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0.- IDENTIFICACION
coDIGO
SECTOR ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

Al
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo
Categoria de suelo

URBANO
CONSOLIDADO

Superficie de la unidad

Uso caracteristico

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacion
Cesiones

Determinada gréficamente )
DQTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO y USO LIBRE
PUBLICO

DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable

Superficie edificable mdxima

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo

Usos compatibles

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

Edificabilidad libre sujeta a las necesidades del
equipamiento publico

Dotacién publica (Socio-deportiva) y uso libre publico
Se considerardn equivalentes las actividades vinculadas
al uso asignado y compatibles con el dotacional
polivalente que permitan el correcto funcionamiento de
las instalaciones.

Se adaptard a las necesidades de la dotacién publica
Se adaptard a las necesidades de la dotacién publica
Se adaptard a las necesidades de la dotacién publica
Adaptadas al uso y al entorno.

Se procurard la integraciéon de las instalaciones y de las
edificaciones en el dmbito del parque circundante.

El uso publico en superficie grafiado en planos no es limitante en caso de justificarse la necesidad de su

ocupacion por la edificacion
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

Articulo 2. UNIDAD MORFOLOGICA A2

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
SECTOR ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A2
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo - URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente
Uso caracteristico = RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuaciéon

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie edificable mdxima

DIRECTA

4.150 m2 construidos
100%
4.150 m2 construidos

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo
Usos detallados por planta
Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/Pareada)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garajes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

21

Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente

2 (B+1)

7.5m

Serdn de aplicacién los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo

NORMATIVA PARTICULAR
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Articulo 3. UNIDAD MORFOLOGICA A3

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A3
SECTOR ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | Aprovechamiento Consolidado
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | Superficie Consolidada
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/Pareada)
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PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garagjes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas

BCIjO Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas | 1
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacién existente
N. méximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdxima de la edificacion | 7,5 m
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2 Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del arficulo
° . . .y . . .
§ Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
o Antiguo
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Articulo 4. UNIDAD MORFOLOGICA A4

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A4
SECTOR ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -—--
A4_1:1 viv sup. Mdx. construida 416 m?
Aprovechamiento Lucrativo Total | A4_2: 2 viv sup. MAx. construida 166,66 m2/viv
1 ViV (par. 593 2) sup. Mdx. c. 211,85 m2/viv
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Registro de entrada n° 4387/202

Aprovechamiento Patrimonializable | 100%

A4_1:1 viv sup. Mdx. construida 416 m?
Superficie edificable mdxima | A4_2: 2 viv sup. Mdx. construida 166,66 m2/viv

1 ViV (par. 593 2) sup. MAx. c. 211,85 m2/viv

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/Pareada)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas

Residencial y usos Usos complementarios a
Bojq terciarios vinculados a la actividad residencial y Resto

vivienda actividades profesionales

. . vinculadas a la

Plantas elevadas Residencial residencia Resto

NUmero méximo de viviendas @ 4
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdxima de la edificacién | 7,5 m
Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo
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Arficulo 5. UNIDAD MORFOLOGICA A5

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A5
SECTOR ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | Aprovechamiento Consolidado
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | Superficie Consolidada
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Adosada)
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Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garagjes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas

BCIjO Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas | 2
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. méximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdxima de la edificacion | 7,5 m
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2 Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del arficulo
° . . .y . . .
§ Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
o Antiguo
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Articulo 6. UNIDAD MORFOLOGICA Aé

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A6
SECTOR ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -—--
Aprovechamiento Consolidado + ampliaciones
permitidas en las condiciones establecidas en la ficha
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie Consolidada + ampliaciones permitidas en las
condiciones establecidas en la ficha
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Registro de entrada n° 4387/202

Aprovechamiento Lucrativo Total

Superficie edificable mdxima

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 11

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Se permite la ampliacién en una planta de los edificios en
planta baja situados sobre la alineacion oficial, siempre
gue la nueva construccién se readlice conjuntamente
Alineaciones | sobre cada cuerpo edificado y se mantenga una misma
altura de cornisa. Se permite asimismo, la construccion en
planta baja de edificios auxiliares de un méximo de 15 m2
construidos situados en el interior de la parcela privada.
N. méximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)

Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo

(]
53
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
SE

i~
235
o ©
3®
S3
o O
28
L .
g8
A
25
]
e
SE
o =
°
S @
Ry

T
g0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E%
38
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o ®
S8
g I
S <
SESES
I
55858
e |

E ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSIA Cédigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

[=]:

r (k.
ar

il

%
: t 2.2,.2_N PARTICULAR-ZIZUR MAYOR_PUM AI ROO_F

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 17 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

T
g0
S o
=g
@

2o
53
s
e >
28
E%
3
© S
Sa
LW
g

S8
° 9
TN
S o
.Q)E
SRS
o ®
IS
S S
g
S
SR
TN
oS
o

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
=
N
~
o
S
<
=
-4
=]
N
]
N

Registro de entrada n° 4387/202

(]
53
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
EE

i~
235
o ©
3®
S3
o O
28
L .
g8
A
25
]
e
SE
o =
°
S @
Ry

©
L
S
=
o
Koy
w

02/07/2026 8:1

A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 7.

UNIDAD MORFOLOGICA A7. (UNIDAD DE EJECUCION UE A7)

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
SECTOR ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A7
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | NO CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Superficie total de la UE A7 excluidos los SG Y SL

COMPENSACION / COOPERACION

577.2_ 981,29 m?
578.2_ 353,78 m?
579.2_ 388,22 m?
580.2_ 866,22 m?
581.2_ 893,95 m?

3.483,46 m?

Cesiones
Aprovechamiento Lucrativo Total

10% del aprovechamiento previsto
3.748,01 UAS*

Aprovechamiento Medio | 1,08 UAs/m?
Aprovechamiento Patrimonializable | 90% del aprovechamiento previsto
Superficie edificable méxima construida sobre 7.120,00 m?2
rasante
Sup. construida destinada a Viv. colectiva | 5.040,00 m?
Sup. construida destinada a usos terciarios | 2.080,00 m?

* Se adoptan los coeficientes establecidos para el suelo urbanizable.

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta

Usos detallados por planta

Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario)

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
PERMITIDO Y

EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Soétano
Baja
Resto de plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Garajes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
la actividad residencial y
terciario
Actividades
profesionales vinculadas
ala residencia

Terciario

(Comercial y servicios) Resto

Residencial Resto

42
(Podrd ampliarse el nimero de viviendas en aplicaciéon del
nUmero de piezas habitables)

N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:

36% del nimero de viviendas

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

N. méximo de plantas sobre rasante

Altura mdaxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

62

Conforme a lo grafiado en la documentacion gréfica.
En sétano se podrd ocupar toda la parcela.

Se permiten los vuelos sobre todas las alineaciones con la
dimensidn que indican las ordenanzas de edificacién.
4(B+ 3+A)

Lla altura de planta  baja podrd establece
justificadamente por el uso final de esa planta y para
minimizar los “saltos” en la edificacién del conjunto,
superando las limitaciones establecidas en la normativa
general para esta planta y para la coronacién del

edificio incluso por encima de las tolerancias
establecidas para calles con pendiente si fuera
necesario.

Adaptadas al uso y al entorno

=
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5.- OTRAS CONDICIONES

- Se prevé que, si el Ayuntamiento lo considera conveniente, podrd destinarse parte de la edificabilidad
residencial a viviendas para atender las necesidades especificas del Municipio, resultante del aprovechamiento
del suelo propiedad del Ayuntamiento (Patrimonio Municipal parcela 577.2) no obligatoriomente vinculadas a
un régimen de proteccién publica.

-El proyecto de reparcelacién podrd modificar los coeficientes con un estudio que analice la adecuaciéon o
inadecuacién de los coeficientes de homogeneizacién utilizados para el cdlculo del aprovechamiento fipo,
a efectos de garantizar la efectiva equidistribucidon de beneficios y cargas en el momento de la
tframitacién del proyecto reparcelatorio.

-Las alineaciones y rasantes podrdn modificarse mediante Estudio de Detalle.

- Mediante estudio de detalle se podrd llevar a cabo la distribucion en la unidad morfolégica de las tipologias
de las edificaciones previstas, justificando que no se supera la edificabilidad ni el aprovechamiento asignado.

- El resto de determinaciones podrdn modificarse justificadamente a través de un Plan Especial de Actuacién
Urbana, incluida la divisién de la propia unidad de ejecucion,

-Los accesos vinculados al sétano de garaje computardn como superficie de uso terciario y los portales como
superficie residencial.

- Previamente a la ejecuciéon de ninguna obra se deberd tramitar el Proyecto de Reparcelaciéon y un proyecto
de Urbanizacién de la Unidad.

- El proyecto de reparcelacién podrd dividir la parcela resultante y distribuir las tipologias de vivienda para facilitar
su desarrollo y gestién.

- En este caso, se podrd establecer un mancomunado del garaje en sétano.

-Tanto la edificacién como la urbanizacion podrdn realizarse por fases que se determinardn en los proyectos
correspondientes de obras y urbanizacién o en un estudio de detalle conjunto.

- A cargo de la unidad se reurbanizardn la calle Camino de Gazolaz para regularizar su anchura y la Calle Arridia,
acorde con el entorno dotdndola de aparcamientos y ampliando las zonas verdes y arboladas. Se urbanizard
también el nuevo espacio libre en calle Belascoain.

-Cumplird las determinaciones en cuanto a espacios dotacionales y de servicios del articulo 55 del TR-LFOTU.

La monetizacién de las cesiones que no puedan materializarse en el dmbito de la actuacién se efectuard de
acuerdo con el procedimiento establecido en la ordenanza municipal vigente para las actuaciones es suelo
clasificado como urbano.
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Articulo 8. UNIDAD MORFOLOGICA A8

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
SECTOR ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A8
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | TERCIARIO

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuaciéon

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie edificable mdxima

DIRECTA

Aprovechamiento Consolidado
100%
Superficie Consolidada

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo
Usos detallados por planta

Sétano
Baja
Plantas elevadas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante

| Terciario. Hosteleria (Tipologia Edificio exento)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Garagjes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas
Terciario

PROHIBIDO

Resto

Usos complementarios a
Terciario las actividades terciarias Resto

Consolidadas las alineaciones de la edificacién existente.
2 (B+1)

Altura mdaxima de la edificacion

7.5m

Serdn de aplicacién los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo
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Articulo 9. UNIDAD MORFOLOGICA A9

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A9
SECTOR ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | Aprovechamiento Consolidado
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | Superficie Consolidada
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar)
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PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garagjes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BCIjO Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas | 3

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.

N. méximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdxima de la edificacion | 7,5 m
5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
CODIGO | APAL.3
COD SIUN | 21011

Plan Especial de Actuacion Urbana
AVENIDA BELASCOAIN, 6
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Instrumento urbanistico
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Registro de entrada n° 4387/202

02/07/2026 8:1

A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 10.  UNIDAD MORFOLOGICA A10

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A10
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuaciéon

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable

Superficie edificable mdxima

DIRECTA

2.312 m2 construidos
100%
2.312 m2 construidos

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta
Sétano
Baja
Plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

Residencial (Tipologia Unifamiliar y colectival).
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garagjes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

21

Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
2 (B+1)

7.5m

Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO

cODIGO
COD SIUN

APAT.1
110090

Instrumento urbanistico

Plan Especial de Actuaciéon Urbana
Parcela 1849 pol 2 subdrea 1

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE
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Arficulo 11, UNIDAD MORFOLOGICA A11

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | All
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 4.112,5 m2 construidos + incremento permitido
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
4.112,5 m2 construidos
Permite incrementar 405 m2 construidos (15 m?2 por vivienda)
Superficie edificable mdxima | en bajocubierta por aprobacién del PEAU de 2017
CODSIUN 20991, sujeto a la monetizacién de las cesiones
por el incremento de aprovechamiento.
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3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar).

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sé6tano | usos complementarios al . Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdéximo de viviendas @ 27
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
Serdn de aplicacién los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
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Registro de entrada n° 4387/202
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 12. UNIDAD MORFOLOGICA A12

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A12
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Cesiones
Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable

Determinado en el proyecto de reparcelaciéon
aprobado
100%

Superficie edificable mdxima

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Determinado en el proyecto de reparcelacion
aprobado

A12_1: Residencial (Tipologia Unifamiliar).
A12_2: Residencial Unifamiliar y Terciario (Hosteleria)
A12_3: Residencial (Tipologia Colectiva pb terciario)

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas
A12_1: Residencial
A12_2: Residencial y
Terciario hosteleria
A12_3: Terciario
A12_1: Residencial
A12_2: Residencial y
Terciario hosteleria
A12_3: Terciario

15

Resto

Usos complementarios a
la actividad residencial y
actividades profesionales
vinculadas a la
residencia

Resto

Resto

Consolidadas las alineaciones de la edificacién existente.

N. mdximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

2 (B+1)
7.5m

Condiciones compositivas y materiales

Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE
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Articulo 13.  UNIDAD MORFOLOGICA A13
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | A13
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente. 2 zonas
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién
Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable

DIRECTA

A13_1: Aprovechamiento consolidado
A13_2: 210 m2 construidos por vivienda
100%

Superficie edificable mdxima
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

A13_1: Aprovechamiento consolidado
A13_2: 210 m2 construidos por vivienda

A13_1: Residencial (Tipologia Unifamiliar adosadal).
A13_2: Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/
Pareada).

Usos detallados por planta
Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE
Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

TOLERADO PROHIBIDO

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

10

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

N. méximo de plantas sobre rasante

Consolidadas por la edificacidon y determinadas en la
documentacion grdfica.
2 (B+1)

Altura mdaxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

7.5m

Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE
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Arficulo 14.  UNIDAD MORFOLOGICA A14

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | Al4
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 350 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 350 m2 construidos
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar)
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Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garagjes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BCIjO Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas | 2
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. méximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdxima de la edificacion | 7,5 m
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2 Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del arficulo
° . . .y . . .
§ Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
o Antiguo
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Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 26 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

A

L
Lz’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 15.  UNIDAD MORFOLOGICA A15

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | Al5
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 728 m?2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 728 m2 construidos
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/Pareada)

02/07/2026 8:1

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
=
N
~
o
S
<
=
-4
=]
N
]
N

Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garagjes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BCIjO Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas | 4
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. méximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo
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5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO

CODIGO | APA1.2

COD SIUN | 109764

Plan Especial de Actuaciéon Urbana

Instrumento urbanistico | PARCELAS 133, 134, 135 Y 137 DEL POLIGONO 2 (CASCO
ANTIGUO Y UM A15)

17
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Arficulo 16.  UNIDAD MORFOLOGICA A16

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | Al6
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 2.718 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 2.718 m2 construidos
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/Pareadal)
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Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 9
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
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;§ Serdn de aplicaciéon los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
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Arficulo 17. UNIDAD MORFOLOGICA A17

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A17
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 728 m?2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 728 m2 construidos
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/Pareadal)
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Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 2
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
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Arficulo 18.  UNIDAD MORFOLOGICA A18

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A18
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 1.514 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 1.514 m2 construidos
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/Pareada)
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Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 9
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
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Registro de entrada n° 4387/202
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J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 19.  UNIDAD MORFOLOGICA A19

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A19
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién
Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie edificable mdxima
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

DIRECTA

Determinado en el proyecto de reparcelaciéon
aprobado

100%

Determinado en el proyecto de reparcelacion
aprobado

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta

Sétano
Baja
Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Residencial (Tipologia Unifamiliar Exenta/Pareada)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gargjes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

7

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdaxima de la edificaciéon

Condiciones compositivas y materiales

Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
2 (B+1)

7,5m

Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo
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Registro de entrada n° 4387/202
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 20.  UNIDAD MORFOLOGICA A20

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A20
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

2.100 m2 construidos

Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie edificable mdxima

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta
Sotano
Baja

Plantas elevadas

100%
2.100 m2 construidos

Residencial (Tipologia Unifamiliar Adosada)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

PROHIBIDO

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

15

Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
2 (B+1)

7.5m

Serdn de aplicacién los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo
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Arficulo 21.  UNIDAD MORFOLOGICA A21

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A21
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 640 m?2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 640 m2 construidos
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Adosadal)
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Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 4
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
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Articulo 22.  UNIDAD MORFOLOGICA A22

0.- IDENTIFICACION
CODIGO | A22
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacion del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | Aprovechamiento Consolidado
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | Superficie Consolidada
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Adosadal)
PERMITIDO Y
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Registro de entrada n° 4387/202

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
qug Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 4
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Determinadas por la documentacion gréfica
N. mdéximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura méxima de la edificacién | 7,5 m
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Articulo 23.  UNIDAD MORFOLOGICA A23

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A23
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 170 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 170 m2 construidos
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Adosadal)
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Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 1
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
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Registro de entrada n° 4387/202
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 24. UNIDAD MORFOLOGICA A24

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A24
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién
Cesiones
Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

680 m2 construidos

Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie edificable mdxima
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Usos detallados por planta

100%
680 m? construidos

Residencial (Tipologia Unifamiliar Unifamiliar Exenta/
Pareada)

PERMITIDO Y

EQUIVALENTE

Gardijes, instalaciones y

TOLERADO PROHIBIDO

Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Baja Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial Resto

NUmero mdximo de viviendas

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante

vinculadas a la
residencia

4

Consolidadas las alineaciones de la edificacién existente.
2 (B+1)

Altura mdaxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

7.5m

Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 25.  UNIDAD MORFOLOGICA A25

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A25
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Cesiones
Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable

Superficie edificable mdxima

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Determinado en el proyecto de reparcelaciéon
aprobado y las modificaciones posteriores
100%
Determinado en
aprobado.

Los anexos a locales comerciales y de oficinas previstos
en el Estudio de Detalle vigente para la Manzana 1,
situados en sétanos o semisdtanos y vinculados al local
principal, tendrdn la misma consideracién que los
trasteros a efectos del computo de la edificabilidad del
edificio.

La superficie consfruida destinada a equipamiento
publico se definird en funcidon de las necesidades.

En las parcelas 1268 Y 1269 se incrementa la
edificabilidad de 138,74 a 142,63 m?2/vivienda conforme a
CODSIUN112080.

el proyecto de reparcelaciéon

Residencial (Tipologia Unifamiliar), Terciario y
dotacional/equipamiento publico.

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

Plantas elevadas

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas
Residencial, terciario y
dotacional/equipamiento,
segun documentaciéon
grdfica
Residencial, terciario y
dotacional/equipamiento
segun documentaciéon

PROHIBIDO

Resto

Usos complementarios a
las actividades previstas.
En residencial
actividades profesionales
vinculadas a la
residencia

Resto

Resto

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones

N. méximo de plantas sobre rasante

Altura mdaxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

gréfica
111

Consolidadas por la edificaciéon y determinadas por la
documentacion gréfica

2 (B+ 1) y 3(B+2) en uso terciario

Se adaptard a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

7.5 men B+1

Se adaptard a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

En uso dotacional es libre, adaptadas al uso y al entorno

27

=

(k.
ar

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

Pag. 37 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

T
g0
S o
=g
@

2o
53
s
e >
28
E%
3
© S
Sa
LW
g

S8
° 9
TN
S o
.Q)B
SRS
o ®
IS
S S
g
S
SR
TN
oS
o

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI

(]
53
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
SE

i~
235
o ©
3®
S3
o O
28
L .
g8
A
25
]
e
SE
o =
°
S @
Ry

©
L
S
=
o
Koy
w

[
o
N
~
N
@
[3a]
<
o
c
©
b=l
©
k=]
c
()
()
o
<)
=
=1
B
=]
9
o

—
@
O
I
o
I
~
~
=}
=
I
o

A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 26.

UNIDAD MORFOLOGICA A26. (AREA DE RENOVACION URBANA A26-Mé)

0.- IDENTIFICACION

cODIGO
UNIDAD ESPACIAL

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo

A26
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
* MODIFICABLES EN EL DESARROLLO DEL AREA DE RENOVACION URBANA

URBANO

Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente. ]
DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO * MODIFICABLES EN EL DESARROLLO DEL AREA DE RENOVACION

Sistema de actuaciéon

DIRECTA, (para la ordenacién consolidadal)

PEAU ( en el caso de renovacién urbanal)
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | —--
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%

Superficie edificable mdxima

5.320 m2 construidos

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES * MODIFICABLES EN EL DESARROLLO DEL AREA DE RENOVACION

Usos pormenorizados del suelo | Equipamiento polivalente (Edificio Exento)

PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Sétano
Baja | Dotacional/equipamiento. Usos complementarios a Resto

Plantas elevadas

la actividad del

equipamiento Resto

Dotacional/equipamiento.

NUmero mdximo de viviendas

0

4.- DETERMINACIONES FORMALES * MODIFICABLES EN EL DESARROLLO DEL AREA DE RENOVACION

Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacion

5.- ACTUACION DE RENOVACION URBANA *

Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
2 (B+1)
10m

Régimen alternativo de la Unidad Morfolégica A26-Mé:
Con cardcter alternativo a las condiciones de la
ordenacién vigente, se delimita un Area de Renovacion
Urbana que comprende esta unidad morfolégica y parte
del dmbito Mé de Ardoi, con el objeto de implantar usos
alternativos, incluidos los lucrativos compatibles.

e Planeamiento de desarrollo y gestion:

Al tratarse de un dmbito intfegrado por suelo urbano
consolidado de fitularidad publica, su ordenacién se
remite a un Plan Especial de Actuacion Urbana (PEAU) de
iniciativa publica.

Este instrumento especial estard facultado para:

e Delimitacion flexible: Ajustar, modificar o ampliar el
perimetro de la actuacién, permitiendo explicitamente la
configuracién de un dmbito discontinuo mediante la
incorporacién de otras propiedades publicas con
capacidad de generar aprovechamiento lucrativo.

e Ordenacién alternativa: Establecer las determinaciones
estructurantes y pormenorizadas definitivas relativas a
usos, edificabilidades, densidades y condiciones formales
que sustituyan a la ordenacién actual.
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 27.  NIDAD MORFOLOGICA A27

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A27
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

210 m2 construidos

Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie edificable mdxima

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta

100%
210 m2 construidos

Residencial (Tipologia Unifamiliar Aislada)
PERMITIDO Y TOLERADO

EQUIVALENTE PROHIBIDO

Sétano
Baja
Plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones

Garajes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas ala
residencia

1

Consolidadas las alineaciones de la edificacién existente.

N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

2 (B+1)

7.5m

Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo
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A

o8
Lf"' PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR
Articulo 28.  UNIDAD MORFOLOGICA A28

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A28
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 750 m?2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 750 m2 construidos
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva).
Usos detallados por planta ;SET\’}'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano
Baja
Plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

Garaijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

Determinadas por la documentacion gréfica

2 (B+1)

7.5m

Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO

cODIGO
COD SIUN

APAT.4
111502

Instrumento urbanistico

Estudio de detalle Unidad morfoldgica A-28

30
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NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 29. UNIDAD MORFOLOGICA A29

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A29
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -—--
. . A29 1:316 m?
Aprovechamiento Lucrativo Total A29 2: 284 m2
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima A29_1: 316 m?
A29_2:284 m?2

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Usos detallados por planta

A29_1: Residencial (Tipologia colectival)
A29_2: Residencial (Tipologia unifamiliar adosada).

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Garajes, instalaciones y

Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Baja Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial Resto

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

N. mé&ximo de plantas sobre rasante

Altura mdaxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
COD SIUN
Instrumento urbanistico

vinculadas ala
residencia

4+4

A29_1: Consolidadas las alineaciones de la edificaciéon
existente.

A29_2: Consolidadas las alineaciones de la edificacion
existente.

A29_1: Consolidado el volumen existente.

A29_2: Pb+ bajo cubierta

A29_1: Consolidado el volumen existente.

A29_2: La prevista para viviendas de una planta (4,5m a
cara inferior de forjado de Ultima planta 8 m hasta
cumbrerq)

A29_1: Serén de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo

15312
Plan Parcial A 29 2007

31
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Articulo 30. UNIDAD MORFOLOGICA A30. (ACTUACION DE DOTACION AD A30)

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A30
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO.
SE DELIMITA GRAFICAMENTE LA ACTUACION DE DOTACION AD A30

Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo consolidado | 0 m?2 construidos
Incremento de Aprovechamiento méximo por AD | 140 m?2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 0% del incremento de aprovechamiento.
Superficie edificable mdxima | 140 m2 construidos
10% incremento de aprovechamiento.
Cesiones | Se calculard con el proyecto de ejecucion vy se liquidard
con la licencia de obras.

02/07/2026 8:1
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3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 1
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Se permite en la parcela 54.2 la construccidon de una
Alineaciones | vivienda con las alineaciones establecidas en la
documentacién gréfica.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)

Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 31. UNIDAD MORFOLOGICA A31

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A31
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO.
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie edificable mdxima

720 m?2 construidos
100%
720 m?2 construidos

Los propietarios de suelo urbano consolidado sobre los que se prevean actuaciones edificatorias deberdn
costear y completar la urbanizacién y deberdn costear los gastos precisos para completar los servicios urbanos,
regularizar las fincas para adaptar su configuracién a las exigencias del planeamiento.

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta
Sétano
Baja
Plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificaciéon

Condiciones compositivas y materiales

Residencial (Tipologia unifamiliar)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Gargjes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

PROHIBIDO

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

4

Determinadas por la documentacion grdéfica

2 (B+1)

7,5m

Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo
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Articulo 32.  UNIDAD MORFOLOGICA A32

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A32
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -—--
Aprovechamiento Lucrativo Total | 5.715,43 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
5.715,43 m2 construidos
Superficie edificable méxima | Bajo la rasante del espacio pUblico, podrdn preverse
usos privados propios de la planta de sétano
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3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar y colectiva)
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gargjes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
BO]CI Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdéximo de viviendas @ 40

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
2 (B+1) para la tipologia de vivienda unifamiliar y 3 (B+2)
para la fipologia de vivienda colectiva.
7.5 m para la tfipologia de vivienda unifamiliar y 10,7 m
para la fipologia de vivienda colectiva.

N. mdéximo de plantas sobre rasante
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Altura mdxima de la edificaciéon
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Articulo 33.  UNIDAD MORFOLOGICA A33. (ACTUACION DE DOTACION AD A33)

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A33
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO.
SE DELIMITA GRAFICAMENTE LA ACTUACION DE DOTACION AD A33

Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo consolidado | Edificacién actual
Incremento de Aprovechamiento mdximo por AD | 160 m? construidos — edificacién actual
Aprovechamiento Patrimonializable | 0% del incremento de aprovechamiento.
Superficie edificable mdxima | 160 m2 construidos
10% incremento de aprovechamiento.
Cesiones | Se calculard con el proyecto de ejecucion vy se liquidard
con la licencia de obras.
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3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdximo de viviendas | 1
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Se permite en la parte de la parcela 74.2 delimitada
Alineaciones | gradficamente la construccién de una vivienda con las
alineaciones establecidas en la documentaciéon grdéfica.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)

Altura méxima de la edificacién | 7,5 m
Serdn de aplicacion los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
Condiciones compositivas y materiales | correspondiente a las normas particulares del Casco
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Articulo 34. UNIDAD MORFOLOGICA A34

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

A34
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién
Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

5.664,67 UAS (coef homogenizacién Ardoi)
1.856,85 m2 construidos Residencial colectivo libre
258 m2 construidos Residencial colectivo vpo

86 m?2 construidos Residencial colectivo vpt

66 m2 construidos Otros usos en pb

523,53 m? suelo libre privado

Aprovechamiento Patrimonializable

Superficie edificable mdxima

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

100%

1.856,85 m? construidos Residencial colectivo libre
258 m2 construidos Residencial colectivo vpo

86 m? construidos Residencial colectivo vpt

66 m2 construidos Otros usos en pb

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta

Sétano
Baja
Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Gargjes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

PROHIBIDO

Usos complementarios a

la actividad residencial Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

20

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificaciéon
Altura méxima de cumbrera

Condiciones compositivas y materiales

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
cODIGO
COD SIUN

Delimitadas gréficamente en APA1.2

2 (B+ 1+BC)

7.5m

13m

Serdn de aplicacién los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo

Se permiten terrazas en cubierta para facilitar la
iluminacién de las estancias, siempre que no sobresalgan
del plano de cubierta.

APA1.2
109764

Instrumento urbanistico

Plan Especial de Actuaciéon Urbana
PARCELAS 133, 134, 135 Y 137 DEL POLIGONO 2 (CASCO
ANTIGUO Y UM A15)
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Arficulo 35.  UNIDAD MORFOLOGICA A35

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | A35
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 2.350,50 m?
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | 2.350,50 m?
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectival)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garagjes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al
del resto de plantas

BCIjO Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
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Usos complementarios a

la actividad residencial Resto

NUmero mdximo de viviendas = 18
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Delimitadas graficamente en APA1.5
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1+BC)
Altura mdéxima de la edificacién | Delimitadas gréficamente en APA1.5
Condiciones compositivas y materiales | Delimitadas gréficamente en APA1.5
5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
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CODIGO | APA1.5
COD SIUN | 104838
Plan Especial de Actuacion Urbana

Instrumento urbanistico PARCELA 73 DEL POLIGONO 2
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Articulo 36. UNIDAD MORFOLOGICA A36. UNIDAD DE EJECUCION UE A36
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | A36
SECTOR ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | NO CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | PUBLICO
132 2.385,67 m?
Superficie total de la UE A36 excluidos los SG Y SL | 14.2 7,36 m2
2.393,03 m?
Cesiones | 10% del aprovechamiento previsto
Aprovechamiento Lucrativo Total | 845,52 UAS*
Aprovechamiento Medio | 0,35 UAs/m?
Aprovechamiento Patrimonializable | 90% del aprovechamiento previsto
Superficie edificable mdxima construida sobre 1.800,00 m2
rasante
Sup. construida destinada a Viv. colectiva | 1.800,00 m?
Sup. construida destinada a usos terciarios | ---

* Se adoptan los coeficientes establecidos para el suelo urbanizable.

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo |

Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUNALE?ITE TOLERADO PROHIBIDO
PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardjes, instalaciones y
Sé6tano | usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Residencial y usos .
Baja complementarios a la Actividades Resto
actividad residencial profesionales vinculadas
Resto de plantas elevadas Residencial alaresidgencio Resto

NUmero mdximo de viviendas

12
Podrd ampliarse el nUmero de viviendas en aplicacion
del nUmero de piezas habitables.

N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

N. méximo de plantas sobre rasante

Condiciones compositivas y materiales

100% del nimero de viviendas

12

Conforme a lo grafiado en la documentacion gréfica.
En sétano se podrd ocupar toda la parcela.

Se permiten los vuelos sobre todas las alineaciones con
una dimension méxima de 0,80m.

3(B+2)

Serdn de aplicacién los puntos 4.2 y 4.3 del articulo
correspondiente a las normas particulares del Casco
Antiguo, en lo que no contradiga a las determinaciones
propias de la unidad.

5.- OTRAS CONDICIONES

-Las alineaciones y rasantes podrdn modificarse mediante Estudio de Detalle.
- El resto de determinaciones podrdn modificarse justificadamente a través de un Plan Especial de Actuacién

Urbana.

-Los garajes y trasteros de las viviendas podrdn ubicarse en planta sétano o planta baja.
-El sétano tendrd una rampa de acceso que se podrd ubicar en la parcela libre privada.
- Previamente a la ejecucién de ninguna obra se deberd tramitar el Proyecto de Reparcelacién y un proyecto

de Urbanizacién de la Unidad.

- El proyecto de reparcelacion podrd dividir la parcela resultante. En este caso, de deberdn definir las
determinaciones formales del conjunto en alineaciones y alturas que permitan la homogeneidad del conjunto
una vez dividido, asi como la mancomunidad del garaje en sétano si se plantea su ejecucion.
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- A cargo de la unidad se urbanizard la conexién entre la calle San Andrés y la calle San Isidro, las obras necesarias
de urbanizacion de los espacios publicos de la unidad, asi como las infraestructuras de conexién con las redes
generales de servicios.

-El proyecto de urbanizacion establecerd, si es necesario, la reubicacién o sustitucion del centro de
fransformacion existente (en el sdétano de la edificacion o en espacio puUblico en el interior o exterior del dmbito),
que se redlizard a cargo de la unidad.

-Cumplird las determinaciones en cuanto a espacios dotacionales y de servicios del articulo 55 del TR-LFOTU.

La monetizacion de las cesiones que no puedan materializarse en el dmbito de la actuacién se efectuard de
acuerdo con el procedimiento establecido en la ordenanza municipal vigente para las actuaciones es suelo
clasificado como urbano.
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Articulo 37.  UNIDAD MORFOLOGICA CASCO ANTIGUO

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | CASCO ANTIGUO
UNIDAD ESPACIAL | SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacion del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Determinada grdficamente.
Ambito del SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR no
Superficie de la unidad | integrado en unidades morfolégicas o unidades de
ejecucién en la documentacion gréfica del
presente Plan
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
Cesiones | -—--
Aprovechamiento Lucrativo Total | Aprovechamiento Consolidado
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie edificable mdxima | Superficie Consolidada
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
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Los usos actuales de este &dmbito, residenciales, incluidos
los usos de actividades profesionales y de tipo agrario
Usos pormenorizados del suelo | vinculados al residencial tradicional existente y los
terciarios o servicios, incluidos los terciarios en planta baja
se consolidan.

NUmero mdximo de viviendas = 151
4.- DETERMINACIONES FORMALES
4.1_Al margen de las determinaciones que en orden a orientar la composicidon arquitecténica y
regular las condiciones estéticas aplicables a los edificios del Casco pudieran establecerse
especificarse en desarrollo del presente Plan, el presente articulo recoge aquellas, que, en tanto esa
normativa especial no se produzca, serdn de aplicacion en el Casco Antiguo.
4.2_La nueva edificacién o la ampliaciéon de los edificios existentes responderdn, como regla general,
a la tipologia edificatoria tradicional tanto en lo relativo a constantes constructivas, como a
ordenacién y composicion arquitectdnica, siendo indispensables la sencillez volumétrica de acuerdo
con las edificaciones tradicionales del entorno.
En particular, tanto las obras de nueva planta como las obras de ampliacion, reforma y consolidacion,
resolverdn de modo andlogo a las construcciones tradicionales la cubierta, los remates y cornisas,
huecos de balcones, miradores y carpinterias de ventana. Los materiales empleados en cubierta,
cerramientos y huecos exteriores responderdn al criterio recogido en el parrafo anterior, quedando la
utilizacién de materiales o texturas distintas a las usuales del entorno sujeta a justificacion técnicay en
Ultimo término a la aprobacién del Ayuntamiento. Segun lo anterior, los edificios se resolverdn en
volumenes elementales de planta rectangular (salvo que la situacidén del solar o condiciones
urbanisticas impuestas lo hiciera imposible).
Las cubiertas de la edificacion serdn tejados de faldones continuos que recogerdn aguas en las
condiciones establecidas al efecto. No se permiten discontinuidades del plano de cubierta en orden
a la obtencion de terrazas, ni en el alero de la edificacién.
No se admite el retranqueo del plano de fachada en orden a garantizar la volumetria elemental de
las construcciones, salvo que tal retranqueo afecte a todo el costado de una planta respecto de la
superior o inferior, en orden a disponer de un porche o galeria, debiéndose mantener en este caso la
forma rectangular de las plantas y la continuidad del plan o del resto de las fachadas.
No obstante, el Ayuntamiento podrd aceptar, previo informe favorable, soluciones arquitectdnicas
singulares que no cumpliendo estrictamente las condiciones anteriores responsan a una concepcién
volumétrica sencilla, acorde con las construcciones tradicionales del Casco Antiguo.
4.3_Se prohibe expresamente en el dmbito del Casco Antiguo el vuelo, quedando limitada su
posibilidad a balcones y miradores, cuya profundidad no supere, medida desde el plano de fachada,
la décima parte de la anchura de la calle o plaza a que dé frente, y en ningun caso, 0,80 m. Se
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entiende por mirador cualquier cuerpo acristalado en sus tres lados construido con perfileria metdlica
o de madera y adosado al muro. Los huecos de salida al mirador desde las piezas interiores a las que
se vincule no excederdn de 1,20 m, si su perfileria fuera metdlica ird pintada o lacada en color. No se
permiten anodizados.

A
6
7

02/07/2026 8:1

Cualguiera que sea su uso, los materiales empleados en la composicion de los cerramientos de planta
baja serdn aquellos que constituyen el resto de la edificacién a que pertenezca, salvo que se
pretenda conferir a dicha planta de cardcter de base o zécalo del resto de la construccidon en cuyo
caso podrdn emplearse en su ejecucién sillares o aplacados de piedra.
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La decoracién de instalaciones comerciales y elementos decorativos adicionales respetard tanto las
caracteristicas del entorno construido como las propias del edificio en que se sitien y quedan
sometidas a lo preceptuado con cardcter general para tratamiento de fachadas en planta baja.

Cualquier obra de reforma, ampliacién o consolidaciéon de la edificacion, sea en residencial o

comercial, y signifigue o no un cambio de uso, estard sometida a las determinaciones recogidas en
la presente normativa.

4.4_Cualquier proyecto referente a los edificios o dreas incluidas en el catdlogo precisard un informe
favorable emitido por la Institucién Principe de Viana.

4.5_Los edificios dotacionales podrdn ser objeto de fratamiento singularizado de modo que las
condiciones estéticas impuestas por la presente Normativa podrén acomodarse a los usos y cardcter
representativo de los mismos.

4.6_No podrdn emplazarse nuevas edificaciones. Se permite, sin embargo, la sustitucién de la
edificacion existente y la ampliacién de una planta de aquellos edificios que consten Unicamente de
planta baja. No obstante, se permite, en cada parcela, la construccion de porches o de pequeios
cuerpos de obra e incluso, prefabricados, con una superficie de ocupacidén no superior a 9 metros
cuadrados, destinados a la protecciéon o almacenamiento de herramientas, lefia y similares. La altura
de coronacién de estos elementos no serd superior a 2,5 metros y las aguas pluviales de la cubierta
se resolverdn en la propia parcela. Las casetas para almacenamiento no computardn a efectos del
computo de superficie construida.
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CAPITULO 2. SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR:

<< O N

Articulo 38.  UNIDAD MORFOLOGICA C1

02/07/2026 8:1

0.- IDENTIFICACION
CODIGO | C1
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

1.- DETERMINACIONES GENERALES

Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico.
No obstante, se permiten aprovechamientos de entrecubierta y
cerramiento de terrazas en las condiciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas. Se permite, asimismo, sin
necesidad de la aprobacién de un modelo unitario, el cierre de
terrazas con carpinteria de aluminio y cierre de vidrio en los
edificios y plantas siguientes:
Portales n° 17, 19, 21, 33, 37, 49 y 51: En la Ultima planta, en las
plantas 7y 10°las terrazas laterales y en la planta 9% la pequena
terraza que da frente ala C/ Ronda San Cristébal.
Portal 27: En las plantas 7y 10% las terrazas laterales, en la planta
9% la pequeha terraza que da frente ala C/ Ronda San Cristdbal
y en la Ultima planta la terraza central que da frente a la plaza
interior.
En los demds portales, excepcidon hecha del portal n° 7: En la
Ultima planta.
Podrd autorizarse el cerramiento de espacios publicos
marginales de escasa entidad superficial, siempre que tal
cerramiento no impida el normal desarrollo de las actividades
del entorno.
Sélo podrdn  autorizarse  cerramientos  adosados @
construcciones existentes y su disefo deberd armonizarse con
las caracteristicas formales y materiales de las construcciones
serdn condominios destinados a usos propios de la comunidad
de vecinos correspondiente.
La superficie construida que genere este tipo de cerramientos no
computard a efectos de aprovechamiento urbanistico.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Aprovechamiento Lucrativo Total
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3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Colectiva pb terciario)
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gargijes, instalaciones y
Sétano/semisdtano “zdcalo” usos complementarios al Terciario. Resto
del resto de plantas.
BO]CI Terciario. Usos complementarios a Resto

la actividad residencial Y

. X terciario y actividades
Plantas elevadas Residencial profesionales vinculadas Resto

a la residencia

NUmero mdximo de viviendas | 1068
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Consolidadas por la edificaciéon existente.
N. mdximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacién existente.
Altura méxima de la edificacion | Consolidadas por la edificacion existente.
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Articulo 39.  UNIDAD MORFOLOGICA C2

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | C2
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Se permiten ampliaciones de las viviendas siempre que la
superficie construida de la ampliacién no exceda de un
40% sobre la superficie construida inicialmente de cada
vivienda.
Al margen de las obras de ampliacion y reforma
reguladas en el pdrrafo anterior, se permite el
Aprovechamiento Lucrativo Total | aprovechamiento de espacios situados bajo cubiertas, en
las condiciones establecidas con cardcter general para
viviendas  unifamiliares. Se  permiten  asimismo,
construcciones complementarias cuya dimension no
exceda de 4 m2 en la parcela privada, sin que las
superficies aprovechadas en tales supuestos computen a
efectos de edificabilidad.

02/07/2026 8:1
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3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar).

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
BG]CI Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas = 27
4.- DETERMINACIONES FORMALES
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Alineaciones | Determinadas en la documentacién grdfica.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
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Articulo 40. UNIDAD MORFOLOGICA C3

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | C3
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

1.- DETERMINACIONES GENERALES

Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Se admite una ampliacién de la superficie edificada que
no excederd finalmente para cada vivienda de la que
resulte de aplicar a la superficie de parcela o de
propiedad privada, 0,24 m2/m?2.
Se admite el cerramiento de los porches de acceso a la
parcela sin que su superficie compute a efectos de
edificabilidad.
Al margen de las obras de ampliacién y reforma
reguladas en el pdrrafo anterior, se permite el
aprovechamiento de espacios situados bajo cubiertas, en
las condiciones establecidas con cardcter general para
viviendas unifamiliares.
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Aprovechamiento Lucrativo Total

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar).
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Baja Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdéximo de viviendas @ 20
4.- DETERMINACIONES FORMALES
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Consolidadas por la edificacién existente.
Se exige un retranqueo minimo de 6 mt respecto de las
alineaciones oficiales representadas en la
documentacion gréfica del presente Plan. Esta condicion
no afecta al cerramiento de porches a que se hace
referencia en el apartado 2 de esta ficha.
N. méximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)

Altura mdéxima de la edificaciéon | 7.5 m
Las obras de ampliacién de las viviendas se realizardn en
su caso, adosadas a la edificacién existente.

Alineaciones

Condiciones compositivas y materiales
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Articulo 41.  UNIDAD MORFOLOGICA C4

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | C4
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Ademds de la edificabilidad consolidada se permite la
ampliacion en 20 m? construidos como mdximo, de la
planta baja de cada vivienda para resolver problemas de
accesibilidad con las condiciones indicadas en la ficha.
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Aprovechamiento Lucrativo Total

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar).

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano | usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

ngq Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero maéximo de viviendas | 13
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Consolidadas por la edificacién existente.

N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)

Altura mdéxima de la edificacién | 7,5 m
La citada ampliacion sélo podrd, en su caso, destinarse a
zona de dormitorio, bano y distribuidor.
Condiciones compositivas y materiales | Se deberd justificar la adecuada integracién formal y
material de la ampliacién en la solucidn arquitecténica
de la vivienda preexistente.
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Articulo 42.  UNIDAD MO,RFOL(')GICA C5. (UNIDADES DE EJECUCION C5-1 Y C5-2,
ACTUACIONES DE DOTACION AD 357.2 / AD 507.2/ AD 354.2/ AD 1960.2/ AD 282.2/ AD 260.2/
AD 264.2/ AD 263.2/ AD 262.2)

02/07/2026 8:1
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Registro de entrada n° 4387/202

0.- IDENTIFICACION
coDIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacion del Suelo

C5
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

URBANO

Categoria de suelo

Superficie de la unidad

CONSOLIDADO DELIMITADO GRAFICAMENTE

SE DELIMITAN GRAFICAMENTE LAS ACTUACIONES DE DOTACION AD 357.2 /
AD 507.2/ AD 354.2/ AD 1960.2/ AD 282.2/ AD 260.2/ AD 264.2/ AD 263.2/
AD 262.2 )

NO CONSOLIDADO DELIMITADO GRAFICAMENTE

UE C5-1y UE C5-2

Determinada grdficamente.

Uso caracteristico

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
2.1-SUELO URBANO CONSOLIDADO

Sistema de actuacion

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo consolidado

Norma particular parcela n° 296 del poligono 2

RESIDENCIAL

DIRECTA

Edificabilidad consolidada: 0,22 m2/m?2 sobre superficie de
parcela neta.

Ademds, se permite la ampliaciéon en 20 m? construidos
como mdximo, de la planta baja de cada vivienda para
resolver problemas de accesibilidad con las condiciones
indicadas en la ficha.

Parcela destinada a uso pormenorizado de residencia
comunitaria. Se permite una superficie adicional de 500
m? sobre la superficie construida existente.

Norma particular parcelas n° 538, 539, 540 y 541 pol
2. (APA2.4)

ACTUACIONES DE DOTACION EN PARCELAS

Sistema de actuacion

Incremento de Aprovechamiento mdximo por AD

Aprovechamiento Patrimonializable

Cesiones

P 538.2 284,13 m2

P 539.2 176,37 m2

P 540.2 181,74 m2

P 541.2 317,33 m2

AD 357.2 / AD 507.2/ AD 354.2/ AD 1960.2/ AD 282.2/ AD
260.2/ AD 264.2/ AD 263.2/ AD 262.2

DIRECTA

Se permite la edificacién de una nueva vivienda por AD
para lo que podrd incrementarse la edificabilidad
consolidada de 0,22 m2/m2 a la que se justifique como
necesaria siempre que la nueva vivienda no supere la
superficie edificable mdxima de 250 m2 construidos.

90% del incremento de aprovechamiento.

10% del incremento de aprovechamiento.

Se calculard con el proyecto de ejecucién vy se liquidard
con la licencia de obras.

2.1-SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Sistema de actuacién

Superficie total de la UE C5-1 y C5-2

INCLUYE LAS UNIDADES DE EJECUCION UE C5-1 y C5-2
delimitadas gréficamente
Compensaciéon o en su
reparcelacién voluntaria

(El Proyecto de urbanizacién o Proyecto de obras de
urbanizacién necesarias deberdn resolver correctamente la
adaptaciéon de los elementos de urbanizacion existentes para
garantizar el acceso de vehiculos al interior de la parcela, asi
como de las acometidas de los servicios)

Delimitada grdficamente

caso, parcelacién o

UEC5-1
5182 809,26 m
Superficie fotal de la UE C5-1y C5-2 excluidos los SG |\ . TOTAL 809,26 m?
YSL| y3s22. 2.141,18 m?
287.2_ 309,97 me
TOTAL 245115 m?
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Cesiones | 10% del aprovechamiento previsto

0,22 m2/m?2 sobre superficie de parcela neta.
Aprovechamiento Lucrativo Total | UEC5-1178,04 m? _ 220,12 UAS *

UE C5-2 539,25 m? _ 666,71 UAS *

UE C5-1 0,27 UAs/m?
UE C5-20,31 UAs/m?

Aprovechamiento Patrimonializable | 90% del aprovechamiento previsto
Superficie edificable méxima | 0,22 m2/m?2 sobre superficie de parcela neta
* Se adoptan los coeficientes establecidos para el suelo urbanizable

02/07/2026 8:1
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3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar y comunitario).
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Baja Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residenciol vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas = 100 (89+11)
NUmero mdximo de viviendas consolidadas ( 89
incluido APA2.4)

NUmero mdximo viv. en actuaciones de dotacién | 1 vivienda por AD x9=9 viviendas *

NUmero mdximo viv. en unidades de ejecucién | 1 vivienda por UE x2=2 viviendas *
* Conforme a lo establecido por el TR-LFOTU, al tratarse de actuaciones independientes con un nUmero de
viviendas inferior a 3 no se exige en estas actuaciones reserva de viviendas de proteccién.

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Consolidadas por la edificacién existente e indicadas
grdficamente.
Se exige un retfranqueo minimo de 6 mt de la fachada y
cuerpos volados respecto de los limites de la parcela. La
Alineaciones | distancia minima de ofros elementos constructivos
(balcones, aleros,...) serd de 5 metros
Para las UEs, y ADs las determinadas en la documentacion
grdfica que podrdn modificarse mediante estudio de
detalle.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)

Altura mdxima de la edificaciéon | 7m
Los cerramientos de parcela respetardn en las
alineaciones con el espacio publico, el modelo de verja
existente, compuesto por un muro de fébrica de bloque
prefabricado de hormigdn y perfileria metdlica pintada
en rojo
Condiciones compositivas y materiales | | g citada ampliacién en suelo urbano consolidado DE 20
m?2 sélo podrd, en su caso, destinarse a zona de
dormitorio, bano y distribuidor.
Se deberd justificar la adecuada integracion formal y
material de la ampliacién en la solucién arquitecténica
de la vivienda preexistente.
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5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
CODIGO | APA2.4
COD SIUN | 110992

Plan Especial de Actuacion Urbana

Instrumento urbanistico Parcela 362 del poligono 2
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Articulo 43.  UNIDAD MORFOLOGICA Cé

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | C6
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | USO LIBRE PUBLICO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Uso libre publico, red viaria y peatonal

02/07/2026 8:1
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Articulo 44. UNIDAD MORFOLOGICA C7

0.- IDENTIFICACION

CcODIGO | C7
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

1.- DETERMINACIONES GENERALES

Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
Cesiones | -
Superficie mdxima construida de cada vivienda prevista
inicialmente como vivienda exenta:162 m? (manzanas
"A") segun denominacién del Proyecto de Reparcelacién
voluntaria vigente.
Superficie mdxima construida de cada vivienda prevista
inicialmente  como  vivienda adosada:139,20 m?
(manzanas "B"), segun denominacién del Proyecto de
Reparcelacion voluntaria vigente.
La superficie construida destinada a equipamiento
publico se definird en funcién de las necesidades.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo
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Aprovechamiento Lucrativo Total

Residencial (Tipologia unifamiliar) y
dotacional/equipamiento publico

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

. Residencial y Usos complementarios a

BO]O Dotacional/equipamiento. las actividades previstas. Resto
En residencial

Residencial y actividades profesionales

Plantas elevadas Dotacional/equipamiento. vinculadas a la Resto
residencia

NUmero mdéximo de viviendas = 163
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Determinadas en la documentacién gréfica.
Alineaciones | Se adaptard alas necesidades del equipamiento publico
en uso dotacional
2 (B+1)
N. mdéximo de plantas sobre rasante | Se adaptard a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional
7.5m
Altura mdaxima de la edificacion | Se adaptard a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional
Condiciones compositivas y materiales | Adaptadas al uso y al entorno
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Articulo 45. UNIDAD MORFOLOGICA C8

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

C8
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Cesiones
Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Superficie mdxima construida de cada vivienda 230 m?
La superficie construida destinada a equipamiento
publico se definird en funcién de las necesidades.

100% del aprovechamiento previsto

Residencial (Tipologia unifamiliar), equipamiento privado
(deportivo-ocio) y dotacional/equipamiento publico.

Usos detallados por planta

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Gardijes, instalaciones y

Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Residencial y Usos complementarios a
ngq equipamiento segun las actividades previstas. Resto

documentacién grafica En residencial

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Residencia y
equipamiento segin
documentacién grafica

37

actividades profesionales
vinculadas a la
residencia

Resto

Alineaciones

N. méximo de plantas sobre rasante

Altura mdaxima de la edificacion

Condiciones compositivas y materiales

Determinadas en la documentacioén gréfica.

Se adaptard alas necesidades del equipamiento publico
en uso dotacional

2 (B+1)

Se adaptard alas necesidades del equipamiento publico
en uso dotacional

7.5m

Se adaptard a las necesidades del equipamiento publico
en uso dotacional

La separacién minima de la edificacién prevista en la
parcela C-1 -segun denominacién del Proyecto de
Reparcelaciéon aprobado- respecto a los limites de la
parcela B-1 de la misma unidad serd de 0,90 metros, sin
perjuicio de las limitaciones que en cuanto a servidumbres
establezca el ordenamiento juridico. La cubierta de la
vivienda emplazada en la parcela c-1 serd horizontal no
visitable y la altura méxima de la edificacion serd de 4,42
metros respecto del punto mds bajo de la acera en el
frente de la parcela.

Adaptadas al uso y al entorno

49
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 46.  UNIDAD MORFOLOGICA D1

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D1
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Usos detallados por planta
Sétano

Baja

100%

Residencial (Tipologia colectiva pb y primera Terciario y
dotacional/equipamiento).
PERMITIDO Y TOLERADO

EQUIVALENTE
Gardijes, instalaciones y

PROHIBIDO

Planta Primera

Resto de plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Terciario y Usos complementarios a Resto
dotacional/equipamiento. la actividad residencial,
Terciario y terciario y dotacional/

dotacional/equipamiento. Resto

equipamiento
Actividades
profesionales vinculadas

a la residencia

Residencial Resto

72

Consolidadas por la edificacion existente y establecidas
por APA2.2

N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Consolidadas por la edificaciéon existente.
Consolidadas por la edificacién existente.

Condiciones compositivas y materiales

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
CODIGO
COD SIUN

Instrumento urbanistico

Establecidas por APA2.2

APA2.2

111344 modifica a 104983 en acabados exteriores
Estudio De detalle Rehabilitacién energética de
envolvente en la manzana C/Zabalgaina 1 a 15

50
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 47.  UNIDAD MORFOLOGICA D2

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D2
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las

condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario)
Usos detallados por planta ;QEET\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano
Baja

Plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
las actividades del
edificio
Actividades
profesionales vinculadas
ala residencia

Terciario Resto

Residencial Resto

114
Consolidadas por la edificacién existente.

Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 48. UNIDAD MORFOLOGICA D3

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D3
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las

condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario)
Usos detallados por planta ;QEET\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano
Baja

Plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
las actividades del
edificio
Actividades
profesionales vinculadas
ala residencia

Terciario Resto

Residencial Resto

24

Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 49. UNIDAD MORFOLOGICA D4

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D4
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

DIRECTA

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.

Se permite el incremento de 338.40 m2 para eliminaciéon
de barreras arquitecténicas establecido por APA2.5

100%

Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sé6tano | usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Usos complementarios a
Bcjo Terciario las actividades del Resto
edificio
Actividades
Plantas elevadas Residencial profesionales vinculadas Resto
ala residencia
NUmero mdximo de viviendas = 24
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Consolidadas  por la edificacién existente + las

Alineaciones

N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificaciéon
5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
CcODIGO
COD SIUN

establecidas por APA2.5
Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.

APA2.5
111340

Instrumento urbanistico

PEAU Calle Erreniega, nUmeros 28,30,32,34,36,38,40 y42
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 50. UNIDAD MORFOLOGICA D5

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D5
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las

condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario)
Usos detallados por planta ;QEET\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano
Baja

Plantas elevadas

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
las actividades del
edificio
Actividades
profesionales vinculadas
ala residencia

Terciario Resto

Residencial Resto

24

Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.
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Arficulo 51. UNIDAD MORFOLOGICA Dé

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | D
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las
Aprovechamiento Lucrativo Total | condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Se permite el incremento de 338.40 m2 para eliminaciéon
de barreras arquitecténicas establecido por APA2.5
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario)
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PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto

del resto de plantas

Usos complementarios a

Bojo Terciario las actividades del Resto
edificio
Actividades
Plantas elevadas Residencial profesionales vinculadas Resto

ala residencia
NUmero méximo de viviendas @ 24
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Consolidadas  por la edificacién existente + las
establecidas por APA2.5
N. mdéximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacién existente.
Altura mdaxima de la edificaciéon | Consolidadas por la edificaciéon existente.
5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
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Alineaciones

CODIGO | APA2.5
CODSIUN | 111340
Instrumento urbanistico | PEAU Calle Erreniega, niUmeros 28,30,32,34,36,38,40 y42
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 52. UNIDAD MORFOLOGICA D7

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D7
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta

DIRECTA

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.

Se permite el incremento de 338.40 m2 para eliminaciéon
de barreras arquitecténicas establecido por APA2.1

100%

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y TOLERADO

EQUIVALENTE PROHIBIDO

Gardijes, instalaciones y

Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas

Usos complementarios a

la actividad residencial.
Bojo Residencial Actividades Resto

profesionales vinculadas

ala residencia
Actividades

Plantas elevadas Residencial profesionales vinculadas Resto

NUmero méximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

N. méximo de plantas sobre rasante

ala residencia

32

Consolidadas  por la edificacién existente + las
establecidas por APA2.1

Consolidadas por la edificacién existente.

Altura mdaxima de la edificacion
5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO

Consolidadas por la edificaciéon existente.

cODIGO
COD SIUN

APA2.1
110741

Instrumento urbanistico

PEAU Calle Erreniega, nUmeros 27-29-31-33
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A

L
}‘3} PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 53.  UNIDAD MORFOLOGICA D8

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D8
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las

condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta ;QEET\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
la actividad residencial.

Residencial Actividades Resto
profesionales vinculadas
ala residencia
Actividades
Residencial profesionales vinculadas Resto

ala residencia

32

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante

Consolidadas por la edificaciéon existente.
Consolidadas por la edificacién existente.

Altura mdaxima de la edificacion

Consolidadas por la edificaciéon existente.
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Arficulo 54.  UNIDAD MORFOLOGICA D9

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | DY
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
Aprovechamiento Lucrativo Total | de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
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PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano | usos complementarios al - Resto

del resto de plantas
Usos complementarios a
la actividad residencial.
Bojc] Residencial Actividades Resto
profesionales vinculadas
ala residencia
Actividades
Plantas elevadas Residencial profesionales vinculadas Resto
ala residencia

NUmero maéximo de viviendas @ 32
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Consolidadas por la edificacién existente.
N. méximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacion existente.
Altura mdaxima de la edificaciéon | Consolidadas por la edificaciéon existente.
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A

L
}‘3} PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 55.  UNIDAD MORFOLOGICA D10

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D10
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las

condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta ;QEET\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
la actividad residencial.

Residencial Actividades Resto
profesionales vinculadas
ala residencia
Actividades
Residencial profesionales vinculadas Resto

ala residencia

32

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante

Consolidadas por la edificaciéon existente.
Consolidadas por la edificacién existente.

Altura mdaxima de la edificacion

Consolidadas por la edificaciéon existente.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 56.  UNIDAD MORFOLOGICA D11

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D11
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las

condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta ;QEET\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
la actividad residencial.

Residencial Actividades Resto
profesionales vinculadas
ala residencia
Actividades
Residencial profesionales vinculadas Resto

ala residencia

32

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacion

Determinadas en la documentacién grdfica.
Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 57. UNIDAD MORFOLOGICA D12

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D12
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las

condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta ;QEET\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
la actividad residencial.

Residencial Actividades Resto
profesionales vinculadas
ala residencia
Actividades
Residencial profesionales vinculadas Resto

ala residencia

32

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacion

Determinadas en la documentacién grdfica.
Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.
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Arficulo 58.  UNIDAD MORFOLOGICA D13

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | D12
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
Aprovechamiento Lucrativo Total | de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia residencia comunitaria)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
Baja Residencial Comunitaria Usos complementarios a Resto
) i o la actividad residencial
Plantas elevadas Residencial Comunitaria comunitaria Resto

NUmero mdximo de viviendas | 0
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas por la edificacion existente.
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacion existente.
Altura mdxima de la edificaciéon | Consolidadas por la edificacién existente.
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J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 59.  UNIDAD MORFOLOGICA D14

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D12
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las

condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta ;QEET\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Usos complementarios a
la actividad residencial.

Residencial Actividades Resto
profesionales vinculadas
ala residencia
Actividades
Residencial profesionales vinculadas Resto

ala residencia

40

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacion

Determinadas en la documentacién grdfica.
Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.
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J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 60. UNIDAD MORFOLOGICA D15

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D15
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién
Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable

DIRECTA

Superficie méxima construida de cada vivienda prevista
inicialmente como vivienda exenta: 240 m? (manzanas 1)
Superficie mdxima construida de cada vivienda prevista
inicialmente como vivienda adosada: 160 m? (manzanas 2)
Ademds, se permite la ampliaciéon en 20 m? construidos
como mdximo, de la planta baja de cada vivienda para
resolver problemas de accesibilidad con las condiciones
indicadas en la ficha.

100% del aprovechamiento previsto

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Residencial (Tipologia unifamiliar) y equipamiento
privado (deportivo-ocio)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garajes, instalaciones y
S&tano | usos complementarios al Resto
del resto de plantas

BCIjO Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

76

Consolidadas por la edificacién.

Para las ampliaciones citadas en planta baja se ajustard
a las alineaciones establecidas por el APA23 vy
frasladadas a los planos de forma.

N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

2 (B+ 1)
7m

Condiciones compositivas y materiales

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO )
CODIGO

La citada ampliacién sdlo podrd, en su caso, destinarse
a zona de dormitorio, bano y distribuidor.

Su emplazamiento debe situarse en la zona definida
gréficamente por las alineaciones

Se deberd justificar la adecuada integracion formal y
material de la ampliacion en la solucién arquitectdnica
de la vivienda preexistente.

APA2.3

COD SIUN
Instrumento urbanistico

19955
MPM Modificacion de Plan Municipal D15

64
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Arficulo 61.  UNIDAD MORFOLOGICA D16

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | D16
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 8.320 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo
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Residencial (Tipologia unifamiliar) y equipamiento
privado (deportivo-ocio)

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]O Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdéximo de viviendas = 52
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Determinadas en la documentacién grdfica.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura méxima de la edificacién | 7,5 m
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

Arficulo 62.  UNIDAD MORFOLOGICA D17

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D17
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

4.800 m2 construidos

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

100% del aprovechamiento previsto

Residencial (Tipologia unifamiliar) y equipamiento
privado (deportivo-ocio)

Usos detallados por planta
Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

PROHIBIDO

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

26

Determinadas en la documentacion grdfica.

N. mdximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdxima de la edificacion | 7,5 m
5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
CODIGO | APA2.6
COD SIUN | 110360

Instrumento urbanistico

Estudio de Detalle parcela 680 pol 2
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Arficulo 63. UNIDAD MORFOLOGICA D18

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | D18
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 4.800 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
BO]CI Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas | 30
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Determinadas en la documentacién gréfica.
N. mdéximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura méxima de la edificacion | 7 m
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Registro de entrada n° 4387/202

02/07/2026 8:1

A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 64. UNIDAD MORFOLOGICA D19

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

D18
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

15.710 m?2 construidos

La distribucién del aprovechamiento urbanistico se
efectuard de acuerdo a las figuras de planeamiento y
gestiéon vigentes.

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

100% del aprovechamiento previsto

Residencial (Tipologia unifamiliar y comunitario).

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

90

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

Determinadas en la documentacion gréfica.

N. mdéximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura mdaxima de la edificaciéon | 7,5 m
Articulo 65. UNIDAD MORFOLOGICA D20
0.- IDENTIFICACION )
CODIGO | D20

UNIDAD ESPACIAL

SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacion del Suelo

URBANO

Categoria de suelo
Superficie de la unidad

CONSOLIDADO
Determinada grdficamente

Uso caracteristico

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion |

USO LIBRE PUBLICO Y DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO
PUBLICO

DIRECTA

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Uso libre publico, dotacional /equipamiento publico, red
viaria y peatonal

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

Consolidadas las alineaciones de la edificacion existente.
Se adaptard alas necesidades del equipamiento publico
en uso dotacional

N. mé&ximo de plantas sobre rasante

Condiciones compositivas y materiales

3 (B+2)

Se adaptard alas necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

Adaptadas al uso y al entorno
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Arficulo 66.  UNIDAD MORFOLOGICA D21

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | D21
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
La superficie construida destinada a equipamiento
publico se definird en funcién de las necesidades.
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Superficie edificable mdxima
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Uso dotacional /equipamiento publico. Deportivo
polivalente y sociocultural

Se adaptardn a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

Se adaptard a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

Condiciones compositivas y materiales | Adaptadas al uso y al entorno

Alineaciones

N. mé&ximo de plantas sobre rasante

Articulo 67.  UNIDAD MORFOLOGICA D22

0.- IDENTIFICACION
CODIGO | D22
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacion del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente
Uso caracteristico | DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
La superficie construida destinada a equipamiento
publico se definird en funcién de las necesidades.
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Superficie edificable mdxima

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Uso dotacional /equipamiento publico. Educativo
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Se adaptardn a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

Se adaptard a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

Condiciones compositivas y materiales | Adaptadas al uso y al entorno

Alineaciones

N. mé&ximo de plantas sobre rasante
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Registro de entrada n° 4387/202
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 8. UNIDAD MORFOLOGICA D23

0.- IDENTIFICACION

cODIGO
UNIDAD ESPACIAL

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo

D23
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

URBANO

Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién

Superficie edificable mdxima

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente ]
DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO

DIRECTA
La superficie construida destinada a equipamiento
publico se definird en funcién de las necesidades.

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

N. mé&ximo de plantas sobre rasante

Condiciones compositivas y materiales

Arficulo 69. UNIDAD MORFOLOGICA D26
0.- IDENTIFICACION )
coDIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

| Uso dotacional /equipamiento publico. Educativo

Se adaptardn a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

Se adaptard a las necesidades del equipamiento
publico en uso dotacional

Adaptadas al uso y al entorno

D26
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Cesiones
Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable

2.352 m2 construidos
100% del aprovechamiento previsto

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo

| Residencial (Tipologia unifamiliar)

Usos detallados por planta
Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

14

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacion

Determinadas en la documentacion gréfica.
2 (B+1)
7.5m
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 70.  UNIDAD MORFOLOGICA E1

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

El
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta en las condiciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas.

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

Usos detallados por planta
Soétano

Baja

100% del aprovechamiento previsto

Residencial (Tipologia colectiva pb y primera Terciario y
dotacional/equipamiento).
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas
Terciario y
dotacional/equipamiento.

PROHIBIDO

Resto

Usos complementarios a
las actividades del

Resto

Planta Primera

Resto de plantas elevadas

(*)

NUmero mdximo de viviendas

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones

Residencial, Terciario y

y N N edificio
dotoaoncl/e*quom\enfo. Actividades
( ) profesionales vinculadas

Residencial alaresidencia Resto
Se permite el cambio de uso en la planta primera,
aceptdndose dos viviendas por cada rellano de escalera

160

Consolidadas por la edificacién existente.

N. mé&ximo de plantas sobre rasante

Consolidadas por la edificacién existente.

Altura mdaxima de la edificacion

Consolidadas por la edificaciéon existente.
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Arficulo 71. UNIDAD MORFOLOGICA E2

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | E2
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas, asi como la construccién de porches en las
alineaciones establecidas al efecto.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario).
PERMITIDO Y
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Aprovechamiento Lucrativo Total

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
Baja Terciario. Usos complementarios a Resto
las actividades del
edificio
Plantas elevadas Residencial Actividades Resto

profesionales vinculadas
a la residencia

NUmero méximo de viviendas @ 80
4.- DETERMINACIONES FORMALES
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Alineaciones | Consolidadas por la edificacién existente.
N. méximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacion existente.
Altura mdéxima de la edificaciéon | Consolidadas por la edificacién existente.
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Arficulo 72. UNIDAD MORFOLOGICA E3

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | E3
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 5.760 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar Adosadal)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas
BO]CI Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdéximo de viviendas | 36
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Determinadas en la documentacién gréfica.
N. mdéximo de plantas sobre rasante | 2 (B+ 1)
Altura méxima de la edificacién | 7,5 m
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Arficulo 73.  UNIDAD MORFOLOGICA E4

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | E3
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico. No obstante, se permiten aprovechamientos
Aprovechamiento Lucrativo Total | de entrecubierta y cerramiento de terrazas en las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva).
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PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas

BO]G Residencial Usos complementarios a Resto

la actividad residencial y

. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdéximo de viviendas | 28
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Determinadas en la documentacién gréfica.
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacion existente.
Altura mdéxima de la edificaciéon | Consolidadas por la edificacién existente.
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 74.  UNIDAD MORFOLOGICA E5

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

ES
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuaciéon
Cesiones
Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

DIRECTA

8.400 m?2 construidos
100% del aprovechamiento previsto

Residencial (Tipologia Unifamiliar Adosadal)

Usos detallados por planta
Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

PROHIBIDO

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

40

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

Determinadas en la documentacion gréfica.

N. mdéximo de plantas sobre rasante | 3 (B+ 2)
Altura mdéxima de la edificacién | 10,40 m
Articulo 75.  UNIDAD MORFOLOGICA Eé
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | E6
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion
Cesiones

DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable

8.400 m?2 construidos
100% del aprovechamiento previsto

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta
Soétano
Baja

Plantas elevadas

Residencial (Tipologia Unifamiliar Adosada)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Garaijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

PROHIBIDO

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones

40

Determinadas en la documentacion gréfica.

N. mdximo de plantas sobre rasante | 3 (B+2)
Altura méxima de la edificacién | 10,40 m
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Arficulo 76.  UNIDAD MORFOLOGICA E7

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | E7
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 7.560 m?2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sé6tano | usos complementarios al Resto
del resto de plantas
BO]O Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero mdximo de viviendas = 36
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Determinadas en la documentacion grdéfica.
N. mdéximo de plantas sobre rasante | 3 (B+ 2)
Altura mdéxima de la edificacién | 10,40 m

Articulo 77.  UNIDAD MORFOLOGICA F1
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0.- IDENTIFICACION

CODIGO | FI
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacion del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 7.560 m?2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar adosada)
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garaijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas
BO]O Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia

NUmero mdéximo de viviendas | 36
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Determinadas en la documentacion grdéfica.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 3 (B+2)
Altura mdxima de la edificaciéon | 10,40 m

76
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 78.  UNIDAD MORFOLOGICA F2

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

F2
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuaciéon
Cesiones
Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

DIRECTA

11.930 m? construidos
100% del aprovechamiento previsto

Residencial (Tipologia Unifamiliar adosada)

Usos detallados por planta
Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero méximo de viviendas

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

PROHIBIDO

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

46

4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones

Determinadas en la documentacion gréfica.

N. mdéximo de plantas sobre rasante | 3 (B+ 2)
Altura mdéxima de la edificacién | 10,40 m
Articulo 79.  UNIDAD MORFOLOGICA F3
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | F3
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion
Cesiones

DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable

7.140 m2 construidos
100% del aprovechamiento previsto

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta
Soétano
Baja

Plantas elevadas

Residencial (Tipologia Unifamiliar adosada)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Garaijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

PROHIBIDO

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Residencial Resto

vinculadas a la
residencia

NUmero mdximo de viviendas
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones

34

Determinadas en la documentacion gréfica.

N. mdximo de plantas sobre rasante | 3 (B+2)
Altura méxima de la edificacién | 10,40 m
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Articulo 80. UNIDAD MORFOLOGICA F4

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | F4
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 10.080 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia Unifamiliar adosada y colectival)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas
BO]O Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero méximo de viviendas @ 48
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Alineaciones | Determinadas en la documentacion grdéfica.
N. mdéximo de plantas sobre rasante | 3 (B+ 2)
Altura mdéxima de la edificacién | 10,40 m
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Arficulo 81.  UNIDAD MORFOLOGICA F5

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | F5
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada graficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
Cesiones | -
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario).

02/07/2026 8:1

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Aprovechamiento Lucrativo Total

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garajes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al R Resto
del resto de plantas
. Terciario. Usos complementarios a
Baja Residencial (*) las actividades del Resto
edificio
Plantas elevadas Residencial Actividades Resto

profesionales vinculadas
ala residencia

NUmero mdximo de viviendas = 124
(*) En lo que hace referencia al uso residencial en planta baja, se cumplirdn las condiciones expresadas en el
escrito presentado en el Ayuntamiento por "Comunidad de Propietarios Zizur" el dia 25 de septiembre de 2003, a
excepcién de las superficies afectadas, cuya delimitaciéon se representa, djustada a la realidad fisica y/o a la
delimitacién catastral, segin MPM 2025 ID112348 APA2.7

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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USO RESIDENCIAL COLECTIVO CCN VIVIENDAS EN P, BAJA

CALLE LARRAYA/ LARRAIA KALEA

CALLE UNDIAND KALEA

CALLE MURLU-ASTRAIN KALEA

En aquellos locales en que se prevén viviendas en planta baja, podrdn instalarse usos terciarios.
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas por la edificacién existente.
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacion existente.
Altura mdxima de la edificacién | Consolidadas por la edificaciéon existente.
5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO

cODIGO | APA2.7
CODSIUN | 112348
Instrumento urbanistico | MPM UNIDADES F5-Fé

79
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 82.  UNIDAD MORFOLOGICA Fé

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

Fé6
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada graficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién

DIRECTA

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total

Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico.

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

100% del aprovechamiento previsto

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta

Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario).

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Garajes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Baja

Terciario. Usos complementarios a

las actividades del Resto

Residencial (*)

Plantas elevadas

edificio
Actividades
profesionales vinculadas
ala residencia

Residencial Resto

NUmero mdximo de viviendas

203

(*JEn lo que hace referencia al uso residencial en planta baja, se cumplirdn las condiciones expresadas en el
escrito presentado en el Ayuntamiento por "Comunidad de Propietarios Zizur" el dia 25 de septiembre de 2003, a
excepcion de las superficies afectadas, cuya delimitacion se representa, gjustada a la realidad fisica y/o ala
delimitacién catastral, segin MPM 2025 ID112348 APA2.7

CALLE ASTRAIN KALEA

CALLE LUNDIANC KALEA

CALLE UNDIANG KALEA

PROPUESTOD

CALLE LARRAYA! LARRAIA KALEA

CALLE PATERNAIN KALEA

USO RESIDENCIAL COLECTIVO CCN VIVIENDAS EN P, BAJA

En aqguellos locales en que se prevén viviendas en planta baja, podrdn instalarse usos terciarios.

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones
N. méximo de plantas sobre rasante

Consolidadas por la edificacién existente.
Consolidadas por la edificacién existente.

Altura mdaxima de la edificacion
5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO

Consolidadas por la edificacién existente.

cODIGO
COD SIUN

APA2.7
112348

Instrumento urbanistico

MPM UNIDADES F5-Fé

80
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Arficulo 83.  UNIDAD MORFOLOGICA F7

0.- IDENTIFICACION

02/07/2026 8:1

CODIGO | F7
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
Cesiones | -
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva).
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Registro de entrada n° 4387/202

Aprovechamiento Lucrativo Total

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garajes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
BO]O Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial.
. . Actividades
Plantas elevadas Residencial profesionales vinculadas Resto

ala residencia

NUmero mdximo de viviendas = 78
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas por la edificacién existente.
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacion existente.
Altura mdaxima de la edificaciéon | Consolidadas por la edificacién existente.
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Articulo 84. UNIDAD MORFOLOGICA F8

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | F8
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva).
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Registro de entrada n° 4387/202

Aprovechamiento Lucrativo Total

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garajes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
BO]G Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial.
. X Actividades
Plantas elevadas Residencial profesionales vinculadas Resto

ala residencia

NUmero mdximo de viviendas = 78
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas por la edificacién existente.
N. mdximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacién existente.
Altura mdxima de la edificacién | Consolidadas por la edificaciéon existente.
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Arficulo 85.  UNIDAD MORFOLOGICA F9

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | F9
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total | 7.560 m2 construidos
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva).
PERMITIDO Y

02/07/2026 8:1
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Registro de entrada n° 4387/202

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
BO]CI Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial.
. X Actividades
Plantas elevadas Residencial profesionales vinculadas Resto

alaresidencia
NUmero mdéximo de viviendas | 36
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Determinadas en la documentacién gréfica.
N. mdximo de plantas sobre rasante | 3 (B+2)
Altura méxima de la edificacion | 10,40 m
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Articulo 86. UNIDAD MORFOLOGICA G1

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | G
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -—--
Unidad consolidada a efectos de aprovechamiento
urbanistico.
Aprovechamiento Lucrativo Total | No obstante, se permiten cerramientos de terrazas en las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario).
PERMITIDO Y

02/07/2026 8:1
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Registro de entrada n° 4387/202

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Garajes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al - Resto
del resto de plantas
ngq Terciario. Usos complementarios a Resto
las actividades del
edificio
Plantas elevadas Residencial Actividades Resto

profesionales vinculadas
ala residencia

NUmero mdximo de viviendas | 312
4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones | Consolidadas por la edificacién existente.
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | Consolidadas por la edificacion existente.
Altura mdxima de la edificaciéon | Consolidadas por la edificacién existente.
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Articulo 87.  UNIDAD MORFOLOGICA G2

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | G2
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -
Aprovechamiento Lucrativo Total
Manzana "1" | 4.140,00 m?
Manzana "2" | 2.587,50 m?
Manzana "3" | 2.587,50 m?
Manzana "4" | 2.587,50 m2
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar adosada y colectiva ).
PERMITIDO Y

02/07/2026 8:1
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Registro de entrada n° 4387/202

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas
ngq Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. . actividades profesionales
Plantas elevadas Residencial vinculadas a la Resto

residencia
NUmero méximo de viviendas | 115
Manzana "1" = 40
Manzana "2" | 25
Manzana "3" | 25
Manzana "4" | 25
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4.- DETERMINACIONES FORMALES
Determinadas en la documentacion grdfica.
Alineaciones | G2.1 modificadas por ED 13179
G2.2 modificadas por MPM 17815 en planta baja
N. mdximo de plantas sobre rasante | 3 (B+2)

Altura mdxima de la edificaciéon | 10,40 m
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Registro de entrada n° 4387/202

02/07/2026 8:1
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J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 88.  UNIDAD MORFOLOGICA G3

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

G3
SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grédficamente
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacion | DIRECTA
Cesiones | -—--
Aprovechamiento Lucrativo Total
Manzana "1" | 4.140,00 m?
Manzana "2" | 2.587,50 m?
Manzana "3" | 2.587,50 m?

Aprovechamiento Patrimonializable
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta
Sétano

Baja

Plantas elevadas

NUmero mdéximo de viviendas
Manzana "1"

Manzana "2"

Manzana "3"
4.- DETERMINACIONES FORMALES

100% del aprovechamiento previsto

Residencial (Tipologia unifamiliar adosada y colectiva ).

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Gardijes, instalaciones y
usos complementarios al
del resto de plantas

Resto

Residencial Usos complementarios a Resto
la actividad residencial y
. X actividades profesionales
Residencial vinculadas a la Resto
residencia
75
26
24
25

Alineaciones

Determinadas en la documentacioén gréfica.
Parc 1482.2 modificadas por ED 19536 en planta baja
G3.3 Parc1890.2 modificadas por MPM 18171

N. mdximo de plantas sobre rasante | 3 (B+2)
Altura méxima de la edificacién | 10,40 m
86

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

Pag. 96 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

A

L
Lz’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 89.  UNIDAD MORFOLOGICA H25

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H25
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 2.520,00 m?2
rasante:
Sup. construida mdxima destinada a usos | H25_1: 1.080,00 m2 ¢
residenciales: | H25_2: 1.440,00 m? c
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar)
Usos detallados por planta ggﬁm’ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Residencial y usos . -
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
actividad residencial. vinculadas al uso

Plantas elevadas Residencial residencial Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
H25 1: 6
H25_2: 8

28 plazas
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NUmero mdximo de viviendas

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdximo de plantas sobre rasante | B+1+ entrecubierta
Altura méxima de la edificacién | 7,50 m
Altura mdxima de la edificacién en dticos | 11 m

Altura méxima de la cumbrera en su cara inferior | 10,50 m
5.- PLANEAMIENTO
Esta unidad morfolégica procede del desarrollo del Plan Parcial de la Urbanizaciéon Ardoi por lo que de manera
subsidiaria en esta ficha serd de aplicacion la normativa particular incluida en este documento para el UNIDAD
ESPACIAL SE-003 URBANIZACION ARDOI.
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Articulo 90.  UNIDAD MORFOLOGICA H26

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H26
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 2.520,00 m?2
rasante:
Sup. construida mdxima destinada a usos | H26_1: 1.080,00 m2 ¢
residenciales: | H26_2: 1.440,00 m? c
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y

—
@
O
I
o
I
~
~
=}
=
I
o

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI

[
o
N
~
N
@
[3a]
<
o
c
©
b=l
©
k=]
c
()
()
o
<)
=
=1
B
=]
9
o

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto

del resto de plantas
Residencial y usos

Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
actividad residencial. vinculadas al uso
Plantas elevadas Residencial residenciol Resto
Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdximo de viviendas H26_1: 6
H26_2: 8
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
28 plazas

espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdximo de plantas sobre rasante | B+1+ entrecubierta
Altura méxima de la edificacién | 7,50 m
Altura mdxima de la edificacién en dticos | 11 m
Altura méxima de la cumbrera en su cara inferior | 10,50 m

Condiciones para el cierre de parcelas y techo de sétano de acceso a garaje conforme al Estudio de Detalle
CODSIUN110262
5.- PLANEAMIENTO
Esta unidad morfolégica procede del desarrollo del Plan Parcial de la Urbanizacién Ardoi por lo que de manera
subsidiaria en esta ficha serd de aplicacion la normativa particular incluida en este documento para el UNIDAD
ESPACIAL SE-003 URBANIZACION ARDOI.

(]
s
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
SE

i~
23
o ©
3®
S%
o O
28
L .
A
25
]
22
SE
o =
°
S @
Ry

T @
g0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E%
58
© S
S o
LW
g
s
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o®
S8
g I
S <
SESES
I
25858
e |

88
E" Sy E ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSIA Cédigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE
FEE- i
i t 2.2,.2_N PARTICULAR-ZIZUR MAYOR_PUM AI ROO_F

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 98 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

A

L
Lz’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 91.  UNIDAD MORFOLOGICA H27

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H27
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO

Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 1.440,00 M2 ¢

rasante:
Sup. construida mdaxima destinada a usos
residenciales:

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar)
PERMITIDO Y
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1.440,00 m?c

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto

del resto de plantas

Residencial y usos . -
Actividades terciarias

Bojo complementarios de la X Resto
actividad residencial. V'”°U|%d°5 al IUSO
Plantas elevadas Residencial residencia Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdéximo de viviendas | 8
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdximo de plantas sobre rasante | B+1+ entrecubierta
Altura mdéxima de la edificaciéon | 7,50 m
Altura méxima de la edificacion en dticos | 11 m
Altura mdéxima de la cumbrera en su cara inferior | 10,50 m
5.- PLANEAMIENTO
Esta unidad morfolégica procede del desarrollo del Plan Parcial de la Urbanizacion Ardoi por lo que de manera
subsidiaria en esta ficha serd de aplicacion la normativa particular incluida en este documento para el UNIDAD
ESPACIAL SE-003 URBANIZACION ARDOI.
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Articulo 92.  UNIDAD MORFOLOGICA H28

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H28
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO

Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 1.440,00 M2 ¢

rasante:
Sup. construida mdaxima destinada a usos
residenciales:

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar)
PERMITIDO Y
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1.440,00 m?c

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Gardijes, instalaciones y
Sétano usos complementarios al Resto

del resto de plantas

Residencial y usos . -
Actividades terciarias

Bojo complementarios de la X Resto
actividad residencial. V'”°U|%d°5 al IUSO
Plantas elevadas Residencial residencia Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdéximo de viviendas | 8
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdximo de plantas sobre rasante | B+1+ entrecubierta
Altura mdéxima de la edificaciéon | 7,50 m
Altura méxima de la edificacion en dticos | 11 m
Altura mdéxima de la cumbrera en su cara inferior | 10,50 m
El espacio de entrecubierta se regulard por lo establecido en el articulo 99 de la normativa Urbanistica y no
computard a efectos de superficie construida si se cumplen las condiciones establecidas en dicho articulo.
Condiciones para la cubricién de las pérgolas de estructura metdlica existentes conforme al Estudio de Detalle
CODSIUN 112403
5.- PLANEAMIENTO
Esta unidad morfoldgica procede del desarrollo del Plan Parcial de la Urbanizacién Ardoi por lo que de manera
subsidiaria en esta ficha serd de aplicaciéon la normativa particular incluida en este documento para el UNIDAD
ESPACIAL SE-003 URBANIZACION ARDOI.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 93.  UNIDAD MORFOLOGICA H29

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H29
UNIDAD ESPACIAL | SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
1.241,84 m?c

Superficie mdxima construida computable sobre
rasante:

Sup. construida mdxima destinada a usos
residenciales:

H29.1_457,88 m?c
H29.3_480 m2 ¢

1.241,84 m?c

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta

Residencial (Tipologia unifamiliar)
PERMITIDO Y TOLERADO

EQUIVALENTE PROHIBIDO

Garajes, instalaciones y

Sétano Usos complementarios al Resto
del resto de plantas
Residencial y usos . o
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdximo de viviendas
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES

vinculadas al uso
residencial

actividad residencial.
Residencial Resto
Usos complementarios de la actividad residencial.

6 (2 por subparcela)

12 plazas

N. méximo de plantas sobre rasante

B+1+ entrecubierta
H29.1_B+1
H29.3 S+B+1

Altura mdaxima de la edificacion

Altura mdxima de la edificacién en daticos

7,50 m
H29.1_6m
H29.3.7,5m
1Tm
H29.1.8 m
H29.3_-m

Altura mdxima de la cumbrera en su cara inferior

Alineaciones H29.1

10,50 m

H29.1_7.5m

H29.3_-m

Trasladados a la presente ficha y a documentacion
grdfica los datos del ED 2009 CODSIUN16725

H29.3

5.- PLANEAMIENTO

Trasladados a la presente ficha y a documentacion
grdfica los datos del ED 2019 CODSIUN105045

Esta unidad morfolégica procede del desarrollo del Plan Parcial de la Urbanizaciéon Ardoi por lo que de manera
subsidiaria en esta ficha serd de aplicacion la normativa particular incluida en este documento para el UNIDAD

ESPACIAL SE-003 URBANIZACION ARDOI.
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CAPITULO 3. SE-003 URBANIZACION ARDOI:

Arficulo 94.  UNIDAD ESPACIAL SE-003 URBANIZACION ARDOI

02/07/2026 8:1

0.- IDENTIFICACION
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ZIZUR MAYOR
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente
Uso dominante | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
Cesiones | -
Conforme al proyecto de reparcelacion vy sus
modificaciones
Aprovechamiento Patrimonializable | 100% del aprovechamiento previsto
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
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Aprovechamiento Lucrativo Total

Uso global: | AREA Homogénea 003-1 URBANIZACION ARDOI FASE 1
RESIDENCIAL_ Residencial

AREA Homogénea 003-2 URBANIZACION ARDOI FASEI
TERCIARIO PRODUCTIVO_ Terciario-Productivo. (Incluidas
las actividades industriales).

Usos detallados | Desarrollados por el Plan Parcial del Sector Ardoi y sus
modificaciones, reflejado en las fichas de normativa
particular.

El drea Homogénea 003-2 URBANIZACION ARDOI FASE1
TERCIARIO PRODUCTIVO es un dmbito adecuado para la
ubicacién del uso de gran establecimiento comercial ya
que forma parte de la frama urbana de uso dominante
residencial. La aprobacién de este uso estd condicionado
al cumplimiento por parte del sector de las condiciones
establecidas por la ley foral reguladora del comercio en
Navarra actualmente en proceso de modificacion.
NUmero mdximo de viviendas | El asignado por la reparcelacion del sector y sus
modificaciones, reflejado en las fichas de normativa
particular.

Viviendas de Proteccion Oficial | El nUmero de viviendas asignado por la reparcelacion del
sector y sus modificaciones reflejado en las fichas de
normativa particular, responderdn a tipologias sujetas a
algun régimen de proteccién publica.
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4.- DETERMINACIONES FORMALES

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
CODIGO | APA3.0A
CODSIUN | 11896
Instrumento urbanistico | Plan Parcial Sector Ardoi
CODIGO | APA3.0B
COD SIUN | 17408
MPM UNIDADES H1 A H24 DEL PLAN PARCIAL SECTOR
ARDOI
CODIGO | APA3.0C
Ubicacion web | https://www.zizurmayor.es/plan-municipal/
Instrumento urbanistico | TEXTO REFUNDIDO PP 2011. Ayto de ZM

Instrumento urbanistico
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La normativa de aplicacién en la unidad espacial, conforme al Plan Parcial sector Ardoi 2005 CODSIUN11896
(APA3.0a), y las modificaciones posteriores, (siendo la principal la modificacién de 2010 que sustituye, en las
unidades morfoldgicas H1 a H24 la vivienda unifamiliar por colectiva CODSIUN17408, que se reflejé en el texto
refundido elaborado por el Ayuntamiento en 2011 (APA3.0c)), se refunde y actualiza tal como se incluye a
continuacion en las determinaciones relativas a:

02/07/2026 8:1

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CONDICIONES DE LA URBANIZACION

CONDICIONES DE LAS ACTIVIDADES/ DETERMINACIONES FUNCIONALES

DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

DETERMINACIONES FORMALES

DETERMINACIONES COMUNES A TODAS LAS UNIDADES MORFOLOGICAS DESTINADAS A USOS RESIDENCIALES
DETERMINACIONES COMUNES A TODAS LAS UNIDADES MORFOLOGICAS DESTINADAS A USOS TERCIARIOS.
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La presente normativa serd de aplicacién en la totalidad de la unidad espacial. No obstante, prevalecerd lo
establecido en las fichas de normativa particular de las unidades morfoldgicas sobre las disposiciones de cardcter
general para la unidad espacial.

5.1 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

5.1.1.- NORMA DE CARACTER GENERAL

1.- En cuanto no se determine otra cosa se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas de Edificacion del Plan Municipal
de Zizur Mayor vigente. Serdn de aplicacion prioritaria, por tanto, las determinaciones que en orden a regular las
condiciones de la edificacién se incluyen en la presente normativa.

5.1.2.- CONDICIONES BIOCLIMATICAS.

1.- Las condiciones recogidas en este apartado persiguen la defensa del alojamiento frente a la radiacién solar en
los meses cdlidos, asi como vy, especialmente, dadas las condiciones climatoldgicas locales, el aprovechamiento
de esa radiacion en beneficio de los espacios habitables de la vivienda en los meses invernales.

2.- La ordenacién del espacio interior del alojamiento deberd perseguir, -habida cuenta de la latitud 42°, 48' en que
se situa el Sector Ardoi-, orientaciones componente Sur para las estancias de uso comun. En este sentido y para
tales estancias, quedaria desaconsejada la orientacién NO.
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3.- Se exige lainclusién en el disefio de la edificacion de dispositivos exteriores al alojamiento, tales como persianas,
que permitan regular la intensidad de radiacién incidente en los planos de cerramiento exterior. Se recomienda en
particular, la contraventana de lamas orientables como elemento incorporado al disefio del hueco en la
edificacion.

4.- Se recomiendan soluciones arquitectdnicas compactas donde el factor de forma del edificio (superficie total
S/volumen total V) sea minimo. En cualquier caso, dicho factor de forma nunca deberd ser superior a 1.

5.- La compartimentacién interior de las viviendas deberd favorecer en la medida de lo posible, la homogeneidad
de las temperaturas, asi como la ventilacién cruzada entre las fachadas de distinta orientacion.

6.- Los elementos constructivos de la envolvente del edificio, cerramientos en contacto con el exterior, soleras, muros
y cubiertas, deberdn favorecer la inercia térmica. A tal fin se recomienda utilizar importantes secciones de material
de gran densidad y baja conductividad térmica.

5.1.3.- ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUA.

En aquellos edificios en los que resulte necesario, se instalardn grupos de sobreelevacion para el abastecimiento de
agua potable y grupos de elevacién del saneamiento.

5.2 CONDICIONES DE LA URBANIZACION
5.2.1.- NORMAS DE CARACTER GENERAL.
1.- En cuanto no se determine otra cosa se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas de Urbanizacion del Plan

Municipal de Zizur Mayor vigente. Serdn de aplicacién prioritaria, por tanto, las determinaciones que en orden a
regular las condiciones de la urbanizacién se incluyen en la presente normativa.
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2.- Serdn de obligado cumplimiento las Ordenanzas sobre redes de abastecimiento y de saneamiento de la
Mancomunidad de la Comarca de Pamplona y sus correspondientes revisiones.

A
6
7

3.- Cuando para la conexion a las infraestructuras bdsicas de los nuevos edificios, sea preciso actuar sobre el espacio
viario publico, se repondrd el espacio afectado de tal forma, que se mantendrdn las condiciones actuales de
fratamiento y acabado de los pavimentos, servicios, amueblamiento urbano, etc., de modo que las intervenciones
sobre el asfaltado de una calle, necesariamente deberdn concluirse con el asfaltado del framo afectado.

02/07/2026 8:1

5.2.2.- NORMAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO.
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1.- En cuanto no se determine otra cosa se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas de Urbanizacion del Plan
Municipal de Zizur Mayor vigente.

5.2.3.- NORMAS DE AFECCION A CAUCES PUBLICOS.

1.- No se permiten las actuaciones que requieran la captacién de aguas de los cauces publicos o el vertido directo
o indirecto de residuales a los mismos.

2.- Las actuaciones que requieran la captacién de aguas del subsuelo mediante la apertura de pozos deberdn
solicitar la preceptiva concesion o autorizaciéon del Organismo de Cuenca.

3.- Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivados de la ejecucion de las obras
que contaminen las aguas, asi como acumular residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de
contaminacién de las aguas o degradacién de su entorno

4.- Se respetard en las mdrgenes de los cauces publicos una anchura libre de 5 m. en toda la longitud de la zona
colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en los articulos 6 y 7 del
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, destinada al paso
del personal de vigilancia, ejercicio de actividades de pesca y paso de salvamento entre otras.

5.- De acuerdo con las "Recomendaciones sobre criterios para la autorizacidn de actuaciones en zona
de policia" emitidas en el afo 1999 por la Direccién General de Obras Hidrdulicas y Calidad de Aguas del Ministerio
de Medio Ambiente, las limitaciones en los usos no constructivos, tales como, zonas ajardinadas, actividades
recreativas, pistas deportivas y similares. Asimismo, en las zonas inundables fuera de la via de intenso desagle se
establecen las siguientes limitaciones: Las construcciones deben situarse a cotas suficientes para evitar que durante
la avenida de 100 afios se produzcan alturas de inundacion sobre el suelo superiores a 0,5 m. salvo que se hubieran
adoptado en todo el contorno medidas impermeabilizado ras hasta el nivel de dicha avenida.
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6.- Las obras que queden ubicadas sobre el Dominio PUblico Hidrdulico deberdn solicitar la preceptiva autorizacion
o concesién del Organismo de Cuenca, tal y como queda definido en el art. 24 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, R.D. Legislativo 1/2001 de 20 de julio. Las obras que se ubiguen en la zona de policia (100 metros a ambos
lados de un cauce publico) deberdn contar con la preceptiva autorizaciéon del Organismo de Cuencal.

5.3 CONDICIONES DE LAS ACTIVIDADES

5.3.1.- CONDICIONES GENERALES.

1.- En cuanto no se determine otra cosa las actividades quedardn reguladas por la normativa vigente en la materia.
Serdn de aplicacién prioritaria, por tanto, las determinaciones que en orden a regular las actividades se incluyen en
esta normativa.

5.4 DETERMINACIONES FUNCIONALES.

5.4.1.- REGIMEN DE TOLERANCIA DE USOS.

1.- La superficie construida destinada a cada uno de los usos considerados como tolerados no superard el 40% de
la superficie construida total de la planta en que se sitle, salvo que se especifique disposicion contraria en la
normativa particularizada.

2.- El Ayuntamiento podrd autorizar actividades de servicios (academias, oficinas y similares) en las plantas
destinadas a usos residenciales.
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5.4.2.- CONDICIONES DE USO DE LAS PARCELAS LIBRES PRIVADAS.
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1.- Sobre las parcelas privadas se permiten actividades de ocio y esparcimiento, deportivas y agricolas de ocio. No
se permite sin embargo la construccién de porches de obra. Asi mismo, podrdn preverse dreds para acceso y
estacionamiento de vehiculos. La instalacion de barbacoas deberd separarse un minimo de 4 metros respecto de
los limites de la parcela.

02/07/2026 8:1

5.4.3.- ANTENAS.
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La instalacion de estaciones base de telecomunicaciones en el Sector Ardoi, queda regulada por la legislacion
vigente en la materia

5.4.4.- ACTIVIDADES COMERCIALES.
Serd de obligado cumplimiento la normativa vigente en materia de actividades comerciales.

5.5 DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO.
5.5.1.- PARCELACION.

El Proyecto de Reparcelacién definird la parcelaciéon atendiendo a criterios de regularidad formal y eficacia
funcional.

5.5.2.- ESTUDIOS DE DETALLE.

1.- Podrdn redactarse y aprobarse Estudios de Detalle para las finalidades previstas en la legislacion vigente.
Asimismo, mediante Estudios de Detalle y siempre de modo justificado, podrd ampliarse el fondo edificado en
aquellas parcelas edificables que dispongan de alineaciones en forma curva.

2.- Mediante Estudios de Detalle podrdn adaptarse las determinaciones establecidas referentes a las alineaciones
mdximas y obligatorias. Asimismo, los Estudios de Detalle podrdn alterar el nUmero de plantas, siempre que no se
sobrepase el limite impuesto por el planeamiento vigente en cada momento.

3.- lgualmente, mediante Estudios de Detalle, se podrd llevar a cabo la distribucidn espacial de las tipologias de las
edificaciones previstas para cada parcela o unidad morfolégica, que se podrdn destinar a vivienda de proteccién
pUblica, en cualquiera de sus regimenes, o bien a vivienda libre en la tipologia de vivienda unifamiliar y/o de
vivienda colectiva, o a una combinacién de viviendas de proteccion publica con viviendas de promocién libre, por
lo que se podrd trasladar mediante estos instrumentos, tanto edificabilidad como aprovechamiento urbanistico
entfre dos o mds parcelas.
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En cualquier caso, se justificard en el Estudio de Detalle que la suma de los resultados de aplicar los coeficientes de
homogeneizacién correspondientes a las superficies construidas de cada uno de los usos vy tipologias edificatorias
propuestas, no supera el aprovechamiento urbanistico asignado en la Reparcelacién al conjunto de parcelas que
forman el dmbito del Estudio de Detalle.

También se justificard en el Estudio de Detalle que la edificabilidad total resultante de la distribucion de las tipologias
de las edificaciones propuesta no supera la edificabilidad mdxima que se establece para la unidad o unidades
morfoldgicas que forman el dmbito del Estudio de Detalle.

4.- Igualmente, y cuando el Estudio de Detalle tenga como dmbito mds de una parcela o unidad morfoldgica, se
podrd referir al conjunto de las mismas la justificacidon de que no se supera el techo mdéximo edificable establecido
y/o la justificacion del cumplimiento del resto de determinaciones establecidas en las normas particulares de las
unidades morfolégicas, a la vez de que se llevan a cabo las operaciones referidas en los apartados anteriores.

5.6 DETERMINACIONES FORMALES.
5.6.1.- ALINEACIONES.
1.- Los ediificios y los cerramientos respetardn las alineaciones mdaximas, oficiales y de la edificacién representadas

en la documentacién grdfica.

2.- En el caso de que el sétano sobresalga en altura de las rasantes oficiales o del terreno en contacto con la
edificacion, su perimetro no superard las alineaciones de la edificacion.

3.- Todos los edificios con frente a plaza publica, deberdn contar a nivel de planta baja con un porche y para su
formacién el cierre de planta baja se retranqueard 4,00 metros de la linea de fachada. El porche tendrd el mismo
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tratamiento que el resto del edificio, ejecutdndose ala vez que éste, y la superficie ocupada quedard gravada por
servidumbre de uso publico en superficie.

5.6.2.- URBANIZACION INTERIOR.

02/07/2026 8:1

1.- El proyecto de urbanizacién interior, en el que deberd incluirse el cierre en su caso, de las parcelas privadas,
deberd presentarse simultdneamente al proyecto de edificacién correspondiente y su ejecucion serd simultdnea a
la construccién de los edificios.
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2.- La urbanizacion interior correspondiente a las parcelas libres de uso privado deberdn respetar las condiciones
altimétricas de la topografia actual, no pudiéndose modificar las rasantes existentes en una altura superior a 1 mT.,
se exceptian de este precepto las excavaciones necesarias para dar acceso a la planta de sétano de los edificios.

3.- La obra de urbanizacién que proceda ejecutar en aquellas partes que, en su caso, no vengan ocupadas por la
edificacién se resolverd, salvo justificacién expresa y aceptada por el Ayuntamiento, con soluciones materiales y
constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico en su entorno inmediato.

5.6.3.- ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS.

1.- Podrd concederse licencia de obra de pequefos elementos complementarios en las parcelas libres privadas
(barbacoas, casetas de perro, pérgolas, y similares) siempre que no supongan superficie construida adicional y
cumplan las determinaciones de las Ordenanzas del Plan Municipal.

5.6.4.- NORMAS DE DISENO.

1.- El disefio del cierre de parcela, que serd comun para todo el dmbito de cada una de las Unidades Morfoldgicas,
se establecerd en el primer Proyecto de Edificacion cuya Licencia se solicite en cada una de ellas.

2.- El disefio del cierre de la parcela guardard relacién con el tratamiento de la fachada de los edificios.

3.- Se exige la presentacion y aprobaciéon de un anteproyecto o proyecto unitario para cada cuerpo edificado
continuo, suscrito por el conjunto de propietarios afectados en cada caso, al objeto de garantizar una solucién
arquitectdénica unitaria en relacién con el diseio de los garajes, fachadas, tratamiento de la cubierta, materiales,
efc.
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4.- En las Unidades Morfoldgicas H-9, H-10, H-11, H-12, H-13, H-15 y H-16, y en particular en los edificios recayentes a
las plazas con porche en planta baja, las alturas de forjado de cada una de las plantas, la altura de cornisa y la
altura del porche serd la misma en todo su desarrollo, de forma que el local y/o equipamiento de planta baja tenga
la altura minima requerida en el punto mds alto de la calle o plaza, y sin que se establezca altura méxima para la
planta baja en el punto mds bajo de la calle o plaza. En estas edificaciones las alturas mdximas establecidas en las
fichas de la normativa urbanistica particular se medirdn a 12,00 metros del punto mds alto de la calle o plaza.

5.- En los edificios en los que se prevé el retranqueo de la edificaciéon en planta baja dando lugar a la formacién de
un porche, la distancia minima entre los pilares exentos del porche no serd inferior a 3,70 metros. Asimismo, la
distancia entre los pilares serd homogénea, salvo que, por atender a una ley de composicién debidamente
justificada, se adopten otras soluciones que garanticen el tratamiento formal unitario del porche.

5.6.5.- CERRAMIENTOS DE PARCELAS.

1.- Los cerramientos de parcelas no excederdn de 2 metros de altura y sélo podrdn ser de obra hasta 1,25 metros.
La solucién por encima de esa altura serd a base de verja, que deberd permitir una cierta permeabilidad visual.

2.- Las puertas de acceso a las parcelas desde el espacio publico no excederdn de 2 metros de altura y podrdn ser
opacas hasta 1,25 metros. Por encima de esa altura sélo podrd ser opaca en un 25% mdximo de la superficie del
plano vertical de la puerta.

5.7 DETERMINACIONES COMUNES A TODAS LAS UNIDADES MORFOLOGICAS DESTINADAS A USOS RESIDENCIALES.
5.7.1.- VIVIENDAS ACOGIDAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION OFICIAL.

1.- Se promoverdn como Viviendas de Proteccién Oficial, Régimen General las viviendas indicadas en las fichas de
las unidades morfoldgicas.

96

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 106 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

N

L
Lz’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

2.- Se promoverdn como Viviendas de Precio Tasado las viviendas indicadas en las fichas de las unidades
morfoldgicas.

A
6
7

3.- Se promoverdn como viviendas libres, viviendas indicadas en las fichas de las unidades morfoldgicas.

02/07/2026 8:1

5.7.2.- DOTACION SUPRAMUNICIPAL DE SUELO.

1.- Se destinan a Dotaciéon Supramunicipal la superficie de las Unidades Morfolégicas I-6, I-10 y J-7.
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2.- Las actuaciones que se desarrollen en dicha reserva de suelo se dgjustardn a lo determinado en normativa.
5.7.3.- CALCULO PORMENORIZADO DEL NUMERO DE VIVIENDAS EN LAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS COLECTIVAS.
Una vez que el Proyecto de Reparcelacion haya asignado el nimero de viviendas y la edificabilidad que

corresponda a cada parcela destinada a viviendas colectivas, podrd en estas tipologias, ampliarse el nUmero de
viviendas de acuerdo a las siguientes equivalencias y condiciones:

En cada promocién, el nUmero total de piezas habitables del conjunto de las viviendas no serd superior al nUmero
de viviendas asignado a la parcela o parcelas sobre las que se actie, multiplicado por cuatro, siempre que el
nUumero de viviendas de dos piezas habitables no supere el 40% del nUmero total de viviendas de la promocion.

A tal efecto, se entiende por pieza habitable todo dmbito funcional que no se acceso, vestibulo, cocina, aseo,
bafo o similar, esté o no fisicamente desagregado, como, por ejemplo, estar, dormitorio, despacho o similar. Las
agregaciones fisicas de dmbitos funcionales distintos (por ejemplo, estar-dormitorio), se contardn como piezas
diferentes.

5.7.4.- PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTOS.

1.- Se exigen 2 plazas de aparcamiento como minimo, por cada vivienda unifamiliar y 1 plaza de aparcamiento
como minimo, por cada vivienda colectiva, situadas en ambos casos fuera del espacio publico.

5.7.5.- RAMPAS DE ACCESO A APARCAMIENTOS.
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1.- Enla tipologia de vivienda unifamiliar las rampas de garajes serdn horizontales en el primer metro de fondo desde
la alineacién oficial y tendrdn un 12% mdximo en la distancia comprendida entre 1y 2 metros a la alineacién oficial.
El resto de la pendiente no serd superior al 20 % y se realizardn con los correspondientes acuerdos entre las distintas
pendientes.

2.- Las rampas de acceso a los garajes subterrdineos se situardn en el espacio destinado a usos privados, salvo que
se determine disposicién confraria en la normativa urbanistica particular.

5.7.6.- ENTRECUBIERTAS.

1.- En la tipologia de vivienda unifamiliar, el aprovechamiento del espacio bajo cubierta cumplird las siguientes
condiciones:

- Lalinea del plano exterior de la cubierta en su encuentro con la prolongacién del plano de la fachada
tendrd una altura méxima de 1 metro sobre la cara superior del forjado-techo de la Ultima planta.

- Elplano de la cubierta no tendrd una pendiente superior al 50%.

- Deberdn respetarse las siguientes alturas méximas respecto del terreno en contacto con la edificacion.

1 planta (PB) m 2 plantas (PB+1) m
Cara inferior del forjado-techo de la Ultima planta 4,50 7,50
Punto superior de la cumbrera 8,00 11,00

2.- El aprovechamiento de entrecubiertas contard a efectos del computo de superficie construida.
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5.7.7.- ATICOS.
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1.- En la tipologia de vivienda unifamiliar podrd sustituirse el aprovechamiento de entrecubierta por la construccion
de dticos en la misma planta, siempre que el retranqueo respecto de alguna de las alineaciones de las plantas
inferiores sea como minimo de tres metros. En este caso, se prohibe el aprovechamiento de entrecubiertas sobre el
dfico.

02/07/2026 8:1

5.7.8.- SUPERFICIE DESTINADA A USOS TERCIARIOS EN PLANTA BAJA.
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En la tipologia de vivienda colectiva con usos terciarios en planta baja, podrd aceptarse un incremento de la
superficie mdxima construida destinada a usos terciarios en dicha planta, si en el desarrollo del proyecto de
construccion, el disefio de los elementos comunes destinados a usos residenciales (portal y usos complementarios a
la actividad residencial) permite una ampliacién de la superficie construida destinada a usos terciarios. En sentido
contrario, siempre que se justifique debidamente, podria ampliarse la superficie construida destinada a elementos
comunes de la actividad residencial en detrimento de la superficie construida destinada a usos terciarios. Todo ello,
bajo la consideraciéon de que deberdn cumplirse prioritariamente las determinaciones formales relativas a las
alineaciones de las plantas bajas de los edificios. En tales casos, no seria preciso ajustar los derechos de
aprovechamiento adquiridos por los propietarios de las correspondientes parcelas.

5.8 DETERMINACIONES COMUNES A TODAS LAS UNIDADES MORFOLOGICAS DESTINADAS A USOS TERCIARIOS.
5.8.1.- ESTUDIOS DE DETALLE.

1.- Mediante Estudios de Detalle y siempre de modo justificado, podrdn ajustarse las determinaciones relativas a las
alineaciones de la edificaciéon representadas en la documentaciéon gréfica del presente Plan.

5.8.2.- RETRANQUEOS.

1.- Se exige un retranqueo minimo de 3 metros de la fachada y cuerpos salientes de la edificaciéon respecto de los
limites de la parcela con otras parcelas privadas. Esta norma no serd de aplicacién en el caso de que, por acuerdo
entfre propietarios, se resuelva la edificacion mediante un proyecto unitario que prevea un cuerpo contfindo
edificado para el conjunto de las parcelas.

5.8.3.- PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.
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1.- Se exigen 1 plaza de aparcamiento como minimo, por cada 100 mt2 destinados a superficie de venta en los
edificios comerciales, situadas fuera del espacio publico.
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Arficulo 95.  UNIDAD MORFOLOGICA H1

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | HI
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Lucrativo Total | Estudio de detalle CODSIUN109562 transferencia de
aprovechamiento dentro de la H1.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima constfruida computable sobrg 11.417.44 m2c
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 1.777,70 m2c
Sup. construida destinada a VPT | 2.752,30 m2 c.
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 6.887,44 m2c
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 11.417,44 m2c.

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)

02/07/2026 8:1
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PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto

actividad residencial.
Residencial y usos
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o : complementarios de la Actividades terciarias

L2 L Resto
~§ Baja GC_”"'dO_d vinculadas al uso

3 Residencial. residencial.

0 Plantas elevadas Residencial. Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdximo de viviendas = 94
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: | 15
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 13,20 m
Retrangueo minimo de la edificaciéon respecto al
~d 252,50 m.
limite de la Unidad:
Fondo mdximo de la edificacion: | 13,50 my 15,00 m segUn planos.
Servidumbre de uso publico en superficie segun lo grafiado en planos.
Las condiciones para el cierre acristalado de las plantas baja se han definido por el estudio de detalle de 2025
CODSIUNT11935:
Se propone una ampliacién de la alineacién mdxima en la planta baja del Estudio de Detalle en 1,45 m (2,00 metros respecto a la alineacién de
los balcones de planta primera), para permitir una dimensién interior mayor en el ceramiento acristalado en las parcelas privadas de las
viviendas. Los frentes mdximos de los cierres varian desde los 5,35 m alos 7,75 m. La superficie mdxima permitida para la ejecucion del cerramiento
acristalado es de 20 m?, dentro de las alineaciones mdximas definidas y sin que esta superficie compute a efectos de edificabilidad
Por tanto, las alineaciones pasarian a ser las siguientes:
- Alineacién mdxima permitida en Plantas bajas: fondo mdximo de la edificacién de 16,45 m en las zonas del edificio con cerramientos
acristalados en planta baja 'y 15 m para el resto de las zonas.
- Alineacién mdxima permitida en Plantas elevadas: fondo mdximo de la edificacién de 15 m.
La propuesta de cerramiento presenta las siguientes caracteristicas
- Cierre de vidrio en pared frontal mediante cortina de vidrio o puertas correderas de vidrio.
- Cierre de vidrio en paredes laterales mediante vidrio fijo.
- Cierre de vidrio en techo con Sistema de techo fijo Extrual. La salida de techo se haria a partir del vuelo de los balcones de terraza de planta

primera, dejando una altura de salida de 2,00 m.
- Estructura de aluminio lacada al horno en color RAI 7016 mate como la carpinteria exterior del edificio.

141 plazas
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Registro de entrada n° 4387/202
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 96.  UNIDAD MORFOLOGICA H2
0.- IDENTIFICACION i
CODIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H2
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable

Establecido en el proyecto de reparcelacion.

Estudio de detalle CODSIUNT09563 transferencia de
aprovechamiento dentro de la H2.

100%

Superficie mdxima construida computable sobre
rasante:

Sup. construida destinada a VPO

Sup. construida destinada a VPT

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre

11.256,22m?c

1.256,22 m?c

Sup. construida destinada a usos terciarios
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico

Sup. construida méxima destinada a usos residenciales:

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

11.256,22m*c

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la

PROHIBIDO

Resto

Actividades terciarias Resto

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada

actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Residencial. Resto

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas = 90

N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: | -
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de

proteccién publica: |~
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del

L 135 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 13,60 m
Retranqueo minimo de la edificacién respecto al 250m

limite de la Unidad:
Fondo mdximo de la edificacién:

14,80 segun planos

Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
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Registro de entrada n° 4387/202
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 97.  UNIDAD MORFOLOGICA H3

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H3
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Establecido en el proyecto de reparcelacion.

Aprovechamiento Lucrativo Total | EL  Estudio de detalle CODSIUN110181 transfiere
aprovechamiento dentro de la propia H3.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima constfruida computable sobrg 10.529.89 m2 ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 10.529,89 m2 c
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -

Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 10.529,89 m2 c

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta ;éﬁ'l‘(‘/'j\'&omz TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la
actividad
Residencial.
Residencial.

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Resto
Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas = 84
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: | -
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de |
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
B 126 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdxima de la edificacion | 13,65 m
Retrangueo minimo de la edificaciéon respecto al
e ; -1 2,50 m.
limite de la Unidad:
Fondo mdximo de la edificaciéon: | 15,00 m segUn planos.

Servidumbre de uso publico en superficie segun lo grafiado en planos.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 98.  UNIDAD MORFOLOGICA H4

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H4
SE-003 URBANIZACION ARDO

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

El estudio de detalle 1D104759 traspasd parte del
aprovechamiento asignado por el proyecto de
reparcelacion de esta parcela a la H-16. Posteriormente

se incrementd el aprovechamiento con el PEAU
CODSIUNT05019 tal como se refleja en esta ficha.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
- - : 10.035,56 m2 c
Superficie méxima constfruida compufobrl(e]ss;ﬁree: HaA 7.018,01 me ¢
H4B 3.017,55m? ¢
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 10.035,56 m2 ¢
H4A 7.018,01 m?c
H4B 3.017,55m? ¢
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 10.035,56 m2 ¢
H4A 7.018,01 m2 ¢
H4B 3.017,55m? ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta ;QEﬁT\’}'ELDEONTYE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Plantas elevadas

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la
actividad
Residencial.
Residencial.

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Resto

Usos de la parcela libre privada

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas
N° minimo de Viviendas de Proteccion Oficial:

75

N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES

113 plazas

N. mé&ximo de plantas sobre rasante

Altura mdaxima de la edificacion

Retranqueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:

B+3+A

H4A 17,50 m y altura méxima a 12,0 m del punto mds
alto de la calle 16,20 m

H4B 13,20 m

2,50 m.

H4A en planta baja el refranqueo minimo del volumen uso
comunitario privado serd de 2 m. En el dtico el retranqueo
minimo serd de 3,90 m desde la dalineacién edificatoria
recayente al interior de la parcela privada y de 3 m desde la
alineacion recayente a espacio publico segun plano.

H4B En el &tico el retranqueo minimo serd de 3 m desde la
alineacién recayente al espacio publico segin planos

Fondo mdximo de la edificacion:

15 m segun planos

Servidumbre de uso pUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
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Arficulo 99.  UNIDAD MORFOLOGICA H5

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H5
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre
rasante:

DIRECTA

Se incrementa el aprovechamiento asignado por el
proyecto de reparcelacion a la H5A, con el PEAU
CODSIUN104743 APA3.2 tal como se refleja en esta ficha
en 804,2m?

100%

8.553,10 m2 ¢ (+ 804,2m2en H5A conforme APA3.2)

Sup. construida destinada a VPO
Sup. construida destinada a VPT

2.860,00 m?c

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre
Sup. construida destinada a usos terciarios

5.693,10 m? ¢ (+ 804,2m2en H5A)

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales:

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

8.553,10 m? C (+ 804,2m2en H5A)

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdéximo de viviendas
N° minimo de Viviendas de Protecciéon Oficial:
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacion
Retrangueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la

TOLERADO PROHIBIDO

Resto

Actividades terciarias Resto

actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Residencial. Resto

Usos complementarios de la actividad residencial.

70

26

105 plazas

B+3
1320 m

2,50 m

Fondo mdximo de la edificacién:

15my 16m segun planos
+ las establecidas para cubierta en APA3.2

Servidumbre de uso publico en superficie segin lo grafiado en planos.

Ordenanzas

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO
cODIGO
COD SIUN
Instrumento urbanistico

La contenidas en PM.

Para los cierres propuestos en el APA3.2:

_Tanto los cieres como las cubiertas serdn a base de elementos
totalmente acristalados de cardcter desmontable

_Las perfilerias de aluminio serdn preferentemente en color similar al de las
perfilerias del resto del edificio

_Los disefios de las distintas actuaciones deberdn responder a criterios
formales coherentes y unitarios con la edificacidon existente, tanto en
materiales como en forma, especialmente se deberd cuidad aquellas
intervenciones que puedan observarse desde el espacio publico.

APA3.2
104743
PEAU PARCELA H5A
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 100. UNIDAD MORFOLOGICA Hé

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

Hé
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

| 8.689,70m?c
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 8.189,70 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida minima destinada a usos terciarios | 500 m?2 ¢

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -

Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 8.189,70 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Residencial (Tipologia colectiva)

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

PERMITIDO Y

EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y

terciaria.
Terciario, Residencial y
usos complementarios
de la actividad

Residencial y ferciaria.

PROHIBIDO

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdéximo de viviendas
N° minimo de Viviendas de Protecciéon Oficial:
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante

Altura mdaxima de la edificacion

Retranqueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:
Fondo mdximo de la edificacion:

Residencial. Resto

Usos complementarios de la actividad residencial.

74

111 plazas

B+3
14,50 m y altura méxima a 12,0 m del punto mds alto de
la calle 13,20 m

2,50 m

15 m segun planos

Servidumbre de uso publico en superficie y paso peatonal en planta baja de anchura 5,00 metros. segun lo

grafiado en planos.
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Registro de entrada n° 4387/202

02/07/2026 8:1

A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 101. UNIDAD MORFOLOGICA H7

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H7
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

Aprovechamiento Lucrativo Total

DIRECTA

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Incrementado sin modificar la edificabilidad por el PEAU
CODSIUN111483

Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima constfruida computable sobrg 5.151.90 m2c
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 5.151,90 m2 ¢
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 5.151,90 m2 c
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta ;éﬁ'l‘(‘/'j\'&omz TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la

Resto

Actividades terciarias Resto

actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Residencial. Resto

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas = 44

N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: | -
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de

proteccién publica: |~
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del

B 66 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdxima de la edificacion | 13,20 m
Retrangueo minimo de la edificacién respecto al 250m

limite de la Unidad:
Fondo mdximo de la edificacion:

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO

CcODIGO
COD SIUN

15 m bloque norte 15,80 m bloque este
Alineaciones en Bajocubierta conforme a APA3.1

APA3.1
111483

Instrumento urbanistico | PEAU parcela H-7
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A
7
& PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 102. UNIDAD MORFOLOGICA H8

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H8
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Establecido en el proyecto de reparcelacion.

Incrementado por el PEAU CODSIUN110422

Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

100%

| 700,00 m2 ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -

Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 700,00 m2 ¢

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 700,00 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta

Sétano

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.

TOLERADO PROHIBIDO

Resto

Baja

Residencial y usos
complementarios de la Actividades terciarias

ccﬁvido_d vinculadas al uso
Residencial. residencial.

Plantas elevadas

Resto

Residencial.

Resto

Usos de la parcela libre privada

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas | 4
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: | -
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica: |~
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 6
S plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdéximo de plantas sobre rasante | S+B+3
Altura mdxima de la edificacién | 14,00 m

Retranqueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:
Fondo mdximo de la edificacién:

Ocupacién bajo rasante:

Segun documentacion grdfica

SegUn documentacién grdfica

En bajo rasante se permite la ocupacién del 100% de la

parcela

107
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 103. UNIDAD MORFOLOGICA H9

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H9
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Reducido por frasvase a H-17 mediante ED
CODSIUN109841

Incrementado en densidad y edificabilidad
posteriormente por PEAU CODSIUN110653

Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie mdaxima construida computable sobre. 778613 m2 ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -

Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 7.086,13 m2 ¢

Sup. construida minima destinada a usos terciarios | 700 m2 ¢

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -

Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 7.086,13 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo |
Usos detallados por planta

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y TOLERADO

EQUIVALENTE PROHIBIDO

Aparcamiento y usos
complementarios de la

@ .
:§ Sétano actividad residencial y Resfo
‘3 terciaria.
ﬁ Terciario, Residencial y
. usos - complementarios Actividades terciarias Rest
BO]O de la actividad vinculadas al uso este
Residencial y terciaria. residencial.
Plantas elevadas Residencial. Resto
Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdximo de viviendas = 53
N° minimo de Viviendas de Protecciéon Oficial: | -
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
SR 80 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3

16,20 m /13,20 m
2,50 m, salvo en el frente hacia la plaza, que contard con
porche de 4,00 m. en planta baja, en el que no hay
refranqueo. En dtico el retranqueo serd de 3,00 metros
desde la adlineacion edificatoria recayente al espacio
puUblico, segun planos.

Fondo mdximo de la edificaciéon: | 15,00 m
Se permite la construccidn de edificaciones exentas, fuera de las alineaciones, en el interior de la parcela
privada, para usos complementarios al uso comunitario de la parcela libre privada, con altura de planta baja,
superficie mdxima de 100 m2 construidos uy a una distancia minima de 10 metros de la alineacién de la
edificacion o de los limites de las terrazas de viviendas de planta baja

Altura mdxima de la edificacion

Retrangueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:
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Registro de entrada n° 4387/202

02/07/2026 8:1

A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 104. UNIDAD MORFOLOGICA H10

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H10
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

~ | 7.113,10m?¢c
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 7.113,10 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | 700 m2 ¢

Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 7.113,10 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Residencial (Tipologia colectiva)

Usos detallados por planta

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos

PROHIBIDO

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos
; complementarios de la Actividades terciarias
Baja actividad vinculadas al uso Resto
» Residencial. residencial.
é Plantas elevadas Residencial. Resto
L Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
o . . ..
2 NUmero mdaximo de viviendas | 64
N° minimo de Viviendas de Protecciéon Oficial: | -
N°® minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de |
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
SR 96 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3

16,20m /13,20 m

2,50 m, salvo en el frente hacia la plaza, que contard con
porche de 4,00 m. en planta baja, en el que no hay
refranqueo. En dtico el retranqueo serd de 3,00 metros
desde la alineacién edificatoria recayente al espacio
publico, segun planos.

15,00 m

Altura mdxima de la edificacion

Retranqueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:

Fondo mdximo de la edificacién:
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Registro de entrada n° 4387/202
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 105. UNIDAD MORFOLOGICA H11

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

HI11
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

| 7.713,10m?¢c
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 7.113,10 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida minima destinada a usos terciarios | 700 m2 ¢

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -

Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 7.113,10 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Residencial (Tipologia colectiva)

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

PERMITIDO Y

EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y

terciaria.
Terciario, Residencial y
usos complementarios
de la actividad

Residencial y ferciaria.

PROHIBIDO

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdéximo de viviendas
N° minimo de Viviendas de Protecciéon Oficial:
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificaciéon

Retrangueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:

Fondo mdximo de la edificacion:

Residencial. Resto

Usos complementarios de la actividad residencial.

60

90 plazas

B+3+A/B+3

16,20m /13,20 m

2,50 m, salvo en el frente hacia la plaza, que contard con
porche de 4,00 m. en planta baja, en el que no hay
refranqueo. En dtico el retranqueo serd de 3,00 metros
desde la alineacién edificatoria recayente al espacio
publico, segun planos.

15,00 m
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Articulo 106. UNIDAD MORFOLOGICA H12
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | H12
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 7.695.00 M2 c
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 1.760,00 m2 c
Sup. construida destinada a VPT | 5,500,00 m2 ¢
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida méxima destinada a usos terciarios | 435,00 m2 ¢
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | 700,00 m2 ¢
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 7.695,00 m?2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta géﬁfc'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y

terciaria.
Terciario, Residencial y
usos complementarios
de la actividad
Residencial y terciaria.

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Plantas elevadas

Residencial. Resto

Usos de la parcela libre privada

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas = 66
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: = 16
N° minimo de Viviendas sujetas a algin régimen de 66
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 99
. S plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3

Altura mdaxima de la edificacion

Retrangueo minimo de la edificaciéon respecto al
limite de la Unidad:

Fondo mdximo de la edificacién:

16,20m /13,20 m

2,50 m, salvo en el frente hacia la plaza, que contard con
porche de 4,00 m. en planta baja, en el que no hay
refranqueo. En dtico el retranqueo serd de 3,00 metros
desde la dlineacion edificatoria recayente al espacio
puUblico, segun planos.

15,00 m
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Articulo 107. UNIDAD MORFOLOGICA H13
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | H13
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 7.713.10 m2 ¢
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 7.013,10 m2c
Sup. construida minima destinada a usos terciarios | 700,00 m2 ¢
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 7.013,10 m2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta géﬁfc'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y

terciaria.
Terciario, Residencial y
usos complementarios
de la actividad
Residencial y terciaria.

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Plantas elevadas

Residencial. Resto

Usos de la parcela libre privada

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas
N° minimo de Viviendas de Proteccion Oficial:

64

N° minimo de Viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante

96 plazas

B+3+A/B+3

Altura mdaxima de la edificacion

Retrangueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:

16,20m /13,20 m

2,50 m, salvo en el frente hacia la plaza, que contard con
porche de 4,00 m. en planta baja, en el que no hay
refranqueo. En dtico el retfranqueo serd de 3,00 metros,
segun planos.

Fondo mdximo de la edificacion:

15,00 m
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Arficulo 108. UNIDAD MORFOLOGICA H14

<< O N

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H14
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 453712 me ¢
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 4.537,12 m2c
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 4.537,12 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia unifamiliar)
PERMITIDO Y

02/07/2026 8:1
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la R Resto

actividad residencial.
Residencial y usos
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f complementarios de la Actividades terciarias
Baja actividad vinculadas al uso Resio
) Residencial. residencial.
.§ Plantas elevadas Residencial. Resto
g Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
o ’ Jar ..
2 NUmero mdaximo de viviendas | 24
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: | -
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de |
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
48 plazas

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdéximo de plantas sobre rasante | B+1
Altura méxima de la edificacién | 7,50 m
Las rampas de acceso a garaje tendrdn cardcter mancomunado para el conjunto de las viviendas.
Cada vivienda dispondrd de acceso peatonal pavimentado independiente desde la calle.

113

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 123 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

T
£ 0
S o
=g
@

2o
53
s
e >
28
E%
59
© S
Sa
LW
g

S8
° 9
TN
S o
.Q)E
SRS
o ®
IS
S S
g
S
SR
TN
oS
e

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
=
N
~
o
S
<
=
-4
=]
N
]
N

58
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
SE
i~
1)
o ©
3®
S3
o O
28
L .
g8
A
25
]
e
SE
o =
kS
S @
28

©
L
S
=
o
Koy
w

Registro de entrada n° 4387/202

02/07/2026 8:1

A

o8
Lf"‘ PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR
Articulo 109. UNIDAD MORFOLOGICA H15
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | H15
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 7.713.10 m2 ¢
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 3.560,00 m2 c
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 3.453,10 m2c
Sup. construida minima destinada a usos terciarios | 700,00 m2 ¢
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 7.013,10 m2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta géﬁfc'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO

Sétano

Baja

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y

terciaria.
Terciario, Residencial y
usos complementarios
de la actividad
Residencial y terciaria.

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Plantas elevadas

Residencial. Resto

Usos de la parcela libre privada

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas = 60
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: = 31
N° minimo de Viviendas sujetas a algin régimen de 3]
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 90
. S plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3

Altura mdaxima de la edificacion

Retrangueo minimo de la edificaciéon respecto al
limite de la Unidad:

Fondo mdximo de la edificacién:

16,20m /13,20 m

2,50 m, salvo en el frente hacia la plaza, que contard con
porche de 4,00 m. en planta baja, en el que no hay
refranqueo. En dtico el retranqueo serd de 3,00 metros
desde la dlineacion edificatoria recayente al espacio
puUblico, segun planos.

15,00 m / 22,00m segUn documentacion gréfica
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Articulo 110. UNIDAD MORFOLOGICA H16
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | H16
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
El estudio de detalle 1D104759 traspasdé parte del

Aprovechamiento Lucrativo Total

aprovechamiento asignado por el proyecto de reparcelacion
de la parcela H4 a parcela a la H-16, con el resultado que se
refleja en esta ficha.

Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima constfruida computable sobre. 7.851.67 me ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -

Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 7.851,67 m2c

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | 700,00 m2 ¢

Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 7.851,67 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Residencial (Tipologia colectiva)

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la

PROHIBIDO

Resto

Actividades terciarias Resto

actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Residencial. Resto

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdximo de viviendas = 61
N° minimo de Viviendas de Proteccion Oficial: | -
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica: | ~
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
SRS 92 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+4 / B
Altura mdxima de la edificacion | 16,20 m /4,5 m

Retrangueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:

Fondo mdximo de la edificacion:

2,50 m, salvo en el frente hacia la plaza, que contard con
porche de 4,00 m. en planta baja, en el que no hay
retfranqueo.

15,00 m en plantas elevadas. 16,00 m en planta baja (12
m de edificacién + 4m de porche)

Altura mdaxima de las construcciones permitidas por encima de la altura; 2,30 m dentro de las alineaciones

mdximas grafiadas
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Articulo 111. UNIDAD MORFOLOGICA H17
0.- IDENTIFICACION
CODIGO | H17
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
El estudio de detalle 1D109841 traspasd parte  del

Aprovechamiento Lucrativo Total

aprovechamiento asignado por el proyecto de reparcelacion
de la parcela H? a parcela ala H-17, tal como se refleja en esta
ficha.

Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima constfruida computable sobre. 6.780.00 M2 ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | 3.849,00 m2 ¢
Sup. construida destinada a VPT | 2.931,00 m2c

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 6.780,00 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la

TOLERADO PROHIBIDO

Resto

Actividades terciarias Resto

actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Residencial. Resto

Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero mdéximo de viviendas | 56
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: | 32
N° minimo de Viviendas sujetas a algin régimen de 56
proteccioén publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
SRS 90 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3

Altura mdxima de la edificacion

16,90m /13,20 m

Retrangueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:
Fondo mdximo de la edificacién:

2,50 m, en dtico el retranqueo serd de 3,00 metros desde
la alineacion edificatoria recayente al espacio pUblico
12,00 m/15,00 m/21,60 m segun planos.

Servidumbre de uso publico en superficie segin lo grafiado en planos.
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Arficulo 112. UNIDAD MORFOLOGICA H18

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H18
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO

Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 6.120.00 M2 ¢

rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 6.120,00 m2 ¢

Sup. construida destinada a VPT | -

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 6.120,00 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Registro de entrada n° 4387/202

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la R Resto

actividad residencial.
Residencial y usos

. lementarios de la Actividades terciarias
B compl ni¢ C Resto
qja actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Plantas elevadas Residencial. Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdéximo de viviendas | 52
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: = 52
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de 59
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdéximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3
Altura méxima de la edificacion | 16,20 m /13,20 m
Retrangueo minimo de la edificaciéon respecto al | 2,50 m, en dtico el retranqueo serd de 3,00 metros desde
limite de la Unidad: | la alineacion edificatoria recayente al espacio publico
Fondo mdximo de la edificacién: | 12,00 m/15,00 m/21,60 m segun planos.
Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
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Arficulo 113. UNIDAD MORFOLOGICA H19

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H19
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO

Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 6.120.00 M2 ¢

rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 6.120,00 m2 ¢

Sup. construida destinada a VPT | -

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 6.120,00 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Registro de entrada n° 4387/202

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la R Resto

actividad residencial.
Residencial y usos

. lementarios de la Actividades terciarias
B compl ni¢ C Resto
qja actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Plantas elevadas Residencial. Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdéximo de viviendas | 52
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: = 52
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de 59
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdéximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3
Altura méxima de la edificacion | 16,20 m /13,20 m
Retrangueo minimo de la edificaciéon respecto al | 2,50 m, en dtico el retranqueo serd de 3,00 metros desde
limite de la Unidad: | la alineacion edificatoria recayente al espacio publico
Fondo mdximo de la edificacién: | 12,00 m/15,00 m/21,60 m segun planos.
Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

Arficulo 114. UNIDAD MORFOLOGICA H20

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H20
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

| 5.271,13m? ¢
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 4,960,00 m2 ¢
Sup. construida méxima destinada a usos terciarios | 311,13 m2 ¢
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 5.271,13m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos
complementarios de la

Sétano actividad residencial y Resto
terciaria.
Terciario, Residencial y
Baja usos  complementarios Actividades terciarias Resto

de la actividad vinculadas al uso

NORMATIVA PARTICULAR

PROHIBIDO

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES

.g Residencial y terciaria. residencial.
~§ Plantas elevadas Residencial. Resto
§ Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
u NUmero mdximo de viviendas = 40
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: | -
N° minimo de Viviendas sujetas a algin régimen de
proteccién publica: |~
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
60 plazas

N. mdximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 16,20 m /13,20 m
Retranqueo minimo de la edificaciéon respecto al | 2,50 m, en dtico el retranqueo serd de 3,00 metros desde
limite de la Unidad: | la alineacion edificatoria recayente al espacio pUblico
Fondo mdximo de la edificacién: | 12,00 m/15,00 m/21,60 m segun planos.
Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
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A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

Arficulo 115. UNIDAD MORFOLOGICA H21

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H21
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

| 5.253,03 m?c
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | 2.080,00 m2 ¢
Sup. construida destinada a VPT | 2.773,03 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida méxima destinada a usos terciarios | 400,00 m2 ¢

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -

Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 5.253,03 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos
complementarios de la

Sétano actividad residencial y Resto
terciaria.
Terciario, Residencial y
Baja usos  complementarios Actividades terciarias Resto

de la actividad vinculadas al uso

NORMATIVA PARTICULAR

PROHIBIDO

.g Residencial y terciaria. residencial.
~§ Plantas elevadas Residencial. Resto
§ Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
u NUmero mdximo de viviendas = 42
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: = 18
N° minimo de Viviendas sujetas a algin régimen de 4
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
63 plazas

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 16,20 m /13,20 m
Retranqueo minimo de la edificaciéon respecto al | 2,50 m, en dtico el retranqueo serd de 3,00 metros desde
limite de la Unidad: | la alineacion edificatoria recayente al espacio pUblico
Fondo mdximo de la edificacién: | 12,00 m/15,00 m/21,60 m segun planos.
Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
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Arficulo 116. UNIDAD MORFOLOGICA H22

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H22
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO

Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 6.120.00 M2 ¢

rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 1.866,24 m? c

Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 4.253,76 m2c

Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 6.120,00 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Registro de entrada n° 4387/202

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la R Resto

actividad residencial.
Residencial y usos

. lementarios de la Actividades terciarias
B compl ni¢ C Resto
qja actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Plantas elevadas Residencial. Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdéximo de viviendas | 50
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: = 16
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdéximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3
Altura méxima de la edificacion | 16,20 m /13,20 m
Retrangueo minimo de la edificaciéon respecto al | 2,50 m, en dtico el retranqueo serd de 3,00 metros desde
limite de la Unidad: | la alineacion edificatoria recayente al espacio publico
Fondo mdximo de la edificacién: | 12,00 m/15,00 m/21,60 m segun planos.
Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
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PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 117. UNIDAD MORFOLOGICA H23

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H23
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total

Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Incrementado por aprobacion del PEAU de 2025
CODSIUN 112195, sin aumento de edificabilidad
100%

] 5.669,00m2c
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -

Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 5.669,00 m2 c

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 5.669,00 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Residencial (Tipologia colectiva)

Usos detallados por planta

Sétano

Baja

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdéximo de viviendas

PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la
actividad
Residencial.
Residencial.

PROHIBIDO

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Resto
Usos complementarios de la actividad residencial.

46

N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial:
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

69 plazas

B+3+A/B+3
16,20 m /13,20 m

Retrangueo minimo de la edificacién respecto al
limite de la Unidad:

2,50 m, en dtico el retranqueo serd de 3,00 metros desde
la alineacién edificatoria recayente al espacio publico

Fondo mdximo de la edificacion:

12,00 m/15,00 m/21,60 m segun planos.

Servidumbre de uso publico en superficie segin lo grafiado en planos.
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Arficulo 118. UNIDAD MORFOLOGICA H24

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | H24
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO

Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 5.253,03 M2

rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 1.840,00 m2 c
Sup. construida destinada a VPT | 3.413,03 m2c

Sup. construida destinada a Viv. colectival libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 5.253,03 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la R Resto

actividad residencial.
Residencial y usos

. lementarios de la Actividades terciarias
B compl ni¢ C Resto
qja actividad vinculadas al uso
Residencial. residencial.
Plantas elevadas Residencial. Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdéximo de viviendas | 45
N° minimo de Viviendas de Proteccién Oficial: = 16
N° minimo de Viviendas sujetas a algun régimen de = 45
proteccion publica:
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdéximo de plantas sobre rasante | B+3+A/B+3
Altura méxima de la edificacion | 16,20 m /13,20 m
Retrangueo minimo de la edificaciéon respecto al | 2,50 m, en dtico el retranqueo serd de 3,00 metros desde
limite de la Unidad: | la alineacion edificatoria recayente al espacio publico
Fondo mdximo de la edificacién: | 12,00 m/15,00 m/21,60 m segun planos.
Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
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68 plazas
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Lf"‘ PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR
<en Articulo 119. UNIDAD MORFOLOGICA H30
5%
$58 0.- IDENTIFICACION
225 CODIGO | H30
E:E S UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
§§ 1.- DETERMINACIONES GENERALES
£ Clasificacién del Suelo | URBANO
2 g Categoria de suelo | CONSOLIDADO
NE Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 325,70 m2 ¢
rasante:
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario
;Sm'ELDE?‘TYE TOLERADO PROHIBIDO
Usos permiﬁdog Terciario Aciixg?ssc{i)eise\;icni(c}ﬁl)ados Resto
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+1
Altura mdxima de la edificacion | 7,2 m

En su caso, la parte de parcela que no sea ocupada por la edificacion, serd de uso publico y la correspondiente
obra de urbanizacién que proceda ejecutar, se resolverd, salvo justificacién expresa y aceptada por el
Ayuntamiento, con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico

en su entorno inmediato

Articulo 120. UNIDAD MORFOLOGICA H31

0.- IDENTIFICACION
coODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

H31
SE-003 URBANIZACION ARDOI

Clasificacion del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre' 325,70 m2 ¢
rasante:
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario
;SEE'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO
Usos permiﬁdos Terciario Acii\g(‘jssieise\:gg:l)odos Resto
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+1
Altura mdéxima de la edificacién | 7,2 m

En su caso, la parte de parcela que no sea ocupada por la edificacion, serd de uso publico y la correspondiente
obra de urbanizacién que proceda ejecutar, se resolverd, salvo justificacién expresa y aceptada por el
Ayuntamiento, con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico
en su enforno inmediato
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Arficulo 121. UNIDAD MORFOLOGICA I1

<< O N

0.- IDENTIFICACION

cODIGO | I
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES

02/07/2026 8:1

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

T 1.956,96 m* ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 1.956,96 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 1.956,96 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos

Usos detallados por planta PROHIBIDO

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto

oI}
£28%
EQ o0
gmg‘\"
530 ¢
» TE S
S >3>
S)
“’,8‘u8
EEE\
TLLO
momg
SO 53
oL
SYSw©
S »o0T
8T @
o8 8§
TNG ©
S‘\“gu;
SR
ou_fg
28925
SO uT
L38O
§<B'E"‘
o‘b‘gm
o ® > E
SNg&
DS8So
Ry

g Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
§ NUmero mdximo de viviendas = 16
u N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
S 16 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 13,20 m

La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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<en Articulo 122. UNIDAD MORFOLOGICA 12
g8® .
%g% 0.- IDENTIFICACION
225 CODIGO | I2
E§ S UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
§§ 1.- DETERMINACIONES GENERALES
=3 Clasificacién del Suelo | URBANO
22 Categoria de suelo | CONSOLIDADO
NE Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 1.956.96 m2 ¢
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 1.956,96 m2c
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 1.956,96 m2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta géﬁfc'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO

Aparcamiento y usos

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto

oI}
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gmg‘\“
530 ¢
» TE S
S >3>
S)
“’,8‘u8
EEE\
TLLO
mo&ug
SO 53
oL
SYSw©
S »o0T
8T @
o8 8§
TNG ©
S‘\“gu;
SR
ou_fg
28925
SO uT
L38O
§<B'E"‘
o‘b‘gm
o ® > E
SNg&
DS8So
Ry

g Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
3 NUmero mdximo de viviendas = 16

o N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 16 ol

L plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 13,20 m
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<en Articulo 123. UNIDAD MORFOLOGICA I3
g8® .
%g% 0.- IDENTIFICACION
225 CODIGO | I3
E§ S UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
§§ 1.- DETERMINACIONES GENERALES
=3 Clasificacién del Suelo | URBANO
22 Categoria de suelo | CONSOLIDADO
NE Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 1.956.96 m2 ¢
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 1.956,96 m2c
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 1.956,96 m2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta géﬁfc'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO

Aparcamiento y usos

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto
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g Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
3 NUmero mdximo de viviendas = 16

o N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 16 ol

L plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 13,20 m
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Articulo 124. UNIDAD MORFOLOGICA 14

<< O N

0.- IDENTIFICACION

cODIGO | 14
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES

02/07/2026 8:1

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

T 1.956,96 m* ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 1.956,96 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 1.956,96 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos

Usos detallados por planta PROHIBIDO

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto
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g Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
§ NUmero mdximo de viviendas = 16
u N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
S 16 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 13,20 m

La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Arficulo 125. UNIDAD MORFOLOGICA I5

0.- IDENTIFICACION

02/07/2026 8:1

CODIGO | 15
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO

Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima constfruida computable sobrg 1.956,96 m2 ¢

rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 1.956,96 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -

Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 1.956,96 m?2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto

actividad residencial.
Residencial y usos

Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
actividad Residencial. Vmculgdos q\luso
Plantas elevadas Residencial. resigencial. Resto

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdximo de viviendas = 16

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES

N. mdéximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura méxima de la edificacion | 13,20 m
La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.

58
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
SE
i~
1)
o ©
3®
S3
o O
28
L .
g8
A
25
]
e
SE
o =
kS
S @
28

T
£ 0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E%
38
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o ®
S8
g I
S <
SESES
I
55858
e |

16 plazas

129

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 139 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

A

tx
J\z# PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 126. UNIDAD MORFOLOGICA 16

<< O N

0.- IDENTIFICACION

cODIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo
Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién

16
SE-003 URBANIZACION ARDOI

02/07/2026 8:1

URBANO

CONSOLIDADO

Determinada gréficamente.

RESIDENCIAL. Reserva Banco Foral de Suelo

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

T 1.956,96 m* ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -

Sup. construida destinada a VPT | -

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 1.956,96 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos

PROHIBIDO

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.
Plantas elevadas Residencial. Resto
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdximo de viviendas
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES

N. méximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdxima de la edificaciéon | 13,20 m

La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia

de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.

Usos complementarios de la actividad residencial.
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130

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

Pag. 140 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

A

o8
iz"‘ PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR
<on Articulo 127. UNIDAD MORFOLOGICA 17
g8® .
%g% 0.- IDENTIFICACION
225 CODIGO | I7
E§ S UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
§§ 1.- DETERMINACIONES GENERALES
=3 Clasificacién del Suelo | URBANO
22 Categoria de suelo | CONSOLIDADO
NE Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 1.956.96 m2 ¢
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 1.956,96 m2c
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 1.956,96 m2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
Usos detallados por planta géﬁfc'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO

Aparcamiento y usos

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto
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g Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
§ NUmero mdximo de viviendas = 16
u N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
S 16 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 13,20 m
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Articulo 128. UNIDAD MORFOLOGICA 18

<< O N

0.- IDENTIFICACION

copIGO | 18
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES

02/07/2026 8:1

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

T 1.956,96 m* ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 1.956,96 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 1.956,96 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos

Usos detallados por planta PROHIBIDO

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto
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g Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
§ NUmero mdximo de viviendas = 16
u N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
S 16 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3
Altura mdéxima de la edificacién | 13,20 m

La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Articulo 129. UNIDAD MORFOLOGICA 19

<< O N

0.- IDENTIFICACION

coDIGO | 19
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES

02/07/2026 8:1

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

| 2.200,32 m? ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 2.200,32 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 2.200,32 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos

Usos detallados por planta PROHIBIDO

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto

oI}
£28%
EQ o0
gmg‘\"
530 ¢
» TE S
S >3>
S)
“’,8‘u8
EEE\
TLLO
momg
SO 53
oL
SYSw©
S »o0T
8T @
o8 8§
TNG ©
S‘\“gu;
SR
ou_fg
28925
SO uT
L38O
§<B'E"‘
o‘b‘gm
o ® > E
SNg&
DS8So
Ry

g Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
§ NUmero mdximo de viviendas = 18
u N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
S 18 plazas
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A
Altura mdéxima de la edificacién | 16,20 m

La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202
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Arficulo 130. UNIDAD MORFOLOGICA 110

0.- IDENTIFICACION

cODIGO
UNIDAD ESPACIAL

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo

10
SE-003 URBANIZACION ARDOI

URBANO

Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente.
RESIDENCIAL. Reserva Banco Foral de Suelo

Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 2.200,32 m?2
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -

Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 2.200,32 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta
Sétano

Baja

Plantas elevadas
Usos de la parcela libre privada

Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial.
Residencial y usos
complementarios de la
actividad Residencial.
Residencial.

PROHIBIDO

Resto

Actividades terciarias
vinculadas al uso
residencial.

Resto

Resto
Usos complementarios de la actividad residencial.

NUmero méximo de viviendas

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdaxima de la edificaciéon

1 plaza por vivienda

B+3+A
16,20 m

La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia

de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Arficulo 131. UNIDAD MORFOLOGICA I11

<< O N

0.- IDENTIFICACION

cODIGO | 111
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES

02/07/2026 8:1

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

| 2.200,32 m? ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 2.200,32 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 2.200,32 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos

Usos detallados por planta PROHIBIDO

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.
Plantas elevadas Residencial. Resto
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdximo de viviendas = 18
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A
Altura mdxima de la edificaciéon | 16,20 m

La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia

de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.

Usos complementarios de la actividad residencial.
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Arficulo 132. UNIDAD MORFOLOGICA 112

<< O N

0.- IDENTIFICACION

cODpIGO
UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES

112
SE-003 URBANIZACION ARDOI

02/07/2026 8:1

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuacién | DIRECTA

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable
Superficie mdxima construida computable sobre

Establecido en el proyecto de reparcelacion.
100%

| 2.200,32 m? ¢
rasante:

Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 2.200,32 m2 ¢

Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -

Sup. construida destinada a usos terciarios | -

Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 2.200,32 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE TOLERADO
Aparcamiento y usos

Usos detallados por planta PROHIBIDO

Sétano complementarios de la Resto
actividad residencial.
Residencial y usos . L.
Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto

vinculadas al uso
residencial.

actividad Residencial.
Plantas elevadas Residencial. Resto
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdximo de viviendas = 18
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A
Altura mdxima de la edificaciéon | 16,20 m

La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia

de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.

Usos complementarios de la actividad residencial.

58
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
SE
i~
1)
o ©
3®
S3
o O
28
L .
g8
A
25
]
e
SE
o =
kS
S @
28

T
£ 0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E%
38
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o ®
S8
g I
S <
SESES
I
55858
e |

136

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

Pag. 146 de 222


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

¢
L-!’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 133. UNIDAD MORFOLOGICA 113

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | 113
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 2.075,60 M2
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 2.136,60 m2 ¢
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos terciarios | 139 m?2
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 2.136,60 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y
terciaria.
Terciario, Residencial y
usos  complementarios Actividades terciarias

de la ocﬁvidod_ vinculadas al uso
Residencial y terciaria. residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdximo de viviendas = 18
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 18
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+4+A
Altura mdéxima de la edificacion | 19,20 m
Servidumbre de uso publico en superficie segun lo grafiado en planos.
Las rampas de acceso al gardje de la planta de sétano podrdn emplazarse en el espacio privado con servidumbre de uso
publico. El disefio de las rampas y del acceso de los vehiculos deberd resolverse de acuerdo a los siguientes criterios:
1_El acceso de los vehiculos se relacionard prioritariamente con las vias de trafico rodado.
2_No deberdn obstaculizarse los recorridos peatonales.
3_ El disefio deberd coordinarse con el tratamiento previsto para el espacio de uso pUblico en el Proyecto de Urbanizacion,
y deberd adaptarse a las soluciones formales y materiales determinadas en el citado Proyecto.
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Registro de entrada n° 4387/202

Sétano Resto

Baja Resto
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Arficulo 134. UNIDAD MORFOLOGICA 114

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | 114
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 2.075,60 M2
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 2.136,60 m2c
Sup. construida mdéxima destinada a usos terciarios | 139 m?2
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 2.136,60 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y
terciaria.
Terciario, Residencial y
usos  complementarios Actividades terciarias

de la ocﬁvidod_ vinculadas al uso
Residencial y terciaria. residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdximo de viviendas = 18
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 18
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+4+A
Altura mdéxima de la edificacion | 19,20 m
Servidumbre de uso publico en superficie segun lo grafiado en planos.
Las rampas de acceso al gardje de la planta de sétano podrdn emplazarse en el espacio privado con servidumbre de uso
publico. El disefio de las rampas y del acceso de los vehiculos deberd resolverse de acuerdo a los siguientes criterios:
1_El acceso de los vehiculos se relacionard prioritariamente con las vias de trafico rodado.
2_No deberdn obstaculizarse los recorridos peatonales.
3_ El disefio deberd coordinarse con el tratamiento previsto para el espacio de uso pUblico en el Proyecto de Urbanizacion,
y deberd adaptarse a las soluciones formales y materiales determinadas en el citado Proyecto.
4_En el caso de que la promocién de las viviendas obtenga la Certificacion Energética de las clases A o B, y a efectos de
la medicién de la superficie construida del edificio, no se contabilizardn diez centimetros de espesor de los muros exteriores
del mismo.
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Arficulo 135. UNIDAD MORFOLOGICA 115

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | 115
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 2.075,60 M2
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 2.136,60 m2c
Sup. construida mdéxima destinada a usos terciarios | 139 m?2
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 2.136,60 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y
terciaria.
Terciario, Residencial y
usos  complementarios Actividades terciarias

de la ocﬁvidod_ vinculadas al uso
Residencial y terciaria. residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdximo de viviendas = 18
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 18
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+4+A
Altura mdéxima de la edificacion | 19,20 m
Se mantiene la alineacién en planta baja a 4 metros de
las plantas elevadas permitiéndose, igualmente la
formalizacién de la misma con alineacién circular de
radio 7,34 m conforme a la MPP de 2008 CODSIUN15888
Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
Las rampas de acceso al garagje de la planta de sétano podrdn emplazarse en el espacio privado con servidumbre de uso
publico. El disefio de las rampas y del acceso de los vehiculos deberd resolverse de acuerdo a los siguientes criterios:
1_El acceso de los vehiculos se relacionard prioritariamente con las vias de trdfico rodado.
2_No deberdn obstaculizarse los recorridos peatonales.
3_El disenho deberd coordinarse con el fratamiento previsto para el espacio de uso publico en el Proyecto de Urbanizacién,
y deberd adaptarse a las soluciones formales y materiales determinadas en el citado Proyecto.
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Arficulo 136. UNIDAD MORFOLOGICA 116

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | 116
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 2.158,00 m?2
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 2.019,00 m2 c
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos terciarios | 139 m?2
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 2.019,00 m?2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad residencial y
terciaria.
Terciario, Residencial y
usos  complementarios Actividades terciarias

de la ocﬁvidod_ vinculadas al uso
Residencial y terciaria. residencial.

Plantas elevadas Residencial. Resto
Usos de la parcela libre privada
NUmero mdximo de viviendas = 18
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 18
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+4+A
Altura mdéxima de la edificacion | 19,20 m
Se mantiene la alineacién en planta baja a 4 metros de
las plantas elevadas permitiéndose, igualmente la
formalizacién de la misma con alineacién circular de
radio 7,34 m conforme a la MPP de 2008 CODSIUN15888
Servidumbre de uso puUblico en superficie segun lo grafiado en planos.
Las rampas de acceso al garagje de la planta de sétano podrdn emplazarse en el espacio privado con servidumbre de uso
publico. El disefio de las rampas y del acceso de los vehiculos deberd resolverse de acuerdo a los siguientes criterios:
1_El acceso de los vehiculos se relacionard prioritariamente con las vias de trdfico rodado.
2_No deberdn obstaculizarse los recorridos peatonales.
3_El disenho deberd coordinarse con el fratamiento previsto para el espacio de uso publico en el Proyecto de Urbanizacién,
y deberd adaptarse a las soluciones formales y materiales determinadas en el citado Proyecto.
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Arficulo 137. UNIDAD MORFOLOGICA J1

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | J1
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
10.515,38 m?c
Superficie mdxima construida computable sobre | J1.1_3.712,50 m2 ¢
rasante: | J1.2_3.401,44m? ¢
J1.3.3.401,44m? C
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 10.515,38 m2 ¢
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdxima destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 10.515,38 m2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto
actividad residencial.
. Residencial y usos -, o
8 Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
S actividad Residencial. vinculadas al uso
§ Plantas elevadas Residencial. residencial. Resto
| Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
84
NUmero mdximo de viviendas J1.1.30
J1.2.27
J1.3.27
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 84

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A y B+4+A segUn documentacion grdfica
Altura mdaxima de la edificacion | 16,20 y 19,20 m respectivamente
La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Arficulo 138. UNIDAD MORFOLOGICA J2

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | J2
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
10.515,38 m?c
Superficie mdxima construida computable sobre | J2.1_3.712,50 m2 ¢
rasante: | J2.2_3.401,44m? ¢
J2.3_3.401,44m? C
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 10.515,38 m2 ¢
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdxima destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 10.515,38 m2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto
actividad residencial.
. Residencial y usos -, o
8 Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
S actividad Residencial. vinculadas al uso
§ Plantas elevadas Residencial. residencial. Resto
| Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
84
NUmero mdximo de viviendas 42.1.30
J2.2.27
J2.3 27
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 84

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A y B+4+A segUn documentacion grdfica
Altura mdaxima de la edificacion | 16,20 y 19,20 m respectivamente
La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Arficulo 139. UNIDAD MORFOLOGICA J3

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | J3
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
9.449,17 m2c
Superficie mdxima construida computable sobre | J3.1_3.344,16 m2c
rasante: | J3.2_3.052,51m? ¢
J3.3.3.052,51m? c
Sup. construida destinada a VPO | 9.449,17 m2c
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdxima destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 9.449,17 m?2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto
actividad residencial.
. Residencial y usos -, o
8 Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
S actividad Residencial. vinculadas al uso
§ Plantas elevadas Residencial. residencial. Resto
| Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
84
NUmero mdximo de viviendas 43.1.30
J3.2.27
J3.3.27
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 84

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A y B+4+A segUn documentacion grdfica
Altura mdaxima de la edificacion | 16,20 y 19,20 m respectivamente
La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Arficulo 140. UNIDAD MORFOLOGICA J4

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | J4
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
9.449,17 m2c
Superficie mdxima construida computable sobre | J4.1_3.344,16 m2c
rasante: | J4.2_3.052,51m? ¢
J4.3.3.052,51m? c
Sup. construida destinada a VPO | 9.449,17 m2c
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdxima destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 9.449,17 m?2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto
actividad residencial.
. Residencial y usos -, o
8 Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
S actividad Residencial. vinculadas al uso
§ Plantas elevadas Residencial. residencial. Resto
| Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
84
NUmero mdximo de viviendas J4.1.30
J4.2 27
J4.3 27
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 84

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A y B+4+A segUn documentacion grdfica
Altura mdaxima de la edificacion | 16,20 y 19,20 m respectivamente
La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Arficulo 141. UNIDAD MORFOLOGICA J5

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | J5
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
10.515,38 m?c
Superficie mdxima construida computable sobre | J5.1_3.712,50 m2 ¢
rasante: | J5.2_3.401,44 m?c
J5.3.3.401,44 m? c
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | 10.515,38 m2 ¢
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdxima destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 10.515,38 m2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto
actividad residencial.
. Residencial y usos -, o
8 Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
S actividad Residencial. vinculadas al uso
§ Plantas elevadas Residencial. residencial. Resto
| Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
84
NUmero mdximo de viviendas 45.1.30
J5.2.27
J5.3 27
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 84

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A y B+4+A segUn documentacion grdfica
Altura mdaxima de la edificacion | 16,20 y 19,20 m respectivamente
La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Articulo 142. UNIDAD MORFOLOGICA J6

0.- IDENTIFICACION

02/07/2026 8:1

CcODIGO | J6
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacion del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
10.687,90 m? ¢
Superficie mdxima construida computable sobre | J6.1_3.667,50 m? c
rasante: | J6.2_3.510,20 m?c
J6.3.3.510,20 m?c
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | 10.687,90 m2 c
Sup. construida mdéxima destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 10.687,90 m2 c
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
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PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la R Resto
© actividad residencial.
o . 0
£ Residencial y usos L L
L Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
8 actividad Residencial. V'”CU'%dOS _O‘IUSO
w Plantas elevadas Residencial. resigencial Resto
Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
84
NUmero mdaximo de viviendas 16.1.30
J6.2_27
J6.3.27
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 84

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdximo de plantas sobre rasante | B+3+A y B+4+A segin documentacién gréfica
Altura mdéxima de la edificacién | 16,20 y 19,20 m respectivamente
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Arficulo 143. UNIDAD MORFOLOGICA J7

0.- IDENTIFICACION

CcODIGO | J7
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL. Reserva Banco Foral de Suelo
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
9.449,17 m2c
Superficie mdxima construida computable sobre | J7.1_3.344,16 m2c
rasante: | J7.2_3.052,51 m?c
J7.3.3.052,51 m?c
Sup. construida destinada a VPO | -
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdxima destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 9.449,17 m?2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto
actividad residencial.
. Residencial y usos -, o
8 Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
S actividad Residencial. vinculadas al uso
§ Plantas elevadas Residencial. residencial. Resto
|

Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
NUmero mdéximo de viviendas | -

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES

N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+3+A y B+4+A segUn documentacion grdfica
17,20 y 20,40 m respectivamente conforme al ED de 2021
CODSIUNT10199

1 plaza por vivienda

Altura mdaxima de la edificacion
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Arficulo 144. UNIDAD MORFOLOGICA J8

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | J8
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
9.449,17 m2c
Superficie mdxima construida computable sobre | J8.1_3.344,16 m2c
rasante: | J8.2_3.052,51m? ¢
J8.3.3.052,51m? c
Sup. construida destinada a VPO | 9.449,17 m2c
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida mdxima destinada a usos terciarios | -
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida mdéxima destinada a usos residenciales: | 9.449,17 m?2 ¢
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Residencial (Tipologia colectiva)
PERMITIDO Y
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Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
Sétano complementarios de la - Resto
actividad residencial.
. Residencial y usos -, o
8 Baja complementarios de la Actividades terciarias Resto
S actividad Residencial. vinculadas al uso
§ Plantas elevadas Residencial. residencial. Resto
| Usos de la parcela libre privada | Usos complementarios de la actividad residencial.
84
NUmero mdximo de viviendas 48.1.30
J8.2_27
J8.3 27
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 84

espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante | B+3+A y B+4+A segUn documentacion grdfica
Altura mdaxima de la edificacion | 16,20 y 19,20 m respectivamente
La superficie de uso publico grafiada en planos es reflejo de la obra ejecutada, no responde a una exigencia
de Servidumbre de uso publico en el planeamiento.
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Arficulo 145. UNIDAD MORFOLOGICA K1

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | K1
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | RESIDENCIAL.
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre. 16.046,60 M2 ¢
rasante:
Sup. construida destinada a VPO | 12.753,93 m2 c
Sup. construida destinada a VPT | -
Sup. construida destinada a Viv. colectiva libre | -
Sup. construida méxima destinada a usos terciarios | 3.292,67 m2 ¢
Sup. construida minima destinada a equipamiento publico | -
Sup. construida méxima destinada a usos residenciales: | 12.753,93 m2 ¢

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo
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Residencial (Tipologia colectiva pb Terciario y

dotacional) y dotacional/equipamiento.
PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Aparcamiento y usos
complementarios de la
Sé&tano actividad residencial - Resto
terciaria. Y de
equipamientos
Terciario, Equipamiento
polivalente, Residencial 'y
. usos complementarios
Baja de la actividad - Resfo
Residencial, terciaria y de
equipamientos
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Actividades terciarias
Plantas elevadas Residencial. vinculadas al uso Resto
residencial.
Espacio libre de uso publico y usos complementarios de las actividades terciarias y
equipamiento.
Ell equipamiento polivalente respetard los espacios complementarios de la actividad
residencial de acuerdo al proyecto que fue objeto de licencia

NUmero mdximo de viviendas = 122
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 122
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mdximo de plantas sobre rasante | B+4, B+4+A y B segun documentacion grdfica
Altura mdxima de la edificacién | 16,20 m, 19,20 my 5,2 m respectivamente
Servidumbre de uso publico en superficie segun lo grafiado en planos.
Las rampas de acceso al garadje de la planta de sétano podrdn emplazarse en el espacio privado con servidumbre de uso
publico. El disefio de las rampas y del acceso de los vehiculos deberd resolverse de acuerdo a los siguientes criterios:
1_El acceso de los vehiculos se relacionard prioritariamente con las vias de trdfico rodado.
2_ No deberdn obstaculizarse los recorridos peatonales.
3_ El disefio deberd coordinarse con el tratamiento previsto para el espacio de uso publico en el Proyecto de Urbanizacién,
y deberd adaptarse a las soluciones formales y materiales determinadas en el citado Proyecto.

Usos de la parcela libre

Condiciones de usos
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<en Articulo 146. UNIDAD MORFOLOGICA L1
5%
$58 0.- IDENTIFICACION
225 CODIGO | L1
E:: S UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
§§ 1.- DETERMINACIONES GENERALES
£ Clasificacién del Suelo | URBANO
2 g Categoria de suelo | CONSOLIDADO
NE Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO Y PRODUCTIVO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie mdxima construida computable sobre. 11.674,70 m2 ¢
rasante:
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario y productivo
Usos detallados por planta géﬁfc'ELDE?”YE TOLERADO PROHIBIDO

Baja
Plantas elevadas
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacién

Actividades vinculadas a
los usos terciarios y
productivos

1 plaza por cada 100 m2 destinados a superficie de venta en
edificios comerciales

Terciario y productivo Resto

Terciario y productivo Resto

B+4
20,00 m

La obra de urbanizacidon que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, No vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
Deberd aprobarse un Estudio de Detalle al objeto de definir la volumetria de la edificacion.

Articulo 147. UNIDAD MORFOLOGICA L2
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0.- IDENTIFICACION
CcODIGO | L2
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo
Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

URBANO

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente.
TERCIARIO Y PRODUCTIVO

Sistema de actuacién | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie maxima construida computable sobre 11.674,70 m2 ¢

rasante:

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario y productivo

PERMITIDO Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Baja Terciario y productivo Actividades vinculadas a Resto

los usos terciarios y
productivos

1 plaza por cada 100 m2 destinados a superficie de venta en
edificios comerciales

Plantas elevadas Terciario y productivo Resto

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+4
Altura mdxima de la edificaciéon | 20,00 m
La obra de urbanizacién que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, no vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
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Deberd aprobarse un Estudio de Detalle al objeto de definir la volumetria de la edificacién.
gS% X
§§§ Articulo 148. UNIDAD MORFOLOGICA L3
S
NgS 0.- IDENTIFICACION
gt CODIGO | L3 ]
3 UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
§% 1.- DETERMINACIONES GENERALES
NE Clasificacion del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO Y PRODUCTIVO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobrg 11.674.70 m2 ¢
rasante:
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario y productivo
Usos detallados por planta ggﬁm’ELDE?ITYE TOLERADO PROHIBIDO
Bojo Terciario y productivo Actividades vin_cu_\odus a Resto
Plantas elevadas Terciario y productivo los usos ferciarios y Resto

productivos
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N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES

1 plaza por cada 100 m2 destinados a superficie de venta en
edificios comerciales

N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

B+4
20,00 m

La obra de urbanizacion que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, No vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
Deberd aprobarse un Estudio de Detalle al objeto de definir la volumetria de la edificacion.

Articulo 149. UNIDAD MORFOLOGICA L4

0.- IDENTIFICACION
coDIGO
UNIDAD ESPACIAL

L4
SE-003 URBANIZACION ARDOI

1.- DETERMINACIONES GENERALES

Clasificacién del Suelo

Categoria de suelo

Superficie de la unidad

Uso caracteristico

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

URBANO

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente.
TERCIARIO Y PRODUCTIVO

Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie mdaxima construida computable sobre 11.674.70 m2 ¢

rasante:

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

Usos detallados por planta
Baja
Plantas elevadas

Terciario y productivo
PERMITIDO Y
EQUIVALENTE

Terciario y productivo

TOLERADO

Actividades vinculadas a
los usos terciarios y
productivos

PROHIBIDO

Resto

Terciario y productivo Resto

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES

1 plaza por cada 100 m2 destinados a superficie de venta en
edificios comerciales

N. méximo de plantas sobre rasante | B+4
Altura mdxima de la edificacién | 20,00 m
152
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La obra de urbanizacion que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, No vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
Deberd aprobarse un Estudio de Detalle al objeto de definir la volumetria de la edificacién.

02/07/2026 8:1

Arficulo 150. UNIDAD MORFOLOGICA L5

0.- IDENTIFICACION
CODIGO | L5
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO

Categoria de suelo | CONSOLIDADO

Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO Y PRODUCTIVO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobrg 11.674.70 m2 ¢

rasante:
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3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Terciario y productivo
PRINCIPAL Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Baja Terciario y productivo Actividades vinculadas a Resto
o N los usos terciarios y
Plantas elevadas Terciario y productivo productivos Resto
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del 1 plaza por cada 100 m2 destinados a superficie de venta en
espacio publico edificios comerciales

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+4
Altura mdéxima de la edificacién | 20,00 m
La obra de urbanizacidon que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, No vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
Deberd aprobarse un Estudio de Detalle al objeto de definir la volumetria de la edificacion.

(]
53
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
SE

i~
235
o ©
3®
S3
o O
28
L .
g8
A
25
]
e
SE
o =
°
S @
Ry

T
g0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E%
38
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o ®
S8
g I
S <
SESES
I
55858
e |

153

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 163 de 222



https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

A

L
iz * _PGMZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 151. UNIDAD MORFOLOGICA Lé

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | L6
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Establecido en el proyecto de reparcelacidn o sus
modificaciones
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobre 03.349.40 M2 ¢
rasante:

02/07/2026 8:1
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Aprovechamiento Lucrativo Total

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo I Terciario

PRINCIPAL Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Baja Terciario Actividades vinculadas a Resto
Plantas elevadas Terciario los usos terciarios Resto

500 en caso de agotar edificabilidad mdaxima permitida
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del (23.350m?2), que se corresponde con 1 plaza por cada 47 m2
espacio publico construidos sobre rasante. (Redaccién conforme MPP 2021
CODSIUNT10211)

4.- DETERMINACIONES FORMALES

N®T )stante, se permiten cuerpos construidos de 3 plantas (B+2), siempre que su superficie en planta no
supere el 20% upacian del conjunto del edificio

Altura maxim 12.00 m. No obstante, se permiten cuerpos construidos con una altura maxima de 16 m, siempre que su
superfi 2| 20% fde la superfici ocupacion del conjunto del adificio
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o tendrd una altura maxir

La parcela libre priva arse mediante elemento . Cualquier otro lipo de cerran
la plantacién de arbolado. Como minimo, se plantara un arbol pe

Sobre la parcela libr plazas de aparc

bre |a parcela libre privada se permile la instalacion de marquesinas no cerradas para la proteccion contra la lluvia

acceso rodado a la planta inferior, se situara en el frente de la parcela que recae al espacio adyacente previsto como

5.- PLANEAMIENTO REFERENCIADO

CODIGO | APA3.3
COD SIUN | 110091
Estudio de detalle L6 2021
Instrumento urbanistico | Incluye las fichas de las divisiones de la unidad
morfoldgica inicial que se adjuntan
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BON de 23 de julio de 2021

02/07/2026 8:17

UNIDAD MORFOLOGICA 16.1
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DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Superficie de la unidad morfologica: 2.534,45 m
de la parcela cable sobre ra

.534,45 m*

Superficie maxima construida en plantas sobre rasante: 4.286,57 m”
Superf libre de uso privado: -

Unidades de aprovechamiento: 4.286,567 UAs
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DETERMINACIONES FUNCIONALES

Namera minimo de plazas de aparcamiento fuera del espacio publico: 1 plaza cada 47 m*
Usos de la edificacion
Usos permitidos:
Planta baja: Terciario
Plantas elevadas: Terciario
Usos tolerados: Actividades vinculadas al uso terciario
Usos prohibides: Resto de usos no permitidos o toleradas

DETERMINACIONES FORMALES

&, se permiten cuerpos construidos de 3 plantas (B+2), siempre que su superficie en planta no

lantas: B+1, No obstan
 de la superficie de ocupacian del conjunto del edificio

N° maxime de
supere el

Wéxima de la edificacién: 12,00 m. No obstante, se permilen cuerpos construidos con una altura méxima de 16 m, siempre que su
en panta no supere el 20% fde la superficie de acupacién del conjunto del edificio.

niento tendra una allura maxima de 1 m.
s de aparcamiento

te elementos de obra. Cualquier otra tipo de
arbalado. Como minimo, se plantara un arbol por cada 6 plaz

erra

La parcela libre privada no podr
Sobre la parcela libre privada se

Sobre la parcela libre privada se permile la instalacion de marquesinas no cerradas para la proteccién contra la lluvia

al espacio adyacente previsto como

En su caso, el acceso rodado a la planta inferior, se situara en el frente de la parcela que rec:

aparcamie

to.

Pagina 7 de 14
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DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
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Superficie de la unidad morfolégica: 2.099,20 m?
‘g Superficie de |a parcela edificable sobre rasante: 2.099,20 m?
:g Super maxima construida en plantas sobre rasante: 3.550,42 m?
‘ﬁ Super o privado: -
ﬁ Unidades de aprovechamiento: 3.550,42 UAs

DETERMINACIONES FUNCIONALES

Namero minimo de plazas de aparcamiento fuera del espacio pUblico: 1 plaza cada 47 m*
Usos permitidas:
Planta baja: Te
Plantas elevadas
Usos tolerados: Actividades vinculadas al uso terciario
Usos prohibidos: Resto de usos no permitidos o tolerados

DETERMINACIONES FORMALES

N® méaximo de plantas: B+1. No obstante, se permiten cuerpos canstruidos de 3 plantas (B+2), siempre que su

supere el 20% de la superficie de ocupacion del conjunto del edificio

perficie en planta no

12,00 m. No
el 20% fde la superficie de ocupacidn del conjunta del edificio.

ante, se permiten cuerpos construidos con una allura maxima de 16 m, siempre qus su

Altura maxima d edifice
superficie en panta no super

ma de 1 m.
camiento

nentos de obra alquier otro tipo de cerram
n de arbalado. Como minimo, se plantara un arbol por

La parcela libre privada no podra ¢
Sobre la parcela libre privada se e

adas para la proteccion contra la lluvia

el frente de la parcela que al espacio adyacente previsto como

rodado a la planta inferior, se situara

aparcamiento
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DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Superficie de la unidad morfolégica: 2.759,17 m?

& la parcela edificable sobre rasante: 2.759,17 m*
maxima construida en plantas sobre rasante: 4.666,64 m*
Superficie libre de uso privado: -

Unidades de aprovechamiento: 4.666,64 UAs
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DETERMINACIONES FUNCIONALES

Numero minima de plazas de aparcamiento fuera del espacio piblico: 1 plaza cada 47 m*

edificacian:

Usos permitidos:

nta baja: T
Plantas elevadas: Terciario

Usos tolerados: Actividades vinculadas al uso terciario

Usos prohibidos: Resto s0s no permitidos o tolerados

DETERMINACIONES FORMALES

N°® maximo de plantas: B+1. No obstante, se permiten cuerpos construida plantas (B+2), siempre que su superficie en planta no

supere el 20% de la superficie de ocupacién del conjunto del edificio

permiten s construidos con una altura maxima de 16 m, siempre que su
le ocupacion del conjunto del edificio.

Altura méaxima de la edificacion: 12,00 m. No obstant
superficie en panta no supere el 20% fde la superfi

ementos de obra, Cualquier otra tipo de cerramiento tendré una altura maxima de 1 m
arbolado, Coma minimo, se plantara un arbol por cada 6 plazas de aparcamiento

La parcela libre privada no podra cerrarse mediant

Sobre la parcela libre privada se exige la plantacia

Sobre la parcela libre privada se permite la instalacién de marquesinas no cerradas para la proteccion contra la lluvia

| espacio adyacente previsto como

Ensu
ap

aso, el acceso radado a la planta inferior, se situara en el frente de la parcela que re

liento,
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9 m?
te: 6,412,569 m*
10.845,77 m?

6.412,5
tficie de la parcela edificable sobre ra
fi naxima construida en plantas sobre rasar
Supefficie libre de uso privado; -

Unidades de aprovechamiento: 10.845,77 UAs
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DETERMINACIONES FUNCIONALES

Nur ninimo de plazas de aparcamiento fuera del espacio publico: 1 plaza cada 47 m*
Usos de la edificacion
Usos permitidos
Planta baja: Te
Plantas elevad reiario
Usos tolerados: Actividades vinculadas al uso terciario
Usos prohibidos: Resto de usas no permitidos o tolerados

DETERMINACIONES FORMALES

Altura mé pre qua su

superfi

ma de la edific 00 m. No obst uidos con una altura maxima de 16 m, siem
fde la sup:

en panta no su

iIra maxima de 1 m.
s de aparcamiento

amiento tendra una
ol por cada 6 pla

tos de obra. Cualquier otro lipo de c
mo minimo, se plantard un &

rrarse median
exige la plantacion

La parcela libre privada no podr
Sobre la parcela libre privada se

e arbolado, Ci

Sobre la parcela libre privada se permite la instalacion de marquesinas no cerradas para la prateccion contra la lluvia

nte previsto como

o adyace

En su
apa

. el acceso rodado a la planta inferiar, se situara en el fr

1to
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DETERMINACIONES FUNCIONALES

0 minimo de plazas de aparcamiento fuera del espacic
& la edificacion:
Usos parmitidos

Planta baja: Terciario

Pla
Usos tolerados: Acti
Usos prohibidos: Resta de uso

DETERMINACIONES FORMALES

N* mézimo de plantas: B
| 20% de la sug

tante
de ocups

permitan cuerpo:
jel conjunto del

supere

acion: 12,00 m, No obsl

Sobre la parcela libre privada se permite la instalacidn de marquesinas no cerradas para la prot

En su caso, el acceso rodado a la planta inferior, se situara en el frente de la parcela que

miento

apar
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<en Articulo 152. UNIDAD MORFOLOGICA L7
5%
$58 0.- IDENTIFICACION
225 coDIGO | L7
E:: S UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
§§ 1.- DETERMINACIONES GENERALES
£ Clasificacién del Suelo | URBANO
2 g Categoria de suelo | CONSOLIDADO
NE Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO Y PRODUCTIVO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie mdxima construida computable sobre. 11.674,70 m2 ¢
rasante:
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario y productivo
Usos detallados por planta EPQRLTVC/LPL’;”YE TOLERADO PROHIBIDO

Baja
Plantas elevadas
N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico

4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. méximo de plantas sobre rasante
Altura mdéxima de la edificacién

Actividades vinculadas a
los usos terciarios y
productivos

1 plaza por cada 100 m2 destinados a superficie de venta en
edificios comerciales

Terciario y productivo Resto

Terciario y productivo Resto

B+4
20,00 m

La obra de urbanizacidon que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, No vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
Deberd aprobarse un Estudio de Detalle al objeto de definir la volumetria de la edificacion.

Articulo 153. UNIDAD MORFOLOGICA L8
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0.- IDENTIFICACION
CODIGO | L8
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo
Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

URBANO

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente.
TERCIARIO Y PRODUCTIVO

Sistema de actuacién | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie maxima construida computable sobre 11.674,70 m2 ¢

rasante:

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario y productivo

PRINCIPAL Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Baja Terciario y productivo Actividades vinculadas a Resto

los usos terciarios y
productivos

1 plaza por cada 100 m2 destinados a superficie de venta en
edificios comerciales

Plantas elevadas Terciario y productivo Resto

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+4
Altura mdxima de la edificaciéon | 20,00 m
La obra de urbanizacién que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, no vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
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Deberd aprobarse un Estudio de Detalle al objeto de definir la volumetria de la edificacién.
Articulo 154. UNIDAD MORFOLOGICA L9

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | L?
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO Y PRODUCTIVO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie méxima construida computable sobrg 11.674.70 m2 ¢
rasante:
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario y productivo
Usos detallados por planta E@Lﬁ'&i@h& TOLERADO PROHIBIDO

Baja

Plantas elevadas

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del
espacio publico
4.- DETERMINACIONES FORMALES

Actividades vinculadas a
los usos terciarios y
productivos

1 plaza por cada 100 m2 destinados a superficie de venta en
edificios comerciales

Terciario y productivo Resto

Terciario y productivo Resto

N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

B+4
20,00 m

La obra de urbanizacion que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, No vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
Deberd aprobarse un Estudio de Detalle al objeto de definir la volumetria de la edificacion.
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NORMATIVA PARTICULAR

Arficulo 155. UNIDAD MORFOLOGICA M1

0.- IDENTIFICACION

cODIGO
UNIDAD ESPACIAL

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo

M1
SE-003 URBANIZACION ARDOI

URBANO

Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacion |

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo |

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente. ]
DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO

DIRECTA

Dotacional polivalente
PRINCIPAL Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
ngg Dotacional polivalente Actividades vinculadas y Resto
/o compatibles con el
Plantas elevadas Dotacional polivalente uso dotacional Resto

4.- DETERMINACIONES FORMALES

polivalente

N. mdaximo de plantas sobre rasante | B+1
Altura méxima de la edificacion | 7,2 m
Los accesos peatonales podrdn disponerse en cualquiera de los frentes de la parcela, aungue se procurard potenciar la plaza
adyacente a la misma como acceso a la edificacion.
La obra de urbanizacién que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, no vengan ocupadas por la
edificacién, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento, con soluciones materiales y constructivas

iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico en su entorno inmediato.

Articulo 156. UNIDAD MORFOLOGICA M2

0.- IDENTIFICACION
cODpIGO

M2

UNIDAD ESPACIAL

SE-003 URBANIZACION ARDOI

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo
Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico

URBANO

CONSOLIDADO

Determinada gréficamente.
DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Dotacional polivalente

PRINCIPAL Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Baja Dotacional polivalente Actividades vinculadas y Resto
/o compatibles con el
Plantas elevadas Dotacional polivalente uso dotacional Resto
polivalente
4.- DETERMINACIONES FORMALES
N. mé&ximo de plantas sobre rasante | B+1
Altura mdxima de la edificacion | 7,2 m

Los accesos peatonales podrdn disponerse en cualquiera de los frentes de la parcela, aungue se procurard potenciar la plaza
adyacente ala misma como acceso a la edificacion.

La obra de urbanizacidon que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, No vengan ocupadas por la
edificacién, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento, con soluciones materiales y constructivas
iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico en su entorno inmediato.
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Arficulo 157. UNIDAD MORFOLOGICA M3

0.- IDENTIFICACION

cODIGO
UNIDAD ESPACIAL

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo

M3
SE-003 URBANIZACION ARDOI

URBANO

Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente. ]
DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO

Sistema de actuacién | DIRECTA

3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Dotacional educativo

PRINCIPAL Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
Baja Dotacional educativo Actividades vinculadas y Resto
/o compatibles con el
Plantas elevadas Dotacional educativo uso dotacional Resto

4.- DETERMINACIONES FORMALES

educativo

Ocupacién mdxima de parcela por la edificacién | 60%

Excepcionalmente podrdn admitirse ocupaciones superiores justificadas funcionalmente.

N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

B+2
15m

Excepcionalmente podrédn admitirse alturas puntuales superiores justificadas funcionalmente.

Se procurard situar la(s) edificacion(es) en la zona sur de la parcela y, aungue no constituyan alineaciones obligadas, respetar
las correspondientes ala calle y el paseo.

En la localizaciéon y disefio de las pistas de juego y recreo interiores al recinto se considerard la situacién del parque préximo y
el hecho de que en su dmbito se han previsto pistas deportivas de superficie adyacentes a la parcela docente.

Los accesos peatonales podrdn disponerse en cualquiera de los frentes de la parcela, aunque se procurard potenciar el paseo
arbolado ante la misma como antesala de acceso a la edificacion.

Arficulo 158. UNIDAD MORFOLOGICA M4
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0.- IDENTIFICACION

copIGO

M4

UNIDAD ESPACIAL
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo
Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico

SE-003 URBANIZACION ARDOI

URBANO

CONSOLIDADO

Determinada gréficamente.
DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo | Dotacional educativo
PRINCIPAL Y

Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
BQ]’Q Dotacional educativo Actividades vinculadas y Resto
/o compatibles con el
Plantas elevadas Dotacional educativo uso dotacional Resto

educativo

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Ocupacién mdxima de parcela por la edificacion | 80%
Excepcionalmente podrdn admitirse ocupaciones superiores justificadas funcionalmente
N. maximo de plantas sobre rasante | B+2
Altura méxima de la edificacion | 15m
Excepcionalmente podrdn admitirse alturas puntuales superiores justificadas funcionalmente.
Aungue no constituyan alineaciones obligadas, se procurard respetar las correspondientes a calle y paseo.
Los accesos peatonales podrdn disponerse en cualquiera de los frentes de la parcela, aunque se procurard potenciar el paseo
arbolado ante la misma como antesala de acceso a la edificacion.
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<en Articulo 159. UNIDAD MORFOLOGICA M5
L8
258 0.- IDENTIFICACION
225 CODIGO | M5
E% S UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
§§ 1.- DETERMINACIONES GENERALES
£ Clasificacién del Suelo | URBANO
= £ Categoria de suelo | CONSOLIDADO
NE Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | TERCIARIO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
Aprovechamiento Lucrativo Total | Establecido en el proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento Patrimonializable | 100%
Superficie mdéxima construida computable sobre. 2300 M2 ¢
rasante:
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Terciario. (comercial)
Usos detallados por planta EPQRLTVC/LPL/;#”YE TOLERADO PROHIBIDO

Aparcamiento y usos
complementarios de la
actividad Terciaria
Terciario

Sétano Resto

Actividades vinculadas y
/o compatibles con el
uso tferciario

Usos complementarios de la actividad terciaria

75

Baja Resto
Plantas elevadas

Usos de la parcela libre privada

N.° minimo de plazas de aparcamiento fuera del

espacio publico

Terciario. Resto

4.- DETERMINACIONES FORMALES

N. mdximo de plantas sobre rasante | B+1
En el caso de que se proyecto una primera planta, la superficie construida de ésta no serd superior al 10% de la
superficie construida total del edificio.

Altura méxima de la edificacion | 8 m

Excepcionalmente podrdn admitirse alturas puntuales superiores siempre que se justifique por razones funcionales.
Aungue no se definen alineaciones se procurard respetar la correspondientes de la parcela a la plaza de la
Muijer y a la calle Kortebidea, o cuando menos su direccidn, en orden a conformar el espacio publico
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La obra de urbanizacion que proceda ejecutar en aquella zona de la parcela gue, en su aso, no se ocupe por Ia edificacion, si es incorporad:

al espacio piblico, se resolvera, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento, con soluciones materiales y constructivas iguales ¢

analogas a las aplicadas al espacio piblico de su entorno inmediato. Se podra, no obstante, cerrar la parcela en las condiciones establecidas

para los cierres de parcela en la Normativa Urbanistica del Plan Parcial del Sector Ardoi y en las Ordenanzas de Edificacion vigentes.

El acceso y salida de vehiculos, tanto de carga y descarga, como de personal y clientes, se efectuara desde la calle Saguesgaria, La solucior
| de accesos debera respetar el arbolado y el carril de bicicletas existentes, si bien, podran admitirse adaptaciones de las soluciones actuales

siempre que se justifiquen debidamente.

Los accesos peatonales podran disponerse en cualquiera de los frentes de Iz parcela, aunque se procurara potenciar la plaza de Ia Mujer yio Iz

calle Kortabidea como acceso a la edificacion.

En su conjunto el edificio debera responder a un disefio material y formal de calidad, especialmente en la fachada que da frente a la plaza de Iz

Mujer.
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Articulo 160. UNIDAD MORFOLOGICA Mé. AREA DE RENOVACION URBANA A26-Mé

85

LR

ggg 0.- IDENTIFICACION

< E CODIGO | Mé ,

2 o UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI

5 E 1.- DETERMINACIONES GENERALES * MODIFICABLES EN EL DESARROLLO DEL AREA DE RENOVACION URBANA
2@

Ng

Clasificacion del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada gréficamente.
Uso caracteristico | DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO * MODIFICABLES EN EL DESARROLLO DEL AREA DE RENOVACION
Sistema de actuacién | DIRECTA
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES * MODIFICABLES EN EL DESARROLLO DEL AREA DE RENOVACION
Usos pormenorizados del suelo | Dotacional educativo

PRINCIPAL Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE TOLERADO PROHIBIDO
BCIjO Dotacional educativo Actividades vinculadas y Resto
/o compatibles con el
Plantas elevadas Dotacional educativo uso dotacional Resto
educativo

4.- DETERMINACIONES FORMALES * MODIFICABLES EN EL DESARROLLO DEL AREA DE RENOVACION
Ocupacién mdxima de parcela por la edificaciéon | 80%
Excepcionalmente podrdn admitirse ocupaciones superiores justificadas funcionalmente
N. méximo de plantas sobre rasante | B+2
Altura mdxima de la edificacion | 15m
Excepcionalmente podrdn admitirse alturas puntuales superiores justificadas funcionalmente.
Se procurard que la(s) edificacidn(es) contribuya(n) a definir los espacios publicos. La obra de urbanizaciéon que proceda
ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, no vengan ocupadas por la edificacién si son incorporadas al
espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento, con soluciones materiales y
constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato. Los accesos peatonales podrdn
disponerse en cualquiera de los frentes de la parcela, aunque se procurard potenciar el paseo arbolado ante la misma como
antesala de acceso a la edificacion.

5.- ACTUACION DE RENOVACION URBANA *
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Parte del dmbito esa incluido en Area de Renovaciéon
Urbana ,A26—M6, conforme al articulo  UNIDAD
MORFOLOGICA A24
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Arficulo 161. UNIDAD MORFOLOGICA M7

0.- IDENTIFICACION

CODIGO | M7
UNIDAD ESPACIAL | SE-003 URBANIZACION ARDOI
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo | URBANO
Categoria de suelo | CONSOLIDADO
Superficie de la unidad | Determinada grdficamente.
Uso caracteristico | DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
Sistema de actuacién | DIRECTA
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES
Usos pormenorizados del suelo | Dotacional polivalente

02/07/2026 8:1
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PRINCIPAL Y Usos detallados PRINCIPAL Y
Usos detallados por planta EQUIVALENTE por planta EQUIVALENTE
Baja Dotacional polivalente Actividades vinculadas y Dotacional polivalente
/o compatibles con el
Plantas elevadas Dotacional polivalente uso dotacional Dotacional polivalente
polivalente

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Ocupacién méxima de parcela por la edificacion | 90%
Excepcionalmente podrdn admitirse ocupaciones superiores justificadas funcionalmente
N. méximo de plantas sobre rasante | B+2
Altura mdxima de la edificacion | 15m
Excepcionalmente podrdn admitirse alturas puntuales superiores justificadas funcionalmente.
La obra de urbanizacién que proceda ejecutar en aquellas partes de la parcela que, en su caso, no vengan ocupadas por la
edificacién si son incorporadas al espacio publico, se resolverd, salvo justificacion expresa y aceptada por el Ayuntamiento,
con soluciones materiales y constructivas iguales o andlogas a las aplicadas al espacio publico de su entorno inmediato.
Con independencia de que resulte preciso respetar las bandas de afeccidn de la linea de alta tensidon proxima, se procurard
situar la edificacion en la zona de la parcela mds alejoda de dicha linea.

58
o ©
on
IS
[}
g5
8>
38
SE
i~
1)
o ©
3®
S3
o O
28
L .
g8
A
25
]
e
SE
o =
kS
S @
28

T
£ 0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E%
38
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o ®
S8
g I
S <
SESES
I
55858
e |

166

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR HZMA KMCY 7UXE

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 176 de 222



https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768408&csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARHZMAKMCY7UXE

A

L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

02/07/2026 8:1

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
=
N
~
o
S
<
=
-4
=]
N
]
N

Registro de entrada n° 4387/202

Arficulo 162. UNIDAD MORFOLOGICA M8

0.- IDENTIFICACION

cODIGO
UNIDAD ESPACIAL

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacién del Suelo

M8
SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

URBANO

Categoria de suelo
Superficie de la unidad
Uso caracteristico

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

Sistema de actuaciéon

Cesiones

Aprovechamiento Lucrativo Total
Aprovechamiento Patrimonializable

Superficie edificable mdxima
3.- DETERMINACIONES FUNCIONALES

Usos pormenorizados del suelo

CONSOLIDADO
Determinada gréficamente ]
DOTACIONAL/EQUIPAMIENTO PUBLICO

DIRECTA

Edificabilidad libre sujeta a las
equipamiento publico.

necesidades del

Uso libre publico y dotacién publica (Polivalente-
deportivo-sociocultural).

Usos compatibles

4.- DETERMINACIONES FORMALES
Alineaciones

Se considerardn equivalentes las actividades vinculadas
al uso asignado y compatibles con el dotacional
polivalente que permitan el correcto funcionamiento de
las instalaciones.

Se adaptard a las necesidades de la dotacion

N. mé&ximo de plantas sobre rasante
Altura mdxima de la edificacion

Se adaptard a las necesidades de la dotacion
Se adaptard a las necesidades de la dotacion

Condiciones compositivas y materiales

Adaptadas al uso y al entorno.
Se procurard la integraciéon de las instalaciones y de las
edificaciones en el dmbito del parque circundante.

El uso publico en superficie grafiado en planos no es limitante en caso de justificarse la necesidad de su

ocupacion por la edificacion
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CAPITULO 4. SE-004 AMPLIACION:

Articulo 163. SE-004 AMPLIACION

02/07/2026 8:1

Este dmbito se corresponde con el suelo urbanizable SECTOR S-001 que se desarrolla en

el apartado correspondiente.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI
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CAPITULO 5. SE-005 PSIS TAV:

Arficulo 164. SE-005 PSIS TAV

02/07/2026 8:1

Esta unidad espacial forma parte del dmbito del PSIS AREA DE LA NUEVA ESTACION DEL
TREN DE ALTA VELOCIDAD Y AREA DE LA ANTIGUA ESTACION DE TREN (PSIS TAV), cuyo objeto es
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Registro de entrada n° 4387/202

la eliminacion del bucle ferroviario, la ejecucion de la nueva estacion de ferrocarril y el
desarrollo urbanistico de los suelos liberados en la zona de la antigua estacién y del dmbito de

Etxabakoitz.

Siendo el PSIS un instrumento se rango superior al PUM, no compete a este Ultimo

establecer ninguna determinacién limitdndose a remitirse al primero.
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CAPITULO 6. SE-006 A12:

Articulo 165. SE-006 A12

02/07/2026 8:1

Esta unidad espacial forma parte del dmbito de la Autovia del Camino A12 en su tframo

urbano comprendido entre los puestes de la calle SagUesgana (al sur) y de la NA 6053 (al
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norte). Incluye tanto las conexiones de movilidad de los nUcleos poblacionales de Zizur Mayor
con la A12 como las conexiones sobre la via entre los propios nUcleos.
Artficulo 166. Refuerzo de infraestructuras de movilidad sobre la Autovia A12

Se propone un refuerzo de la infraestructura de movilidad formado por una plataforma

de Conexidén Multimodal sobre la A-12. Esta actuacion pretende cohesionar los tres nicleos

urbanos de Zizur Mayor. Su necesidad viene principalmente intensificada por la nueva
ampliacién de la Urbanizacion de Ardoi, ya que acentla la fragmentacién del municipio,
debido al crecimiento del porcentaje de poblacién que residird al norte de la autovia.
Actualmente el nUmero de viviendas de la Urbanizacion Zizur supone el 54,9% del total y pasard
al 42,3% con el desarrollo del nuevo suelo urbanizable, es decir, la mayoria de las viviendas del
municipio se ubicardn al norte de la A12, por ese motivo es necesario un refuerzo de
infraestructura de conexién con las dotaciones generales y servicios existentes en la

Urbanizacién Zizur.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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El objetivo del refuerzo de la conectividad es establecer un vinculo fisico directo y fluido
de movilidad sostenible entre el nuevo sector urbanizable residencial y la urbanizacion de Ardoi

con la Urbanizacidn de Zizur y el Pueblo, mitigando el efecto barrera de la Autovia del Camino.

La plataforma de conexidn se disefard como un drea de estancia y de trdnsito que
soporte flujos multimodales. Deberd integrar la continuidad de la infraestructura verde,

funcionando como un pulmdn conector que amabilice el frdnsito peatonal y ciclista.

El impacto en la movilidad activa debido al refuerzo de la infraestructura de movilidad,
permitird recorridos mds directos y seguros, reduciendo la dependencia del vehiculo privado
para desplazamientos internos y disminuyendo los tiempos de acceso de dotaciones y servicios

mediante itinerarios cdbmodos y accesibles para toda la poblacién.

El refuerzo de la Infraestructura de movilidad sobre la A12 se estima que estard
conformado por una plataforma de estructuras de vigas prefabricadas, (sin apoyos en la

mediana de la A-12), y con una longitud total de 80 m.

La plataforma se dividird en dos fases de unos 40 metros cada una.
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La obra serd cofinanciada por el Ayuntamiento de Zizur Mayor, el Gobierno de Navarra
y el Sector S-001 (SE-004 AMPLIACION)

02/07/2026 8:1

La fase | es la fase inicial que se adscribe al desarrollo del sector S-001 de suelo

urbanizable.
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Registro de entrada n° 4387/202

La fase Il serd cofinanciada por las administraciones publicas.
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TITULO Il. AREAS CON PLANEAMIENTO APROBADO APAs

Articulo 167. U.1.13 AREAS CON PLANEAMIENTO APROBADO APAs

02/07/2026 8:1

Se adjunta a continuacién el listado de las APAs que se referencian en la normativa con su
Cédigo de referencia APA, cédigo SIUN, el enlace de descarga de la documentacién de la
plataforma publica foral, y cdmo se ha incorporado al PUM en documentacion escrita y
grdfica.
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PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

cop . - UNIDAD ~ UNiDAD .
APA Tipo Denominacién BON WEB MORFOLO  DETALLES INCORPORACION AL PUM
SIUN ESPACIAL  gica
AREA DE LA NUEVA https://administracion
Plan o Proyecto Sectorial  ESTACION DEL TREN DE electronica.navarra.es
104036  de Incidencia ALTA VELOCIDAD Y AREADE  25/05/2015  /SIUN Consuita/index. ~ SE-005
Supramunicipal (PSIS) LA ANTIGUA ESTACION DE htmi#/instrumento/10
TREN 030
APA0.1 " Se identifica el ambito y se remite al PSIS TAV
AREA DE LA NUEVA
. ESTACION DEL TREN DE Aprobacién I I
Modificacién de PSIS ALTA VELOCIDAD Y AREADE 12025 SE-005 Modificacién en tramitacion
LA ANTIGUA ESTACION DE  'MC12
TREN
https://administracion
Plan o Proyecto Sectorial  PARQUE FLUVIAL - electronica.navarra.es
104417  de Incidencia COMARCA DEPAMPLONA ~ 20/08/2010  /SIUN_Consulta/index. O
Supramunicipal (PSIS) (AMPLIACION) %’Im@ urbanizable
- https://administracion
Modifcacion de Pan  paRQUE FLUVIAL- lecronca novarto.cs
Proyecto Sectorial de P —— B e P N
APA0.2 104288 Incidencia COMARCA DE PAMPLONA.  13/04/2005 /SIUN Consulta/index. Nno Se identifica el dambito y se remite al PSIS
html#/instrumento/10 i
Supramunicipal (MPSIS) TEXTO REFUNDIDO 4288 urbanizable
, 3 ' https://administracion
Plan o Proyecto Sectorial electronica.navarra.es
104286 de Incidencia o olons 03/11/1999 /SN Consutafindex. 1o
Supramunicipal (PSIS) "‘—/—L;'Qs‘” instrumento/10 - rhanizable
https://administracion Actuacién de dotacién aumentando el Se actualiza la ficha normativa de la Unidad
i I i eledon CarAVITR.CS ndmero de viviendas a 21 con la . . X
APAl1.1 110090 Plan Especial de Actuacién HCh.a A10de lanormativa 16/07/2021  /SIUN Consulta/index. ~ SE-001 Al0 . i ) . morfolégica A10 y se incluye la referencia al
Urbana (PEAU) particular html#/instrumento/11 implementacién de uso residencial en el "
. planeamiento.
0090 local sin uso de pb
PARCELAS 133, 134, 135 Y https://administracion Se elimina la parcela 137 de la Unidad Se actualiza la ficha normativa de la Unidad
. i , 134, electronica.navarra.es Sei Soi i y
) gectionica.navarra.es Morfoldgica Al! rea la A34 con |; morfoldgica Al incluye la fich lanuevaA34.
APAL2 109764 o EPETR A AN 135 e poricono 2 21/05/2021 (SUN Comuta/ges, SE-001  A15A34 MiorologicaAldysecrealaASconla - morfoldgica ALSy seincluye la ficha dela nueva A3
Urbana (PEAU) (CASCO ANTIGUO Y UM A15) htmi#finstrumento/10 133134 135y 137 para el desarrollo de  En ambas se incluye la referencia al planeamiento
9764 20 viviendas. que incorpora las alineaciones.
https://administracion Regulariza las actuaciones edificatorias
. ” electronica.navarra.es y i S i
APAL3 21011 Plan Especial de Actuacion AVENIDA BELASCOAIN, 6 15/09/2017 [SIUN Consuita/index. SE-001 A9 creando un nuevo volumen garaje Se referencia el documento en la ficha de la Unidad

Urbana (PEAU)

html#/instrumento/21
o1

trastero contra-terreno y adaptando la
planta baja a uso de vivienda.

Morfoldgica A9
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APAl.4

Estudio de Detalle (ED)

UNIDAD MORFOLOGICA A-
28

05/03/2024

https://administracion

electronica.navarra.es

[SIUN_Consulta/index.

htmi#t/instrumento/11
1502

SE-001

Se ajusta la volumetria y se modificacion
de las alineaciones de forma justificada

Se referencia el documento en la ficha de la Unidad
Morfoldgica A28 y se trasladan las alineaciones al
plano de forma.

APA1.5

Plan Especial de Actuacién
Urbana (PEAU)

PARCELA 73 DEL POLIGONO
2

03/08/2018

https://administracion

electronica.navarra.es

[SIUN_Consulta/Index.

htmi#/instrumento/10
4838

SE-001

Implementa el uso residencial para 18

i das y define las deter i
pormenorizadas, creando una nueva
Unidad Morfoldgica

Se incorporan los datos a la ficha de la Unidad
Morfoldgica A35 y se referencia el planeamiento que
incluye las alineaciones y otras determinaciones
pormenorizadas.

APA2.1

Plan Especial de Actuacion
Urbana (PEAU)

PARQUE ERRENIEGA 27, 29,
31Y 33 ASCENSORES

20/09/2022

https://administracion

electronica.navarra.es

[SIUN_Consulta/index.

htmi#/instrumento/11
0741

SE-002

Incrementa en 338,40 m2 la
edificabilidad consolidada para
instalacion de ascensores para garantizar
la accesibilidad

Se referencia el documento en la ficha de la Unidad
Morfolégica D7 para las alineaciones y la
edificabilidad.

APA2.2

Estudio de Detalle (ED)

CALLE ZABALGAIN, 1A 15

17/10/2023

https://administracion
electronica.navarra.es
[SIUN_Consulta/Index.
htmi#/instrumento/11
1344

SE-002

Modifica 104983 APA2,3 en acabados
exteriores

APA2.2

Estudio de Detalle (ED)

CALLE ZABALGAIN, 1,3, 5,7,
9,11,13Y15

18/01/2019

https://administracion
electronica.navarra.es

/SIUN_Consulta/Index.
html#/instrumento/10
4083

SE-002

Rehabilitacion energética de la
envolvente con aislamiento térmico
exterior

Se referencia el documento en la ficha de la Unidad
Morfolégica D1 para las condiciones de
rehabilitacion.
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APA2.3

Modificacion de Plan
Municipal (MPM)

UNIDAD D15

10/04/2015

https://administracion
electronica.navarra.es

/SIUN_Consulta/Index.
html/instrumento/19
955

SE-002

Ampliaciones de vivienda en planta baja
de 20 m2 construidos para posibilitar un
dormitorio en planta baja.

Se referencia el documento en la ficha de la Unidad
Morfoldgica D15 y se da traslado de las alineaciones
al plano de forma.

APA2.4

Plan Especial de Actuacién
Urbana (PEAU)

Unidad Morfolégica CS;
Parcela 362 del poligono 2

10/02/2023

https://administracion
electronica.navarra.es

/SIUN_Consulta/Index.
htmlé#/instrumento/11
0992

SE-002

Incremento del nimero de viviendas y de
la edificabilidad a 4 viviendas
unifamiliares con un total de 959,97 m2

Se referencia el documento en la ficha de la Unidad
Morfoldgica C5 la edificabilidad de las 4 nuevas
parcelas resultantes de la division y se da traslado de
las alineaciones al plano de forma.

APA2.5

Plan Especial de Actuacién
Urbana (PEAU)

PARQUE ERRENIEGA 28, 30,
32,34,36,38,40Y 42

12/09/2023

https://administracion
electronica.navarra.es
[SIUN_Consulta/index.
htmlit/instrumento/11
1340

SE-002

Incrementa en 338,40 m2 la
edificabilidad consolidada por unidad
morfoldgica para instalacion de
ascensores para garantizar la

Se referencia el documento en las fichas de la
Unidades Morfoldgicas D4 y D6 para las alineaciones
y la edificabilidad.

APA2.6

Estudio de Detalle (ED)

PARCELA 680 DEL
POLIGONO 2

28/01/2022

https://administracion
electronica.navarra.es

[SIUN_Consulta/index.
html#/instrumento/11
0360

SE-002

Modificacion de alineaciones para
edificacién de volumen para mejora de la
accesibilidad dentro de la edificabilidad
asignada no construida.

Se referencia el documento en la ficha de la Unidad
Morfoldgica D17 y se da traslado de las alineaciones
al plano de forma.
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Ajustar la delimitacién de la parte de uso

https://administrac residencial colectiva con vivienda en
o ionelectronica.nav i i bai i 3
APA2.7 112348 Mod!ﬂ.caclon de Plan UNIDADES MORFOLOGICAS 02/01/2026  ara.es/SUN Cons  SE-002 5 F6 planta baja de |.aS Unlld.ades Morfoldgicas  Se .referencla eI'chumento en las fichas de las
Municipal (MPM) F-5YF-6 ulta/Index.himi#/in F5y F6 a la realidad fisicay/o a la Unidades Morfoldgicas.
strumento/112348 delimitacion catastral, en los casos en los
que no se ajusta.
T oSO " "
E5 38D hitps://administracion Se referencla el‘ documerlﬂo en la normativa
= o © % electronica.navarra.es X particular de la unidad espacial.
o S o APA3.0A 11896  Plan Parcial (PP) SECTOR ARDOI 19/01/2005  /SIUN_Consulta/index. ~ SE-003 Desarrollo pormenorizado La normativa de aplicacién en la unidad espacial se
cos8 htmi#t/instrumento/11 " L R
S 32 g I 296 refunde y actualiza en las determinaciones relativas
7] o — a:
o3>
S CONDICIONES DE LA EDIFICACION
c https://administracion 10"
g333 Modificacién de plan UNIDADES H1 A H24 DEL cletronicanavarras Hla  Modificacion a edificacion colectiva de CONDICONES o 48 ACTVIDADES DETERMINAGINES URCONALES
ST = APA3.0B 17408 o PLAN PARCIAL SECTOR 30/08/2010 /SIUN Consulta/index. ~ SE-003 ; N DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
RS ) Municipal (MPM) ARDOI html#instrumento/17 H24 H1-H24 Incluido en texto refundido DETERMINACIONES FORMALES
S5 < 08 DETERMINACIONES COMUNES A TODAS LAS UNIDADES MORFOLOGICAS
ege S 208 DESTINADAS A USOS RESIDENCIALES
L COMUNES A TODAS LAS UNIDADES MORFOLOGICAS
S g © DESTINADAS A USOS TERCIARIOS
08T
QT D i i i
S [LIRS] ps: Normativa general icular en Se incorporan los datos a las fichas de las unidades
o] % 58 APA3.0C Plan Parcial (PP) REFUNDIDO 2011 Btps/uwetiiuines  SE-003 © ”at @ genera ¥ Pan iy morfolégicas actualizandolos en caso de existir
5} 3 ® or.es/plan-municipal/ version de refundido incluye 17408 8!
g) £ 8 % modificacién de planeamiento concreto de la unidad
D0 L
SO morfoldgica.
ST - ®
S ow» S https://administracion I P : Se trasladan las alineaciones a la documentacién
S5 D 5 " electronica.navarra,es Modificacién de volumetria, alineaciones i . ;
PIE S Plan Especial de Actuacion  UNIDAD H-7 DEL SECTOR & SC TOnCa.NAVEH.E3 . gréfica, para las de cubierta se referencia el APA. En
S8 C g APA3.1 111483 01/03/2024  [SIUN_Consulta/index. SE-003 H7 y alturas, incremento de ) . L
Ev3, 8 Urbana (PEAU) ARDOI html#/instrumento/11 N e la ficha se incluyen las determinaciones y se
SOF o' apr no de N
8 g [ g ~g 1483 referencia el APA
SNo&ER
=3 8 https://administracion Modificacion de la FICHA HSA " PR N
w g 38 » : . electronica.navarra.es e Se modifica la edificabilidad en la ficha y se
28U Plan Especial de Actuacion ~ PARCELA H5.A DEL PLAN SoC Ko Ca.NAVELR. 8 aumentando la edificabilidad en 804,2 5 . . .
APA3.2 104743 15/06/2018 /SIUN_Consulta/index. ~SE-003 H5A " . . referencia el APA3.2 que refleja las alineaciones de
Urbana (PEAU) PARCIAL SECTOR ARDO! html#instrumento/10 m2y las alineaciones para ampliacién y cubjerta
4743 cubricién de terrazas )
https://administracion - ) o )
electronica.navarra.es Se modifica la ordenacion Se trasladan las alineaciones a la documentacién
APA3.3 110091 Estudio de Detalle (ED) L6 DEL SECTOR ARDOI 23/07/2021 /SIUN Consulta/index. ~SE-003 L6 pormenorizada de la unidad basica gréfica. En la ficha se incluyen las determinaciones,
htmi#/instrumento/11 dividida en 5 parcelas y sus alineaciones las fichas de las parcelas y se referencia el APA

0091
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TITULO lil. SUELO URBANO.

CAPITULO 1. SUELO URBANO CONSOLIDADO

02/07/2026 8:1

La normativa particular en suelo urbano se ha desarrollado en el titulo anterior para cada
uno de las unidades espaciales (sectores).
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Registro de entrada n° 4387/202

Articulo 168. ACTUACIONES DE DOTACION PREVISTAS EN EL PUM.

1.- DETERMINACIONES GENERALES

Las actuaciones de dotacidén previstas en el PUM se han descrito en la memoria
justificativa y se han delimitado en los planos de gestion.
Listado parcelas con actuacion de dotacién (Parcela. Poligono):

54.2 ACTUACION DE DOTACION AD A30_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA A30
74.2 parte ACTUACION DE DOTACION AD A33_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA A33
357.2 ACTUACION DE DOTACION AD 357.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5
507.2 ACTUACION DE DOTACION AD 507.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5
354.2 ACTUACION DE DOTACION AD 354.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5
1960.2 ACTUACION DE DOTACION AD 1960.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5
282.2 ACTUACION DE DOTACION AD282.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5
260.2 ACTUACION DE DOTACION AD 260.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5
264.2 ACTUACION DE DOTACION AD 264.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5
263.2 ACTUACION DE DOTACION AD 263.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5
262.2 ACTUACION DE DOTACION AD 262.2_ FICHA NORMATIVA PARTICULAR UNIDAD MORFOLOGICA C5

2.- NORMAS DE ORDENACION

Alineaciones conforme a lo grafiado en la documentacidén grdfica.
Alturas conforme a lo grafiado en la documentacion grdfica.

3.- NORMAS DE CESIONES

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.

T
g0
=g
@
2o
53
s
e >
28
E¢
59
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
T
S o
.9;
SRS
o ®
<3
S S
g
S
SR
S &
oS
o

Las establecidas por el TR-LFOTU en su articulo 55.

Se establecen en la normativa general los criterios para la monetizacidén de estas
cesiones publicas.

En el caso de la AD A30 y AD A33 las cesiones exigibles en estas actuaciones se limitardn
al 10% del incremento de aprovechamiento, no requiriéndose un reagjuste de dotaciones
publicas al mantenerse las previsiones de densidad y edificabilidad del PM2004 por lo que
no se genera desequilibrio en la proporcién de suelo para dotaciones.

Conforme a lo establecido por el TR-LFOTU, al fratarse de actuaciones independientes
con un numero de viviendas inferior a 3 no se exige en estas actuaciones reserva de
viviendas de proteccién.

4.- NORMAS DE APROVECHAMIENTO

Datos de cdlculo:

- Aprovechamiento consolidado = superficie construida consolidada por la edificacion
(o lareconocida en los instrumentos de planeamiento y/o gestion)

- Aprovechamiento mdximo= Superficie edificable mdxima establecida por la
normativa particular para cada actuacion.

- Incremento de aprovechamiento mdximo= Aprovechamiento mdaximo -
Aprovechamiento consolidado
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- Aprovechamiento propuesto = superficie construida establecida por el proyecto de

o‘E ejecucion que se plantee y que serd siempre menor o igual a la superficie edificable
S maxima.

% - Incremento de aprovechamiento= Aprovechamiento propuesto - Aprovechamiento
° consolidado

5.- NORMAS DE GESTION

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
=
N
~
o
S
<
=
-4
=]
N
]
N

Registro de entrada n° 4387/202

- Sistema de Actuacién: Directa.

- Se deberd costear los gastos de urbanizacion precisos para completar los servicios
urbanos, regularizando las fincas para adaptar su configuracién a las exigencias del
planeamiento, ejecutar en su caso las obras correspondientes y ceder al Ayuntamiento
el 10% del incremento del aprovechamiento propuesto (que se calculard con el proyecto
de ejecucion vy se liquidard con la licencia de obras).
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CAPITULO 2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. (UEs)

Articulo 169. UNIDADES DE EJECUCION DELIMITADAS EN EL PUM.

02/07/2026 8:1

1.- DETERMINACIONES GENERALES

Las UNIDADES DE EJECUCION previstas en el PUM se han descrito en la memoria
justificativa y se han delimitado en los planos de gestién.
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Listado de Unidades de Ejecucion:

- UNIDAD DE EJECUCION UE A7
Las determinaciones particulares se establecen en la ficha correspondiente a la
Unidad Morfolégica A7.

- UNIDAD DE EJECUCION UE A36
Las deferminaciones particulares se establecen en la ficha correspondiente a la
Unidad Morfoldgica A3é.

- UNIDAD DE EJECUCION UE C5-1
Las determinaciones particulares se establecen en la ficha correspondiente a la
Unidad Morfolégica C5.

- UNIDAD DE EJECUCION UE C5-2
Las deferminaciones particulares se establecen en la ficha correspondiente a la
Unidad Morfolégica C5.

2.- NORMAS DE ORDENACION

Alineaciones conforme a lo grafiado en la documentacién grdfica.
Alturas conforme a lo grafiado en la documentacion gréfica.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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3.- NORMAS DE CESIONES
- UNIDAD DE EJECUCION UE A7 y UE A36

Las establecidas por el TR-LFOTU en su articulo 55.

Se establecen en la normativa general los criterios para la monetizacion de estas
cesiones publicas.

El porcentaje de viviendas sujetas a algun régimen de proteccidon publica se indica
en la ficha de la unidad morfolégica.

- UNIDAD DE EJECUCION UE C5-1y UE C5-2

Las cesiones exigibles en estas actuaciones se limitardn al 10% del incremento de
aprovechamiento, no requiriéndose un reajuste de dotaciones publicas al
mantenerse las previsiones de densidad y edificabilidad del PM2004 por lo que no
se genera desequilibrio en la proporcidn de suelo para dotaciones.

Conforme a lo establecido por el TR-LFOTU, al fratarse de actuaciones
independientes con un niUmero de viviendas inferior a 3 no se exige en estas
actuaciones reserva de viviendas de proteccion.
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4.- NORMAS DE APROVECHAMIENTO

Conforme al articulo 101 de la LFOTU con los coeficientes de homogenizacion incluidos
en la normativa general se calcula el aprovechamiento medio de las distintas unidades de
ejecucion dividiendo el aprovechamiento lucrativo, incluido el dotacional privado
correspondiente a la misma, previamente homogeneizado por la superficie total de la
unidad de ejecucidn, excluidos los terrenos afectados a sistemas generales o locales ya
existentes.

Se indica el aprovechamiento medio de las unidades de ejecucion en las fichas de las
Unidades Morfoldgicas

02/07/2026 8:1
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Registro de entrada n° 4387/202

5.- NORMAS DE GESTION

- Sistema de Actuacion: determinado en las fichas de las Unidades Morfoldgicas.
- Resto de normas de gestion: determinadas en las fichas de las Unidades Morfoldgicas.
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TITULO IV. SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. SUELO URBANIZABLE

02/07/2026 8:1

Artficulo 171. SECTOR S-001
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0.- IDENTIFICACION
CODIGO | S-001
UNIDAD ESPACIAL | SE-04 AMPLIACION
AREA DE REPARTO | AR-1
1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificacion del Suelo | URBANIZABLE
Superficie total | Determinada gr&ficamente. 503.395,75 m?
Superficie de parcelas aportadas | 497.454,22 m?
SUPERFICIE
MUN [ POL | PARCELA
con sin
ZM 2 1899 194,99 m? 0,00 m?
zm 2 818 20.922,22 m? 0,00 m?
M 2 1943 32.472,18 m? 0,00 m?
zm 2 1929 118,21 m? 0,00 m*
M 2 1930 20.238,90 m? 0,00 m?
(E“ % S % zM 2 797 13.117,39 m? 0,00 m?
S,00 zm 2 796 5,17 m? 0,00 m?
S Se ﬁ zm 2 CAMINOS 2.981,08 m? 0,00 m?
S$52 cc 3 240 1.732,48 m? 0,00 m?*
STES cc 3 CAMINOS 118,54 m? 0,00 m?
Q 3> ZM 2 898 9.761,57 m? 0,00 m?
s 8 8 8 zm 2 729 1.189,05 m? 0,00 m?
1SS 3= ™M 2 737 12.682,29 m? 0,00 m?
TLLO z™m 2 730 3.680,49 m? 0,00 m?
@8 e S ™M 2 468 0,00 m? 774,30 m?
oS © ™ 2 VIARIO 0,00 m? 1.158,87 m?
083 ™M 2 738 36.689,58 m? 0,00 m?
83 ax 8 M 2 739 54.668,64 m?* 0,00 m*
FTNG S zm 2 740 1.946,94 m? 0,00 m?
S 5 zmM 2 741 1.174,00 m? 0,00 m?
SR zm 2 450 3.223,25 m? 0,00 m?
ST = ‘,:“ zmM 2 2172 0,00 m? 2.638,09 m?
g [y ™M 2 763 0,00 m? 1.370,27 m?
@ g 56 . M 2  CAMINOS 2.080,52 m? 0,00 m?
£58,8 PARCELAS INCLUIDAS ™2 792 L5122 m7 5,00 m®
ST ‘g g ~g ™M 2 791 257,50 m? 0,00 m?
SRoss ™M 2 121 9,50 m? 0,00 m?*
TSS o § z™ 2 120 86,18 m? 0,00 m?
LasWm ™M 2 911 1.722,65 m? 0,00 m?
zm 2 910 1.859,84 m? 0,00 m?
™M 2 764 15.582,94 m? 0,00 m?
zm 2 762 39.300,35 m? 0,00 m?*
M 2 765 15.581,55 m? 0,00 m?
zmM 2 1882 3.499,71 m? 0,00 m?
zm 2 761 6.203,00 m? 0,00 m?
zM 2 760 3.200,15 m? 0,00 m?
zm 2 766 39.341,48 m? 0,00 m?
zm 2 788 5.626,02 m? 0,00 m?
zm 2 787 2.607,65 m? 0,00 m*
M 2 759 61.984,94 m? 0,00 m?
zmM 2 767 17.488,63 m? 0,00 m?
zm 2 768 7.539,31 m? 0,00 m?
zmM 2 758 4.175,77 m? 0,00 m?
zm 2 757 3.056,44 m? 0,00 m?
zm 2 756 3.448,81 m? 0,00 m?
zm 2 753 186,35 m? 0,00 m?*
zm 2 CAMINOS 8.094,00 m? 0,00 m?
cc 3 421 30.836,14 m? 0,00 m?
cc 3 229 3.427,38 m? 0,00 m?
cc 3 CAMINOS 1.819,13 m? 0,00 m?
TOTAL 497.454,22 m? 5.941,53 m?
503.395,75 m? |
Uso DOMINANTE RESIDENCIAL
2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO
EDIFICABILIDAD MAXIMA | 283.270 m?2
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
177.667,67 UAS
TOTAL
APROVECHAMIENTO TIPO | 0,35715 UAS/m?
Cesiones | 10% del aprovechamiento previsto
Sistema de actuacion | A determinar por el plan parcial de desarrollo

- Para el desarrollo del sector se deberd tramitar un Plan Parcial en el que se concreten las determinaciones de
ordenacioén pormenorizadas.

- El Plan Parcial podré dividir el édmbito del Sector en distintas Unidades de Ejecucién.

- Se deberd tramitar un Proyecto de Reparcelacion y un proyecto de Urbanizacién del sector, en el que se podrdn
establecer fases de ejecucion.
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3.- CRITERIOS Y CONDICIONES BASICAS DE LA ORDENACION

Sector con dos zonas diferenciadas, una al noroeste en continuidad
con la Urbanizacién de Ardoi (que incluye las dreas homogéneas 004-
1 Ampliacién Residencial /Ardoi + Norte, 004-2 Ampliacién Residencial
/ Ardoi + Sur y 004-3 Ampliacion Terciario Productivo) y ofra al suroeste
en continuidad con la Urbanizaciéon Zizur Mayor (que incluye el drea
Homogénea 004-4 Ampliacién Residencial / Urbanizacion +).
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CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION para la ordenaciéon
pormenorizada del suelo Urbanizable:

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI
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CRITERIOS ORDENACION. MOVILIDAD CONEXIONES:

(su modificacién a través del Plan v" CREAR CONEXIONES PEATONALES / CICLABLES / RODADAS
Parcial deberd estar suficientemente v UNIR LAS INTERIORES Y EXTERIORES AL AMBITO

justificada) v REFORZAR LA CONEXION ENTRE NUCLEOS DE POBLACION

ZONAS LIBRES Y VERDES

v" CREAR ESPACIOS NUEVOS QUE COMPLETEN LA RED EXISTENTE

USOS RESIDENCIALES

v AMPLIACIONES DE LA ESTRUCTURA URBANA ACTUAL

USOS TERCIARIOS PRODUCTIVOS

v SE PODRAN INCLUIR USOS COMPATIBLES Y MIXTOS QUE

FAVOREZCAN LA DIVERSIDAD DE LOS MISMOS

USOS DOTACIONALES

v' SUPERFICIES DOTACIONALES ADECUADAS A LOS USOS

PREVISTOS

El Plan Parcial de desarrollo podrd establecer los criterios de

Compohbllldcd para los usos previstos.

Con cardcter general se efectuard por superficie construida
del uso correspondiente.

- En sétanos, no se computard como superficie que consume
aprovechamiento la de los garagjes, trasteros, almacenes
instalaciones, accesos o similares.

- En planta baja, la superficie resultard de medir el espacio
comprendido entre la fachada ejecutada y el fondo que
realmente se proyecte.

COMPUTO DEL APROVECHAMIENTO - Toda la planta baja se medird con el uso mayoritario de la
misma. (en uso residencial con terciario en planta baja
mayoritario, toda la planta baja computard como uso
terciario)

- No se computardn las entreplantas en la forma en que venga
definida en la normativa general y/o Ordenanza General de
Edificacion.

- En plantas elevadas, la superficie queda definida por la cara
exterior del cierre del edificio.

El Plan Parcial analizard las infraestructuras existentes y proyectadas y

se incorporard como carga de urbanizacién la parte correspondiente

de la prevision del refuerzo necesario con cargo al nuevo desarrollo
urbano de las infraestructuras.

Se cuantifican como primera aproximacién a nivel de Plan General:

_ Refuerzos de abastecimiento y saneamiento. (Prevision en la

REFUERZO DE INFRAESTRUCTURAS viabilidad econdmica a ajustar en PPy PU)

_ Desvio y soterramento de lineas aéreas. (Prevision en la viabilidad

econdémica a ajustar en PPy PU)

Se adscribe al desarrollo de este sector la fase | del refuerzo de

infraestructuras de movilidad conforme al articulo correspondiente all

“Refuerzo de infraestructuras de movilidad sobre la Autovia A12" del

SE-006 de esta normativa particular.

El plan parcial establecerd las determinaciones normativas precisas

para los proyectos de urbanizacion y edificacién, al objeto de

garantizar que en los espacios libres de edificacion —tanto de
fitularidad puUblica como privada— se priorice el uso de pavimentos

REGIMEN DE USOS
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CRITERIOS DE URBANIZACION
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permeables y superficies vegetales sobre las soluciones impermeables
y zonas pavimentadas “duras”.

Asi mismo se evitardn o reducirdn al minimo los espacios privados de
uso publico, ubicdndose de forma justificada, tanto en el Plan Parcial
como en los proyectos de edificacion.

El Plan Parcial garantizard las condiciones de accesibilidad y no
discriminaciones aplicables como instrumento de planeamiento
(LF31/2022) y en prevision del cumplimiento de las que son aplicables
a los proyectos de urbanizacion y edificacion (Orden TMA/851/2021 y
CTE).

ACCESIBILIDAD Se garantizard el nUmero de viviendas accesibles para personas con
discapacidad conforme al articulo 26 de la Ley 10/2010 de derecho a
la vivienda en su redaccién actualizada o legislacion que la sustituya.
El proyecto de urbanizacion implementard las medidas necesarias
para garantizar las condiciones de accesibilidad legalmente exigibles
dentro del dmbito y la reserva de aparcamientos reglamentaria.

02/07/2026 8:1
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Registro de entrada n° 4387/202

EFICICIENCIA ENERGETICA El proyecto de urbanizaciéon implementard

URBANISMO SOSTENIBLE las medidas necesarias para garantizar las condiciones de mejora de
Adaptaciéon al Cambio Climdtico y la eficiencia energética legalmente exigibles dentro del dmbito
Transicién Energética SISTEMAS URBANQOS DE DRENAJE SOSTENIBLE Se introducirdn en el

proyecto de urbanizacién conforme a los criterios legalmente exigibles
Se aplicardn en el PP y PU las medidas propuestas por el DAE

El Plan Parcial establecerd medidas de movilidad sostenible,
elaborando un estudio que evalle el incremento potencial de
desplazamientos provocado por la nueva planificacion y la
capacidad de absorcién de los sistemas viarios y de transporte,
MOVILIDAD SOSTENIBLE incluyendo los sistfemas de transporte de bajo o nulo impacto, como
los desplazamientos en bicicleta o a pie.

Su objetivo serd definir las medidas y actuaciones necesarias para
asegurar que la nueva movilidad generada en el dmbito sigue las
pautas de preponderancia de medios de transporte mds sostenibles.
El Plan Parcial establecerd las medidas necesarias para la
incorporacién de superficies arboladas y arbustivas en los espacios
libres publicos en el proyecto de urbanizacién.

Se aplicardn en el PP y PU las medidas propuestas por el DAE

El dmbito del sector estd afectado por el RD 248/2019 que modifica
las Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Pamplona y que se
recogen en el plano de Informacion 1-2.1 las Servidumbres del
Aerddromo e instalaciones radioeléctricas y las Servidumbres de
operacién de aeronaves.

Serd de aplicacion el contenido del articulo en la Normativa
Urbanistica General respecto a las Servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Pamplona.

La instalacién de estaciones base de telecomunicaciones en el Sector
queda regulada por la legislaciéon vigente en la materia.

INTEGRACION PAISAJISTICA
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SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

ANTENAS
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Registro de entrada n° 4387/202

02/07/2026 8:1
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L
J‘z’L PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA

PLAN URBANISTICO MUNICIPAL

NORMATIVA PARTICULAR

Articulo 172. SUBSECTOR $S-001

0.- IDENTIFICACION

coDIGO

UNIDAD ESPACIAL

AREA DE REPARTO

1.- DETERMINACIONES GENERALES
Clasificaciéon del Suelo

Superficie

Uso GLOBAL

$S-001
SE-04 AMPLIACION
AR-1

URBANIZABLE
Determinada gréficamente.
RESIDENCIAL (colectivo)

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUmero orientativo de viviendas

Porcentaje de vivienda protegida

228.270 m?
2.014 viviendas
50%

(porcentajes de vpt y vpo, incluida alquiler conforme a legislacién vigente)
Cumplird las determinaciones en cuanto a espacios dotacionales y de
servicios del articulo 55 del TR-LFOTU, o legislacion de referencia que lo
sustituya en el momento de la redacciéon del planeamiento de desarrollo
3.- CRITERIOS Y CONDICIONES BASICAS DE LA ORDENACION

Subsector que incluye tres dreas homogéneas diferenciadas, dos al
noroeste en continuidad con la Urbanizacién de Ardoi (004-1
Ampliacién Residencial /Ardoi + Norte, 004-2 Ampliacién Residencial /
Ardoi + Sur) y otra al suroeste en continuidad con la Urbanizacién Zizur
Mayor (004-4 Ampliacién Residencial / Urbanizacion +).

Reservas dotacionales y sistemas
generales

CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION POR AREA HOMOGENEA.
Representados graficamente en el plano de ESTRUCTURA GENERAL
URBANA como Criterios generales para la ordenacién pormenorizada
del suelo Urbanizable:
004-1 AMPLIACION RESIDENCIAL /ARDOI + NORTE
MOVILIDAD CONEXIONES;
v' CONTINUIDAD DE LAS CALLES ZUBIONDOA Y BOLTXOKO
ZONAS LIBRES
v SE CREARA UN EJE DE ESPACIO LIBRE PUBLICO EN LA CALLE
BOLUNTZE QUE CONECTARA EL ACTUAL EJE DE LA AVENIDA
BELASCOAIN EN LA URBANIZACION ARDOI CON EL CAMINO DEL
PINAR AL NORTE
USOS RESIDENCIALES
v SE AMPLIARA LA TRAMA DE USO RESIDENCIAL
USOS DOTACIONALES
v' LAS SUPERFICIES DOTACIONALES QUE SE REQUIERAN SE
UBICARAN MAYORITARIAMENTE AL NORTE DEL AMBITO.
004-2 AMPLIACION RESIDENCIAL / ARDOI + SUR
MOVILIDAD CONEXIONES:
v" CONTINUIDAD DE LA CALLE BOLUNTZE
v" CONTINUIDAD DE LA CALLE IKORTEBIDEA
ZONAS LIBRES
v SE CREARA UN EJE DE ESPACIO LIBRE PUBLICO EN LA CALLE
BOLUNTZE EN CONTINUIDAD CON LA DEL AREA HOMOGENEA
004-1
v SE CONTINUARA EL EJE EXISTENTE DE ESPACIO LIBRE DE CALLE
MINDEGI
v SE CREARA UN ESPACIO LIBRE EN CALLE SANGUESGARNA
CONECTANDO CALLE MINDEGUI'Y AVENIDA BELASCOAIN
v SE CREARA UN EJE DE ESPACIO LIBRE ENTRE SUBSECTORES
USOS RESIDENCIALES
v SE AMPLIARA LA TRAMA DE USO RESIDENCIAL
USOS TERCIARIOS
v" LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES ENTRE CALLE MINDEGUI Y
CALLE IKORTEBIDEA TENDRAN BAJOS DE USO COMERCIAL EN
CONTINUIDAD CON EL EJE COMERCIAL EXISTENTE
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CRITERIOS ORDENACION.

(su modificacién a través del Plan
Parcial deberd estar suficientemente
justificada)
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USOS DOTACIONALES

v' LAS SUPERFICIES DOTACIONALES, SI SE REQUIEREN, SE UBICARAN

PREFERENTEMENTE AL SUR DEL AMBITO
004-4 AMPLIACION RESIDENCIAL / URBANIZACION +
MOVILIDAD CONEXIONES;

v VIAL PARALELO AL LIMITE DE LA URBANIZACION ZIZIUR QUE
PERMITA LA CONECION CON EL PARQUE TALLUNTXE LA CALLE
SAGUES Y CONECTE CON LA ROTONDA Y PUENTE SOBRE LA A12

v PREVISION EN EL AMBITO DEL SUBSECTOR DE CONEXION CON EL
VIAL QUE SE EJECUTARA EN EL DESARROLLO DE LA RESERVA
ESTRATEGICA COLINDANTE Y QUE CONECTARA EL VIAL POT A12
-ESQUIROZ

v PREVISION DE CONEXIONES TRANSVERSALES PARA EL
DESARROLLO A LARGO PLAZO DE LA RESERVA ESTRATEGICA

ZONAS LIBRES

v SE CREARA UN EJE DE ESPACIO LIBRE PUBLICO EN LA UNION CON
LA URBANIZACION EXISTENTE, COMUNICANDO CON EL PARQUE
TALLUNTZE Y EL CAMINO DE SANTIAGO

v PREVISION EN EL AMBITO DEL SUBSECTOR DE CONEXION CON
EJE PUBLICO QUE SE EJECUTARA EN EL DESARROLLO DE LA
RESERVA ESTRATEGICA COLINDANTE ESTABLECIDO POR EL POT

USOS RESIDENCIALES

v SE AMPLIARA LA TRAMA DE USO RESIDENCIAL

v EN ESTE AMBITO EL PLAN PARCIAL PODRA PLANTEAR PARTE DE
LA EDIFICABILIDAD DESTINADA A VIVIENDA A LA TIPOLOGIA DE
UNIFAMILIAR

USOS TERCIARIOS

v SE DESTINARA A USO COMERCIAL UNA PARTE DE LOS BAJOS DE
LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES UBICADAS ENTRE LA
PROLONGACION DEL PARQUE TALLUNTZE Y LA A12

USOS DOTACIONALES

v’ LAS SUPERFICIES DOTACIONALES, ADECUADAS PARA LOS USOS
RESIDENCIALES PREVISTOS SE UBICARAN PREFERENTEMENTE AL
NORTE DEL AMBITO.

El Plan Parcial de desarrollo podrd establecer los criterios de
Compatibilidad para los usos previstos.
REGIMEN DE USOS En todo caso se garantizard la dotacién comercial minima en los bajos
de los edificios de vivienda colectiva conforme a las necesidades y la
legislacién vigente.
El nUmero de viviendas es indicativo, y se concretard dentro de los
criterios y condiciones bdsicas expuestas.
Siendo autorizables las variaciones derivadas de la aplicacion del
nUumero de piezas habitables tal como se expone a continuacion
1. Para el cdlculo del nUmero de piezas habitables méximas se
tomard como maddulo la unidad constituida por 110 m2
construidos de superficie de uso residencial.
2. La referida unidad equivale, a su vez, a 4 piezas habitables
mas los servicios y accesos necesarios para tal nimero de

02/07/2026 8:1
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piezas.
) 3. Cualguier modulacion del uso residencial, para la obtenciéon
NUMERO DE VIVIENDAS del nUmero mdximo de piezas habitables, podrd ser

autorizada, siempre que el resulfado no supere la canfidad
que se obtiene de dividir la superficie construible de uso
residencial por 110 m2 y multiplicar por 4 piezas habitables.

4. Se entiende por pieza habitable todo dmbito funcional que
no sea acceso, vestibulo, cocina, aseo, baho, etfc... Las
agregaciones fisicas de dmbitos funcionales distintos (por
ejemplo, estar dormitorio), se contardn como piezas
diferentes.

5. Se debe cumplir, ademds, con la condicién, dentro de cada
promocién, de que el nUmero mdximo de viviendas de dos
piezas no supere el 40% de la promocion.
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Articulo 173. SUBSECTOR $S-002

Superficie
Uso GLOBAL

S %

s 0.- IDENTIFICACION

2o cODIGO | $5-002

E::; S UNIDAD ESPACIAL | SE-04 AMPLIACION
§§ AREA DE REPARTO | AR-1

s he]

§*§ 1.- DETERMINACIONES GENERALES

N @ Clasificacion del Suelo | URBANIZABLE

Determinada grdficamente.
TERCIARIO-PRODUCTIVO

2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y DESARROLLO

EDIFICABILIDAD MAXIMA

55.000 m?

Cumplird las determinaciones en cuanto a espacios dotacionales y de
servicios del articulo 55 del TR-LFOTU, o legislacion de referencia que lo
sustituya en el momento de la redacciéon del planeamiento de desarrollo
3.- CRITERIOS Y CONDICIONES BASICAS DE LA ORDENACION

Subsector que incluye el drea homogénea 004-3 AMPLIACION
TERCIARIO PRODUCTIVO.

Reservas dotacionales y sistemas
generales

CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION POR AREA HOMOGENEA.
Representados graficamente en el plano de ESTRUCTURA GENERAL
URBANA como Criterios generales para la ordenacién pormenorizada
del suelo Urbanizable:

MOVILIDAD CONEXIONES;
v SE PLANTEA UN VIAL ENTRE LOS DOS SUBSECTORES
v EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO ESTUDIARA LAS POSIBLES
CONEXIONES CON EL POLIGONO EXISTENTE
ZONAS LIBRES Y VERDES
v SE CREARA UN EJE EN EL BORDE OESTE DEL AMBITO
v SE CONTINUARA EL EJE EXISTENTE EN CALLE SAGUESGANA
USOS TERCIARIOS PRODUCTIVOS
v LAS  EDIFICACIONES  RESIDENCIALES  EQUIVALENTES A
ACTIVIDADES ECONOMICAS O DOTACION SE UBICARAN
PREFERENTEMENTE EN LA ZONA ESTE.
USOS DOTACIONALES
v' EL PLAN PARCIAL DETERMINARA LA NECESIDAD DE ESTABLECER
USOS DOTACIONALES EN ESTE AMBITO CONFORME A LA
LEGISLACION VIGENTE.

CRITERIOS ORDENACION.

(su modificacién a través del Plan
Parcial deberd estar suficientemente
justificada)
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Dentro de este dmbito se permitirdn usos mixtos y otros que favorezcan
la diversidad de los mismos, la viabilidad y actividad en el dmbito,
incluyendo alojamientos equivalentes a terciario/servicios o dotacion:
entre ellos hosteleria, residencias, apartamentos tutelados o
alojamientos asistidos, alojamientos dotacionales, alojamientos de
alquiler protegido o cesién de uso de titularidad pUblica, alojamientos
colaborativos, fipo coliving, cohousing, u otros que se consideren
REGIMEN DE USOS equivalentes.

El Plan Parcial de desarrollo podrd establecer los criterios de
Compatibilidad para los usos previstos.

Se considera este dmbito el que mejor se adapta al uso especifico de
gran establecimiento comercial de acuerdo con los principios
recogidos en los articulos 16, 17 y 19.6 de la Ley Foral 17/2001, de 12
de julio, reguladora del comercio en Navarra
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TITULO VI. SUELO NO URBANIZABLE.

02/07/2026 8:1

CAPITULO 1. REGIMEN DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

=N
[%)
3
<5
Zmn
x ¥
o
RE
N
N3
~ ©
x 2
95
[}
£38
x5
2
RNg
o<

En este capitulo se identifica, define y establece el régimen de proteccién de cada una de
las subcategorias y sub-subcategorias en que queda compartimentado el Suelo No
Urbanizable en la Revision del PGM de Zizur Mayor/Zizur Nagusia.

Arficulo 174. SUBCATEGORIAS Y SUB-SUBCATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Tanto en la categoria de proteccidon como de preservacién se distinguen las diferentes
subcategorias y sub-subcategorias, recogidas en el articulo 92.3 del TR-LFOTU, en atencidn al
motivo que justifica dicha clasificacion, y a larealidad particular de Zizur Mayor/Zizur Nagusia.
Las subcategorias de preservacion, es decir, aquellas que son establecidas desde el propio
PGM en base a las circunstancias recogidos en las letras d) y €) del articulo 92.1 del DFL 1/2017,
completardn la superficie del término municipal, junto al suelo urbano y suelo urbanizable,
superponiéndose en algunos dmbitos con una o mds subcategorias de proteccién, asi como
con otras de preservacion. Con ello se pretende evitar que tras la pérdida de proteccién legal
sobre un dmbito por modificacion o perdida de vigencia de una legislacién sectorial
concreta ningun dmbito del término municipal quede sin asignarse a alguna subcategoria
del SNU.

En el caso concreto de las subcategorias relacionadas con el Dominio PUblico, se establece
que, en caso de producirse una modificacidn de la legislacion sectorial vigente, y con ello, la
posible modificaciéon de la delimitacién de sus dmbitos, estos se adaptardn a las sub-
subcategorias de su entorno proximo.
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1. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION.

1.1 Suelo No Urbanizable de Proteccién por Legislacion Sectorial.

a) Suelo No Urbanizable de Protecciéon de Infraestructuras.
- Infraestructuras. SNUPTrtl:INF.
- Red de Carreteras. SNUPrtl:RC.
- Red Ferroviaria. SNUPrtl:RF.

b) Suelo No Urbanizable de Proteccién por su Valor Cultural.
- Entorno de Proteccion de BIC Monumento. Iglesia de San Andrés. SNUPrtCu:EPBIC.
- lfinerario. Camino de Santiago. SNUPrtCu:CS.
- Via Verde Parque Fluvial de la Comarca de Pamplona. SNUPrtCu:VV.

1.2 Suelo No Urbanizable de Proteccion en razén del Modelo de Desarrollo Territorial (MDT)
adoptado en el POT-3 Area Central. Areas de Especial Proteccidn.

a) Suelo No Urbanizable de Proteccion por su Valor Ambiental.

- Zona Fluvial. Sistema de Cauces y Riberas. SNUPrtA:ZF.
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1.3 Suelo No Urbanizable de Proteccién por Riesgos Naturales.

02/07/2026 8:1

a) Suelo No Urbanizable de Prevencién de Riesgos. Zonas Inundables.

- Zona Inundable. SNUPriR:ZI.
Llanura Aluvial. SNUPrtR:LLA.
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b) Suelo No Urbanizable de Prevencién de Riesgos. Incendios.

- Zona de Riesgo de Incendio. SNUPrR:ZINC.

2. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION,

a) Suelo No Urbanizable de Preservacion por su Valor Ambiental.

- Formaciones Arboladas con Valor Ambiental y Protector. SNUPrsA:FAVAP.
- Formaciones Arbustivas 'y Herbdceas. SNUPrsA:FAH.
- Areas de Conectividad Territorial sobre Matriz Agricola. SNUPrsA:CTMA.

b) Suelo No Urbanizable de Preservaciéon para su Explotacion Natural.

- Cultivos. SNUPrsEN:C.

c) Suelo No Urbanizable de Preservacion por su Valor Cultural.
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- Caminos de Interés Municipal. SNUPrsCu:CIM.
- Lugares de la Memoria Histérica. SNUPrsCu:LMH.

d) Suelo No Urbanizable de Preservacion por Salvaguarda del Modelo de Desarrollo.

- Preservacion del Entorno del NUcleo Urbano. SNUPrsSMD:ENU.

e) Suelo No Urbanizable de Preservacion por su Valor Paisgjistico.

- Enclave de Interés Paisqjistico y con Alta Exposicién. SNUPrsP: IPAE.
- Paisaje de Atencién Especial. SNUPrsP: PAE.

Las diferentes sub-subcategorias del SNU, tanto de proteccidn como de preservacion, se
encuentran delimitadas en la documentacion grdfica de Gestion del PGM; plano G-3.1 SNU
de Proteccidn; y plano G-3.2 SNU de Preservacion.
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SECCION 17 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION.

A. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION POR LEGISLACION SECTORIAL.
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Al. De Proteccién de Infraestructuras,

Articulo 175. Infraestructuras. SNUPril:INF.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI
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1.- Identificacion:

Se incluyen en esta sub-subcategoria los terrenos afectados, de acuerdo con la legislacion
vigente en cada materia, por las conducciones y construcciones destinadas a las
comunicaciones, al abastecimiento de agua y saneamiento, a la lucha confra la
contaminacién, a la proteccion de la naturaleza y a la ejecucion de la politica energética.

Las futuras previsiones en esta materia se acogerdn, a su régimen de proteccién concreto en
virtud del fipo de infraestructura.

Respecto a la delimitacion de estos espacios, dentro del término municipal de Zizur
Mayor/Zizur Nagusia, dada la inexistencia de instalaciones relativas al ciclo del agua
(depdsitos y depuradoras), asi como subestaciones eléctricas y de telecomunicaciones, no
se ha recogido ningun entorno en la documentacion grdfica correspondiente, plano G-3.1
Categorizacion del Suelo No Urbanizable de Proteccion. En los planos de informacion, se
grafian las afecciones correspondientes a dichas infraestructuras.

2.- Régimen de proteccién:
El régimen de proteccién para los espacios ocupados o afectados por infraestructuras
existentes o previstas se gjustard a lo establecido en la legislacion sectorial vigente.

Como consecuencia de las especiales caracteristicas de los suelos ocupados o afectados
por las diferentes infraestructuras, deberd preservarse, con cardcter general, de la edificacion
e instalaciones que puedan alterar la funcidn a desempenar por cada una de las
infraestructuras.
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Con cardcter general, su régimen de proteccién serd el establecido en el articulado referido
a actividades permitidas, autorizables y prohibidas de la legislacién vigente en Navarra en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (en la actualidad, el Decreto Foral
Legislativo 1/2017, Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo).

Arficulo 176. Red de carreteras. SNUPrtl: RC

1.- Identificacién:

Se corresponde con los suelos ocupados por las vias de comunicacion, concernientes a la
red de carreteras de la Comunidad Foral de Navarra que atraviesan el término municipal de
Ziizur Mayor /Zizur Nagusia. Se consideran también las propuestas de nuevos trazados viarios
ya propuestos o planteados desde el PGM.

Se incluyen los suelos ocupados por dichas vias hasta el limite marcado por la linea de
dominio publico establecida en la legislacion sectorial vigente. En la Red Foral, estd formada
por dos franjas de ferreno, una a cada lado de la carretera, cuya anchura medida desde la
linea exterior de la explanacion es de 8 metros en el caso de Autopistas y Autovias, y 3 metros
en el caso de las carreteras convencionales.
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Se consideran a su vez dos zonas de afeccién; la zona de servidumbre, que en la legislacion
navarra se concreta en 17 metros a cada lado de la carretera desde la linea de dominio
publico adyacente, en el caso de autopistas y autovias, y de cinco metros en el de las
carreteras convencionales; y la linea de edificacién, que estd situada a ambos lados de la
carretera en paralelo a la linea exterior de la calzada, de 50 metros en el caso de autopistas
y autovias, 25 metros en el caso de las carreteras de interés general y de interés de la
comunidad foral, y de 18 metros en el caso de las carreteras locales.

El listado de carreteras que discurren por el término municipal, segun la clasificacion
establecida por la LF 5/2007 de Carreteras de Navarra, es el siguiente:

- Autovias:
o A-15Ronda Oeste.
o A-12 Autovia del Camino.
- Carreteras de interés de la Comunidad Foral de Navarra.
o NA-30 “Acceso Landaben”.
- Carreteras Locales.
o NA-6053 Zizur Mayor-Cizur Menor.
En la documentacién grdfica de informacion se ha reflejado la nueva propuesta
contfemplada desde el Plan de Carreteras de Navarrg, si bien no se ha incluido como sub-
subcategoria de SNU:
o Enlace entre la A-12-Zizur Mayor-Esquiroz, conexidn entre la A-12 y el poligono
industrial Comarca 2.

2.- Régimen de proteccion:
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Registro de entrada n° 4387/202

El régimen de proteccién para el dmbito del dominio publico de las carreteras se ajustard a
lo establecido en la legislacion sectorial vigente en Navarra, la Ley Foral 5/2007, de 23 de
marzo, de carreteras. Regula, entre ofros aspectos, las zonas de proteccion de carreteras y
los usos autorizables.
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Como consecuencia de las especiales caracteristicas que relnen los suelos ocupados por la
red de carreteras, con cardcter general deberd preservarse de la edificacion e instalaciones
que puedan alterar la funcidén a desempefar por las vias de comunicacion.

Con cardcter general, su régimen de proteccion serd el establecido en el articulado referido
a actividades permitidas, autorizables y prohibidas de la legislacién vigente en Navarra en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (en la actualidad, el Decreto Foral
Legislativo 1/2017, Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo).

Artficulo 177. Red Ferroviaria. SNUPrtl: FER

1.- Identificacién:

Se corresponde con los suelos ocupados por las vias de comunicacion, concernientes a la
red ferroviaria que atraviesa el término municipal de Ziizur Mayor /Zizur Nagusia. Se consideran
también las propuestas de nuevos trazados viarios ya propuestos y recogidos en el PGM.

Se incluyen los suelos ocupados por dichas “vias hasta el limite marcado por la linea de
dominio puUblico establecida en la legislacién sectorial vigente. Se debe tener en cuenta que
la mayor parte de este dmbito se encuentra incluido en el PSIS de TAV, y por tanto en suelo
clasificado como urbanizable.

Se consideran a su vez dos zonas de afeccion; la zona de proteccién, que se concreta en
una distancia de 70 metros a cada lado de las aristas exteriores de la explanacién en el suelo
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no urbanizable (en el suelo urbano y urbanizable delimitado se reduce a 20 metros); vy la linea
limite de edificacién, que se situa a 50 metros de la arista exterior mds préxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la misma (en el suelo urbano y urbanizable
delimitado se reduce a 20 metros).

02/07/2026 8:1

Constituyen la red ferroviaria, la linea de ferrocarril existente y propuesta (TAV), incluidas las
instalaciones y los elementos propios y/o al servicio de estas (estaciones y apeaderos, etc.).
Son las siguientes:
- Linea ferroviaria en uso Altsasu/Alsasua-Zaragoza.
- Corredor Navarro del Tren de Alta Velocidad entre Zaragoza y la Y vasca. Dentro
de dicho corredor se encuentra en ejecucion el tramo Castejdon-Campanas, y en
Estudio Informativo la Red Ferroviaria en la Comarca de Pamplona, el framo que
afecta a Zizur Mayor-Zizur Nagusia.
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2.- Régimen de proteccién:

El régimen de protecciéon para dichos espacios se ajustard a lo establecido en la legislaciéon
sectorial vigente para el caso del dominio puUblico. Serd preceptivo informe de las
administraciones competentes.

Se autorizan exclusivamente las edificaciones e instalaciones vinculadas a los usos
caracteristicos y admisibles en este dmbito, en las condiciones establecidas en la legislacion
sectorial vigente, y los usos auxiliares, ferciarios y de equipamientos, compatibles con el uso
ferroviario principal. Ademds, se autoriza la realizacién de las obras tanto de soterramiento de
la red y de las instalaciones ferroviarias, como de mejora de la conexidn de sus mdrgenes por
debagjo de dicha red, que se estimen necesarias. Excepcionalmente, siempre que, de
conformidad con los criterios establecidos en la legislacion vigente y previa la necesaria
justificacion se considere conveniente, el planeamiento urbanistico podrd ordenar en el
subsuelo de esta zona usos y/o edificaciones de dominio privado. Con ese fin, dicha previsién
se complementard con la correspondiente desafectacion de las partes de la zona vinculados
a dichos usos y/o edificaciones.
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Se prohiben todas las actividades sujetas a licencia que no estén incluidas en los apartados
anteriores.

A2. De Proteccién por su Valor Cultural,

Articulo 178. Entorno de Proteccidon de BIC Monumento. Iglesia de San Andrés.
SNUPrCu:EPBIC.

1.- Identificacion:

Por Decreto Foral 14/2005, de 24 de enero, se delimita el entorno del Bien de Interés Cultural,
Monumento, Iglesia de San Andrés Apdstol. La parte emplazada en Suelo No Urbanizable,
parcela catastral 855 del poligono 2, se corresponde con la zona 1 de dicho entorno.

2.- Régimen de proteccioén:

El régimen de proteccién para dicho entorno de Bien de Interés Cultural es el determinado
en la propia delimitacién: en la Zona 1 se prohibe cualquier edificacién. Para toda actuacion
en dicho entorno serd preceptivo informe de las administraciones competentes.
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Articulo 179. BIC ltinerario. Camino de Santiago. SNUPrtCu:CS.

1.- Identificacion:

02/07/2026 8:1

En Navarra, por Decreto Foral 290/1988, se efectud una delimitacion detallada y precisa del
dmbito territorial afectado, a efectos de su proteccidn urbanistica. El Decreto Foral 324/1993,
de 25 de octubre de 1993, fija y delimita definitivamente el dmbito territorial del Camino de
Santiago a su paso por Navarra, al efecto de complementar la declaracidén como conjunto
histérico-artistico efectuada por Decreto 2224/1962, de 5 de septiembre.
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2.- Régimen de proteccioén:

En el espacio ocupado por el Camino y en cuanto a la posibilidad de tréfico rodado, el
destino del Camino serd el de sendero peatonal y ecuestre de largo recorrido. Queda
prohibido, por tanto, el trdfico rodado de vehiculos de motor, excepto en agquellos framos
que antes del 22 de abril de 1988 sirvieran como vial de acceso a fincas cuyos Unico o mds
directo acceso sea el Camino.

Ante el creciente nUmero de peregrinos que masifica el camino en determinadas épocas,
aungue una parte de ellos haga el camino en bici, se considera que no es seguro ni
adecuado promocionar los senderos ciclables que aprovechen y coincidan con el frazado
del Camino de Santiago. Es decir, el uso principal ha de seguir siendo el peatonal. Esta ruta
no debe perder la naturalidad que lo caracteriza, por la cual fue declarado BIC, y no se debe
infentar compatibilizar su frazado con otros usos para lo que no fue disenado.

Se fija una zona de servidumbre de tres metros medidos desde cada borde exterior de dicho
Camino, salvo en aquellos tramos en que éste discurra tangencialmente a una carretera, en
cuyo caso la zona de servidumbre de fres metros se establecerd para el borde del Camino
opuesto a la carretera.
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En dicha zona de servidumbre serdn de aplicacidn las siguientes determinaciones:

a) Se permiten:
- La plantacién de arbolado.
- Instalaciéon de elementos complementarios al Camino.
b) Se autorizan:
- Elresto de las actividades no constructivas que impliquen movimientos de tierras que
no figuran en los apartados a y ¢ de este punto.
- Las infraestructuras.
c) Se prohiben:
- La explotacion minera
- La extraccién de gravas y arenas.
- Las canteras.
- Las cortas a hecho.
El resto de las actividades constfructivas.
Dodo su condicidn de Bien de Interés Cultural, se establece a lo largo del Camino una franja
de proteccidn del entorno de 30 m. de distancia contados desde el borde exterior del
Camino. Cualquier actuacidn urbanistica o constructiva que se realice en el drea del Camino
y de sus franjas de proteccién necesitard de autorizacion previa de la Institucidn Principe de
Viana. En la franja de proteccién del Entorno se aplicardn las siguientes determinaciones:

a) Se permiten:
- Las actividades no constructivas que no figuran en los aparados b y ¢ de este punto.
b) Se autorizan:
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- Las acciones que impliquen movimientos de tierras.
- Laroturacion.
- La guema de vegetacion.
- El aprovechamiento maderero y de lena.
- Las infraestructuras.
- Las instalaciones vinculadas a la conservacion, mejora vy disfrute del Camino y su
entorno.
c) Se prohiben:
- Las cortas a hecho.
- Elresto de las actividades constructivas.
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Artficulo 180. Via Verde Parque Fluvial de la Comarca de Pamplona. SNUPrtCu:VV

1.- Identificacion:

Se ha considerado el tramo del Parque Fluvial de la Comarca de Pamplona a su paso por
Zizur Mayor/Zizur Nagusia. El PSIS fue aprobado por acuerdo del Gobierno de Navarra de 11
de octubre de 1999. Posteriormente fue modificado por diferentes acuerdos (15 de mayo de
2000 y 28 de febrero de 2005). Asi mismo, el 29 de marzo de 2010, se aprueba el Plan Sectorial
de Incidencia Supramunicipal para la Ampliacién del Parque Fluvial de la Comarca de
Pamplona, promovido por la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona.

Los valores que proteger son la conectividad peatonal y ciclista, y la contemplacion del
paisaje.

2.- Régimen de proteccioén:

En cuanto ala regulaciéon de usos se ajustard a lo establecido en los acuerdos de Aprobacion
de los PSIS citados relativos al Parque Fluvial de la Comarca de Pamplona.
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B. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN RAZONDEL MODELO DE DESARROLLO
TERRITORIAL (MDT) ADOPTADO EN EL POT-3 AREA CENTRAL. AREAS DE ESPECIAL PROTECCION.

B1. De Proteccién por su Valor Ambiental,

Articulo 181. Zona Fluvial. Sistema de Cauces y Riberas. SNUPrA:ZF

1.- Identificacion:

Su delimitacién afecta a toda la red hidrogrdfica de Zizur Mayor-Zizur Nagusia, incluyendo a
los rios principales (Elorz y Arga) y barrancos secundarios.

La Zona Fluvial (ZF) incluye el cauce, el corredor riberefio y, de manera parcial, y en algin
caso total, la llanura de inundacién, y se delimita atendiendo a estudios geomorfoldgicos,
histéricos y ambientales, teniendo en cuenta también la mancha de inundacién de 10 aios
de periodo de retorno basada en modelos hidrdulicos, debiéndose ajustar el criterio
hidrdulico con los otros criterios referidos.

Dentro de esta Zona Fluvial se distingue el Sistema de Cauces y Riberas (SCR), que es la zona
comprendida entre las dos riberas, entendidas éstas como las fajas laterales de los cauces
puUblicos situadas por encima del nivel de aguas bajas, segun definicion del Reglamento de
Dominio Publico. Los POT definen esta zona con una banda de 5 metros situados por encima
del nivel de aguas bajas, que se amplia a partir de los siguientes criterios:
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- La vegetacién de ribera natural existente esté incluida en espacios naturales
profegidos o no.

- Las zonas de vegetacién potencial de ribera de los espacios lindantes con los cauces,
que estén cdlificados como LIC, ZEC u ofros espacios protegidos por su valor
ambiental.

- En el caso de existir diques proximos al cauce (entre 0 y 20 metros), se consideran
incluidas las superficies "“no protegidas de la inundacién” por el dique.

- Se deberd conseguir la continuidad del Sistema de Cauces y Riberas entre los
diferentes municipios.

Estos criterios no eximen en ningun caso del cumplimiento de lo expuesto en el reglamento
del DPH.

Los valores que se pretenden conservar en esta sub-subcategoria son la calidad y cantidad
de las aguas, el valor ambiental de los ecosistemas acudticos y riberefos, asi como la funcién
de este sistema de cauces y riberas, como corredor ecoldgico de primer orden. Se consideran
elementos ambientales de valor (tanto si llevan agua como si no), zona de riesgo ambiental
y drea estratégica para la salvaguarda de un recurso primordial, el agua.

02/07/2026 8:1
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2.- Régimen de proteccioén:
2a. Con cardcter general de uso:

- se permiten las actuaciones que supongan una mejora de la calidad de las aguas, el
mantenimiento de la vegetacién riparia de cara a conservar el potencial de
recuperacién de las condiciones naturales del territorio, (sin condicionar la seguridad
y el posible efecto obstdculo que puede derivarse en caso de avenida por la
vegetacion inadecuada o mal mantenida) y las que supongan conservar y mejorar su
funcién conectora.

- serdn prohibidas las construcciones y las actividades que supongan una pérdida
sustancial de vegetacién riparia y aguellas que alteren la dindmica y calidad del
Sistema de cauces y riberas, excepto siresulta conveniente o necesaria para el uso del
dominio PUblico Hidrdulico o para su conservacién y restauracion. Podrdn llevarse a
cabo restauraciones de construcciones preexistentes que de forma tradicional han
estado ligadas a cauces, como molinos, batanes, incluso para usos distintos a los
originarios, siempre y cuando sean autorizados por el érgano competente.

- Los usos autorizables serdn aquellas actividades relacionadas con el buen
funcionamiento y aprovechamiento coherente del sistema de cauces y riberas.

La integracion de estos suelos en el proceso urbanizador deberd fener en cuenta los siguientes
criterios:
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- Integrar los cauces fluviales como elementos estructurantes de ordenacién, como
parques, recorridos naturales, zonas deportfivas, sin elementos constructivos que
reduzcan la calidad de las aguas y su multifuncionalidad.

- Las infraestructuras que deban cruzar los rios y barrancos deberdn tener suficiente
capacidad para respetar la funcionalidad hidrdulica y ambiental y permitir la
confinuidad.

La autorizacién de las actividades se someterd a lo determinado en la vigente legislacion en
materia de aguas.

2b. Regulacién de usos con cardcter particular y normativa en Sistemas de Cauces y riberas:

a) Se autorizan:
- Las actividades no constructivas que impliqguen movimientos de tierra de cardcter
hidrol6gico, como los dragados, limpieza de cauces vy riberas vy la rectificacién de
193
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cauces; en este Ultimo caso con justificacién, siempre que sea para prevenir un
resgo para personas o bienes.

- Pastoreo, si bien los vallados o cerramientos en ningun caso podrdn suponer un
impedimento al libre discurrir de las aguas ni contribuir a la creacién de obstdculos
en periodos de crecida.

- Aprovechamiento maderero y de lefias

- Oftros aprovechamientos: hongos, plantas medicinales, frutos silvestres, etc, con fines
comerciales.

- Aprovechamiento energético de la fuerza motriz del agua: molinos, batanes y otros,
si es sobre una estructura existente y sobre la que haya concesion.

- Vertidos de aguas residuales tfratadas o sin tfratar, con autorizacién y medidas
especificas de la autoridad competente.

- Construcciones de defensa (diques, escolleras, motas, etc), con justificacién
técnica.

- Instalaciones ligadas a actividades relacionadas con el sistema de cauces y riberas
(pasarelas, vados, embarcaderos...), con justificacién técnica.

- Las centrales hidroeléctricas.

- Las piscifactorias.

- Las infraestructuras, cuando se justifique que deban necesariamente ocupar este
suelo. Se adoptardn las medidas necesarias para que no constituyan un obstdculo
al normal discurrir de las aguas, ni vulneren la conectividad.
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b) Se prohiben:

- Las actividades no constructivas que impliqguen movimientos de tierra de cardcter
agropecuario, como la transformacion o mejora de regadio, la concentracién
parcelaria y la roturacién con cambio de uso y pérdida de suelo forestal.

- Vertedero.

- Viveros e invernaderos.

- Instalaciones de produccién de energia.

- La cubricidn de cauces, salvo decisién distinta del organismo de cuenca.

- Vertedero.

- Viveros e invernaderos.

- Equipamientos y dotaciones, excepto los considerados de interés publico y social
vinculados al medio fluvial, y previstos en un instrumento de ordenacién territorial o
de planeamiento.
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Ofro tipo de actividades y usos no constructivos que no impliquen movimientos de tierras no
recogidos son en principio autorizables. Por otra parte, aquéllos que impliquen movimientos
de tierras son en principio prohibidos

Oftro fipo de actividades y usos constructivos no recogidos en este apartado son, en principio,
prohibidos.

2c. Regulacién de usos con cardcter particular y normativa en Resto de la Zona Fluvial:

a) Se permiten:
- Todos aqguellos usos no constructivos que no impliquen movimientos de tierras,
coherentes con la vocacién de este suelo y que no supongan afeccién sobre los
valores objeto de proteccion.

b) Se autorizan:
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- La actividad extractiva en virtud de lo contenido en la legislacién sectorial minera
vigente (arficulo 122 de la Ley 22/1973 de Minas).

- Las Construcciones de defensa (diques, escolleras, motas, etc), con justificaciéon
técnica.

- Instalaciones ligadas a actividades relacionadas con el sistema de cauces y riberas
(pasarelas, vados, embarcaderos...), con justificacion técnica.

- Las centrales hidroeléctricas.

- Las piscifactorias.

- Las infraestructuras, cuando se justifique que deban necesariamente ocupar este
suelo. Se adoptardn las medidas necesarias para que no constituyan un obstdculo
al normal discurrir de las aguas, ni vulneren la conectividad.
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c) Se prohiben:

- La transformacion o mejora del regadio, cuando implica movimientos de tierra,
salvo las actuaciones compatibles con la inundacidén asi determinadas y autorizadas
por el érgano competente.

- Vertedero.

- Viveros e invernaderos.

- Equipamientos y dotaciones, excepto los considerados de interés puUblico y social
vinculados al medio fluvial, y previstos en un instrumento de ordenacién territorial o
de planeamiento que sean compatibles con la inundacion.

Ofro tipo de actividades y usos no constructivos que no impliguen movimientos de tierras no
recogidos son en principio autorizables. Por otra parte, aquéllos que impliqguen movimientos
de tierras son en principio prohibidos.

Oftro fipo de actividades y usos constructivos no recogidos en este apartado son, en principio,
prohibidos.

C. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE PREVENCION DE RIESGOS.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.

T
g0
=g
@
2o
53
s
e >
28
E¢
59
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
T
S o
.9;
SRS
o ®
<3
S S
g
S
SR
S &
oS
o

C1. De Prevencién de inundaciones.

Arficulo 182. Zona Inundable. SNUPHR:ZI.

1.- Identificacién:

El espacio fluvial en lo referente al riesgo de inundacién se encuentra integrado por dos
zonas: Zona de Territorio Fluvial Preferente y Zona Inundable (Anexo PN5 del POT-3 Area
Central).

Zona de territorio Fluvial Preferente (ZTFP). Es aquella zona del espacio fluvial necesaria para
proteger el régimen de corrientes en avenidas y reducir el riesgo de produccidén de dafios
en personas y bienes, siendo una aproximacion a la zona de flujo preferente definida en el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico. La ZTFP incluye la via de intenso desagUe, asi
como las zonas donde se pueden producir graves danos sobre las personas y los bienes,
delimitadas a partir de la avenida de 100 afios de periodo de retorno, quedando definido su
limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas. Se ha tomado la informacién de la
CHE de la ZFP de los rios Elorz y Arga incluida en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI) existente en Geoportal SitEbro para el municipio de Zizur Mayor/Zizur
Nagusia
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Zona Inundable. Para su delimitacién se ha tomado como referencia la informacién de la
CHE de la zona de periodo de retorno de 500 afios de los rios Elorz y Arga incluida en el
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) existente en Geoportal SitEbro,

02/07/2026 8:1

Las zonas de riesgo a establecer en las zonas inundables son las siguientes:

- Zona de riesgo bajo: zonas donde cabe esperar inundaciones con un periodo de
retorno superior a 50 anos y un calado reducido (menor de 0,4 m).
- Zona de riesgo medio: zonas donde cabe esperar inundaciones con un periodo de
retorno inferior a 50 anos y un calado reducido (menor de 0,4 m), o con un periodo
de retorno superior a 100 anos y un calado intermedio (entre 0,4y 1 m).
- Iona de riesgo alto: zonas donde cabe esperar inundaciones con un periodo de
retorno inferior a 100 afios y un calado intermedio (entre 0,4y 1 m) o alto (superior a 1
m), o con un periodo de retorno de entre 100 y 500 anos y un calado alto (superior a
1 m). En cualquier caso, sea cual sea el calado esperado, se considerard también
zona de riesgo alto cuando la velocidad del agua sea igual o superior a 1 m/s.
Con esta subcategoria de trata de proteger a las personas y los bienes materiales de los
riesgos de inundacion.
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2.- Régimen de proteccioén:
2a. Con cardcter general de uso:

- Enla Zona de flujo Preferente los usos y actividades a emplazarse deberdin contar con
la autorizacién correspondiente de los organismos competentes en la materia. Serd de
aplicacién lo establecido en el Reglamento de DPH.

- Enlaszonasinundables serd de aplicacién los regimenes de uso y proteccién recogidos
en el Anexo PN4 del POT-3. Sin perjuicio de las normas complementarias que establece
la legislacién de Navarra, serd de aplicacién el Reglamento del DPH.

- Elrégimen de proteccién varia en funcidn de la zona de riesgo de que se trate (bajo,
medio y alto). En caso de no existir estudio de inundabilidad, donde se determine la
zonificacion en funcidon del riesgo (bajo, medio, alto), serd el érgano sectorial
competente en la materia quien determine la necesidad de elaborarlo.

- Elrégimen de usos que se establece en esta Normativa lo es desde la perspectiva Unica
del riesgo de inundacién y estd referido solamente al suelo no urbanizable. Por tanto,
todos los usos o actividades que resulten autorizables en las zonas inundabiles, lo serdn
si simultdneamente lo son en la subcategoria de suelo no urbanizable que subyace a
la zona inundable

- Asimismo, deberdn adoptarse con cardcter general las medidas de defensa contra
inundaciones que en cada caso resulten oportunas, sin que ello provoque afecciones
a terceros, debiendo ser autorizadas por el érgano competente.

- Las actividades deberdn contar con una declaracién responsable en los términos
establecidos en el reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede
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2b. Regulacién de usos con cardcter particular en Zonas de Riesgo Bajo.

a) Se autorizan:
- Agricultura y ganaderia, incluidos los nUcleos zooldgicos.
- Instalaciones turisticas, deportivas y de ocio. En cuanto a los campamentos de
turismo se estard a lo dispuesto en la normativa vigente.
- Infraestructuras lineales y puntuales.

b) Se prohiben:
- Industrias peligrosas o insalubres.
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Oftro fipo de actividades y usos constructivos no recogidos en este apartado son, en principio,
prohibidos.

02/07/2026 8:1

2c. Regulacién de usos con cardcter particular en Zonas de Riesgo Medio.

a) Se autorizan:

- Agricultura y ganaderia, incluidos los nUcleos zooldgicos.

- Instalaciones turisticas, deportivas y de ocio. En cuanto a los campamentos de
turismo se estard a lo dispuesto en la normativa vigente.

- Infraestructuras lineales. Siempre que permitan la preservacion del régimen de
corrientes.

- Infraestructuras puntuales: depuradoras. Con medidas de drengje, defensa y
proteccion.
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b) Se prohiben:
- Industrias pesadas, peligrosas o insalubres.
- Instalaciones turisticas, deportivas y de ocio. Salvo instalaciones abiertas, tales como
parques, zonas deportivas y de ocio, compatibles con una inundacion.

Otro tipo de actividades y usos constructivos no recogidos en este apartado son, en principio,
prohibidos.

2d. Regulacién de usos con cardcter particular en Zonas de Riesgo Alto.

a) Se autorizan:
- Agricultura. Restriccidon en las instalaciones relacionadas con la explotaciéon
agricola, como almacenes agricolas.
- Infraestructuras lineales. Siempre que permitan la preservacidon del régimen de
corrientes.
- Infraestructuras puntuales: depuradoras. Con medidas de drenagje, defensa vy
proteccion.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede
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b) Se prohiben:
- Ganaderia, incluidos los nUcleos zooldgicos.
- Industria, salvo las actividades extractivas.
- Instalaciones turisticas, deportivas y de ocio. Salvo instalaciones abiertas, tales como
parques, zonas deportivas y de ocio, compatibles con una inundacién y que el
tiempo de respuesta sea mayor de dos horas.

Oftro fipo de actividades y usos constructivos no recogidos en este apartado son, en principio,
prohibidos.

Artficulo 183. Llanura Aluvial. SNUPriR:Lla.

1.- Identificacidn:

Para el resto del territorio, fuera de la influencia del sistema fluvial de los rios Arga y Elorz se
han considerado las llanuras aluviales de los cursos de aguas determinadas en el mapa
geomorfoldgico elaborado por el Gobierno de Navarra.

2.- Régimen de proteccién:
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La prevision y/o desarrollo de actividades cuya implantacién afecte a las llanuras de
inundacién o aluviales identificadas en el POT-3 serdn objeto de consulta previa al érgano
sectorial competente, quien determinard la necesidad o no de realizar un estudio de
inundabilidad, asi como los criterios técnicos para su elaboracion.

02/07/2026 8:1

C2. De Prevencién de Incendios.
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Articulo 184. Zona de riesgo de incendio. SNUPHR:ZINC.

1.- Identificacién:

Tras la aprobacion del Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencias por Incendios
Forestales (INFONA 2022), Zizur Mayor/Zizur Nagusia queda encuadrada con Zona de Alto
Riesgo (ZAR).

En esta sub-subcategoria quedan integradas tres realidades diferenciadas:

Zona de Riesgo Alto de Incendios. Se corresponde con las zonas donde estdn presentes
masas de vegetacion forestal arbolada, principalmente de coniferas, en el que se considera
una vulnerabilidad a los incendios Muy Alta.

Interfaz agricola-urbana. El Plan Especial INFONA establece una serie de obligaciones y
recomendaciones con objeto de salvaguardar la seguridad de la poblacion y las
instalaciones mediante, entre otras medidas, la creacidén de franjas de proteccidén para
evitar la propagaciéon del incendio en caso de interfaz urbano y agricola.

Interfaz urbano-forestal. Por su parte, la Directriz bdsica de planificacién de proteccion civil
de emergencias por incendios forestales, aprobada por Real Decreto 893/2013, establece
una serie de medidas para las nuevas edificaciones e instalaciones ubicadas en dreas de
interfaz urbano-forestal y que resulten colindantes con el monte o zonas de influencia forestal.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
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2.- Régimen de proteccioén:

1. Con cardcter general, el régimen de proteccion de los usos del suelo en esta zona tendra
presente lo recogido al respecto en el Plan de protecciéon Civil de Navarra (PLATENA) y en la
legislacién sectorial vigente, entre otras la Ley Foral 13/1990, de Proteccién y Desarrollo del
Patrimonio Forestal de Navarra, y la Orden Foral 222/2016, de Regulaciéon del Uso del Fuego
en Suelo No Urbanizable para la Prevencion de Incendios Forestales, o legislacién que las
sustituya. En esta zona los usos y actividades a emplazarse deberdn contar con la autorizacién
correspondiente de los organismos competentes en la materia.

2. En la Zona de Riesgo Alto de Incendios no se puede admitir ninguna nueva instalacién o
edificacidn ni ningun uso o actividad que conlleve la generacién de fuego incontrolado o
gue conlleve un alto nivel de riesgo de produccién de daios. Como excepcion, se admiten
medidas para construcciones y actividades ya consolidadas en caso de que no resulte
factible la reubicacién de estas fuera de la zona de riesgo de incendios.

3. Tal como se recoge en el anexo 3 del Plan Especial INFONA, se establece una serie de
obligaciones y recomendaciones con objeto de salvaguardar la integridad de la poblacion
y las instalaciones mediante, entre otras medidas, la creacién de franjas de proteccién para
evitar la propagacion del incendio en casos de interfaz forestal y agricola.

- En los situaciones identificadas de interfaz agricola-urbana del término de Zizur
Mayor/Zizur Nagusia, en caso de cultivos agricolas altamente combustibles (trigo,
cebada, avenaq, etc.) se recomienda el establecimiento de franjas de proteccién de 8
metros de anchura medidas desde el limite exterior de la edificacion o instalacion
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destinada a las personas, que se mantendrdn libres de cultivo y de vegetacion seca.
La recomendacion de estas franjas de proteccidén no serd aplicable a cultivos de
regadio, y a las especies mejorantes sefaladas en la PAC: leguminosas (guisantes,
habas, garbanzos, etc.), las oleaginosas (girasol, colza o soja) y las cruciferas (rdbano,
rucula, nabo, etc.), asi como a cultivos de secano tipo viiia, almendro u olivo.

- Siempre que sea posible, se recomendard disefiar el plan de siembras de manera que
tanto los cultivos mejorantes, como las superficies a dejar en barbecho, que se
mantendrdn en condiciones de limpieza de la vegetacion, e cologuen junto a los
nucleos urbanos.

4. En el cumplimiento de las condiciones establecidas en el anexo Il del Real Decreto 893/2013
que aprueba la Directriz Bdsica de planificacion de proteccién civil de emergencias por
incendios forestales, las nuevas instalaciones destinadas a explotaciones agricolas,
ganaderas y forestales y las viviendas vinculadas a éstas, asi como las nuevas urbanizaciones
y edificaciones para uso residencial, comercial, industrial o de servicios resultantes de la
ejecucion de planes de ordenacion urbanistica que afecten a zonas de monte o de
influencia forestal, y que no tengan continuidad inmediata con la tframa urbana vy resulten
colindantes con el monte o zonas de influencia forestal , deberdn cumplir con las siguientes
medidas:

02/07/2026 8:1
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- A fin de disminuir o romper la continuidad de los combustibles forestales se deberd
asegurar la existencia de una faja perimetral de proteccidon de 30 metros de ancho
dentro de la misma propiedad, alrededor de la urbanizacién, edificacion o instalacion,
medida desde el limite exterior de la edificacién o instalacion destinada a las personas,
libre de vegetacion seca y con la masa arbérea aclarada. Siempre que sea posible,
esta faja deberd ser de, al menos, ocho veces la altura de la vegetacién dominante.

- Enlas zonas de altoriesgo (ZAR), como es el caso del término municipal Zizur Mayor/Zizur
Nagusia, serd necesario adoptar medidas especiales de autoprotecciéon pasiva de la
edificacion o instalacion frente a posibles fuentes de ignicidén procedentes de incendios
forestales.

- Las infraestructuras de servicio a las edificaciones o instalaciones incluidas en ZAR de
incendio tendrdn, segun lo establecido en el articulo 48.6 de la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, servidumbre de usos para su utilizacién por los servicios de prevencién y
extincién de incendios. A estos efectos, las pistas que se realicen habrdn de reunir las
siguientes caracteristicas:

o Ancho de la via de cinco metros en viales con direccién en dos sentidos, y a tres
metros en viales con sentido Unico. Se establecerd en estas vias la debida
sefalizaciéon de acuerdo con las normas de tréfico.

o Radio minimo de giro interior de las curvas: 5 metros.

o Gdlibo de seguridad de poda de drboles: 5 metros.

o Pendiente de la via; inferior al 12%, pudiendo llegar ocasionalmente al 20% como
maximo.

o Zonas de cambio de sentido para cada kildmetro de via, debiendo se de 200
metros cuadrados y 8 metros minimo de largo.

- Las urbanizaciones y edificaciones para uso industrial deberdn disponer de una red
perimetral de hidrantes segun normativa especifica o, al menos:

o Didmetro de la conduccidn de 100 milimetros.

o Caudal de 171/sg- presidn minima de 1 bar.

- En su defecto contard con tomas de agua (caudal de 12 I/sg, o de acuerdo con lo
establecido reglamentariamente).

- Todos los sistemas de defensa contra incendios deberdn estar adecuadamente
senalizados de acuerdo con la normativa en vigor.
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SECCION 2° SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION.

Al. De Preservacion por su Valor Ambiental.

02/07/2026 8:1

Articulo 185. Formaciones Arboladas con Valor Ambiental y Protector. SNUPrsA:FAVAP.

1.- ldentificacion:

—
[%)
o)
Q
<
=z
o
o)
N
—
N
~
o
o
=
<
=
24
2
N
—
N

Registro de entrada n° 4387/202

Esta categoria engloba a formaciones arboladas de especies vegetales, principalmente
formaciones de repoblacion de pino laricio (Pinus nigral).

Con su preservacion se pretende conservar el dptimo crecimiento, desarrollo y consolidacion
de estas masas, evitando su pérdida y degradacion. Asi mismo, se busca complementar la
funcién de proteccién del suelo frente ala erosidn, y la conservacion de la biodiversidad junto
a otras masas forestales naturales y zonas de matorral y pastos. Por otra parte, como
estructuras lefiosas de crecimiento lento, constituyen el elemento natural mds eficaz y
econdmico como fijador de carbono (CO2). Cumplen ademds un importante papel como
elemento del paisgje, aportando contraste en un contexto predominantemente agrario
donde la masa forestal no ocupa una superficie relevante.

2.- Régimen de proteccién:

Con cardcter general:

- Los usos permitidos serdn aquellos que contribuyan a mantener y favorecer tanto la
conservacion y evolucidén de estas formaciones, como las condiciones eddficas y
ecoldgicas del terreno. Se incluyen también otros usos ligados a estos terrenos que no
supongan una modificacién de las citadas condiciones y caracteristicas.

- quedan prohibidas las actividades constructivas y aquellos usos que alteren o
modifiquen sustancialmente la vegetacion, el suelo y el objeto por el que estas masas
han sido protegidas.

- Serdn autorizables los usos y actividades coherentes con la conservacion y el
mantenimiento de las formaciones vegetales incluidas en esta sub-subcategoric.
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- Las construcciones existentes se mantendrdn sin cambio de uso ni ampliacién.
En cuanto a la regulacién de usos con cardcter particular:

a) Se permiten:

- Los usos y actividades relacionados con la gestién forestal que no impliquen
movimientos de fierras.

- El pastoreo tradicional excepto en aquellas zonas que quedan especificamente
prohibidas por las Ordenanzas Municipales de Zizur Mayor/Zizur Nagusia, o por
aqguellas dictadas por otros organismos competentes.

- Las cercas y vallados de fincas rUsticas.

- Las actividades relacionadas con el ocio y turismo que no requieran de movimientos
de fierras

- Las intervenciones en edificaciones e instalaciones preexistentes que no impliquen
cambio de actividad, uso o aumento de volumen y no requiriesen nueva demanda
de servicios.

b) Se autorizan:

- Las actuaciones no constructivas relacionadas con la explotacidn de recursos
mineros, en funcién del proyecto de explotacidn, si existiese recurso en cantidad y
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calidad, segun la normativa existente en la materia, y con restitucion de las
condiciones iniciales fras el cese de la actividad.

- Las construcciones e instalaciones forestales.

- Las construcciones e instalaciones provisionales necesarias para la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, justificando la necesidad de
localizacién sobre estos suelos.

- Equipamientos y dotaciones de interés publico, asi como las construcciones e
instalaciones auxiliares de las mismas.

- Las infraestructuras, si no existe ofra alternativa que deban dar servicio a una
acftividad.
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Registro de entrada n° 4387/202

c) Se prohiben:

- Las Transformaciones agrarias.

- Abancalamientos y aterrazamientos.

- Construcciones e instalaciones de apoyo a la agricultura y horticultura.

- Almacenes agricolas.

- Construcciones de apoyo a la ganaderia, incluidos los ndcleos zooldgicos.

- Casetas de ocio.

- Construcciones vinculadas a actividades de turismo, ocio y deportivas.

- Industrias agroalimentarias singulares e industrias agroalimentarias aisladas.

- Ofras actividades industriales o terciarias que delban emplazarse en SNU.
Construcciones e instalaciones productoras de energia solar y edlica. El
aprovechamiento energético de biomasa estaria condicionado a un plan de
aprovechamiento y estudio de viabilidad.

Artficulo 186. Formaciones Arbustivas y Herbdceas. SNUPrsA:FAH.
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1.- Identificacion:

Se corresponde con formaciones de matorrales y pastizales que ocupan la mayor parte de
la superficie no labrada, exceptuando los pinares y las formaciones asociadas a las masas de
agua. En ocasiones estos dmbitos presentan un alto grado de degradacion que se pretende
mejorar con esta preservacion. La presencia y variedad de todos estos entornos contribuyen
a una mayor biodiversidad y al aumento del contraste paisgjistico en el término municipal.

2.- Régimen de proteccioén:

Con cardcter general:

- Los usos permitidos serdn aqguellos que contribuyan a mantener y favorecer la
conservacion y la evolucidn de estas formaciones, o aguellos que no supongan
modificacion de éstas.

- Serdn autorizables los usos y actividades coherentes con la conservacion y el
mantenimiento de las formaciones vegetales incluidas en esta sub-subcategoric.

- Serdn prohibidas las actividades constructivas y aquellos usos que alteren o modifiquen
sustancialmente la vegetacion, el suelo y el objeto por el que estas formaciones han
sido protegidas.

En cuanto a la regulacién de usos con cardcter particular:

a) Se permiten:
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- Los usos y actividades relacionados con la gestién forestal que no impliquen
movimientos de fierras.

- El pastoreo fradicional excepto en aguellas zonas que quedan especificamente
prohibidas por las Ordenanzas Municipales de Zizur Mayor/Zizur Nagusia, o por
aquellas dictadas por otros organismos competentes.

- La contencién de tierras y la apertura de pistas y caminos.

- Laos actividades relacionadas con el ocio y turismo que no requieran de
movimientos de tierras (paseos y rutas naturales, caza, etc.).

- Las cercas y vallados de fincas risticas.

- Las intervenciones en edificaciones e instalaciones preexistentes que no impliquen
cambio de actividad, uso o aumento de volumen y no requiriesen nueva demanda
de servicios.

02/07/2026 8:1

—
[%)
o)
Q
<
=z
o
o)
N
—
N
~
o
o
=
<
=
o<
2
N
—~
N

Registro de entrada n° 4387/202

b) Se autorizan:

- Las actuaciones no constructivas relacionadas con la explotacidn de recursos
mineros, en funcion del proyecto de explotacion, si existiese recurso en cantidad y
calidad, segun la normativa existente en la materia, y con restitucion de las
condiciones iniciales tras el cese de la actividad.

- Las construcciones e instalaciones provisionales necesarias para la ejecucion,
enfretenimiento y servicio de las obras publicas, justificando la necesidad de
localizacién sobre estos suelos.

- Equipamientos y dotaciones de interés publico, con las cautelas debidas a la
pendiente.

- Las infraestructuras. con las cautelas debidas a la pendiente.

- Instalaciones de turismo y ocio (generadoras de empleo, se exceptian casetas de
ocio) que deban emplazarse en suelo no urbanizable.

Se prohiben:
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- Las transformaciones agricolas.

- Abancalamientos y aterrazamientos.

- Quema de vegetacion.

- Construcciones e instalaciones de apoyo a la agricultura y horficultura.

- Almacenes agricolas.

- Construcciones de apoyo a la ganaderia, incluidos los ndcleos zooldgicos.

- Casetas de ocio

- Construcciones vinculadas a actividades de turismo, ocio y deportivas.

- Industrias agroalimentarias singulares e industrias agroalimentarias aisladas.

- Ofras actividades industriales o terciarias que deban emplazarse en SNU.

- Construcciones para actividades econdmicas, salvo las sefaladas como
autorizables.

- Actividades de produccién de energia, salvo las sefaladas como autorizables.

- Actividad forestal en hdbitats protegidos a nivel europeo o en formaciones
arbustivas bien conservadas.

Articulo 187. Areas de Conectividad Territorial sobre Matriz Agricola. SNUPrsA:CTMA.

1.- Identificacion:

Se corresponde con zonas agricolas de secano, que, por su ubicacién entre elementos
significativos de valor ambiental, cumplen la funcién de conector bioldgico y territorial entre
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diferentes ecosistemas. Se han considerado como tales algunas parcelas agricolas
localizadas en la zona del talud y en el valle fluvial de los rios Arga-Elorz.

Con esta sub-subcategoria se busca el desarrollo de un sistema coherente y equilibrado de
espacios naturales y seminaturales, que asegure la continuidad territorial y la conectividad
de estos dmbitos y con capacidad de respuesta ante perturbaciones producidas en el
medio, como son todos los efectos consecuentes con el cambio climdtico.
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2.- Régimen de proteccioén:

Los usos que se plantean para esta subcategoria deberdn asegurar la continuidad territorial
de este tipo de suelos, considerando medidas preventivas y correctoras para aquellos que
puedan suponer una fragmentacion territorial.

1. Los criterios de uso en estos entornos deben ir orientados a:

Impedir la pérdida de biodiversidad del dmbito evitando actuaciones que fraccionen
la continuidad de estos conectores territoriales.

- Favorecer la evolucidon natural de estos dmbitos.
- Controlar los riesgos de erosién e incendios.
- Como criterio general, se deberian evitar los usos constructivos.

2. Los usos permitidos serdn aquellos que contribuyan a mantener y favorecer la conservacion
y la evoluciéon de las formaciones vegetales que son la base de estos conectores territoriales,
o aqguellos que no supongan modificacién de éstas.

3. Serdn autorizables los usos y actividades coherentes con la conservacion y el
mantenimiento de las formaciones vegetales incluidas en esta sub-subcategoria.

4. Con cardcter general serdn prohibidas las actividades constructivas y aquellos usos que
alteren o modifiquen sustancialmente la vegetacion, el suelo y el objeto por el que estos
conectores territoriales han sido preservados.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
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A2. De Preservacion para su Explotacién Natural.

Arficulo 188. Cultivos. SNUPrsEN: C.

1.- Identificacién:

Incluye los campos de cultivo en régimen de secano, principalmente cerealistas,
caracteristicos de la Cuenca de Pamplona. En base a la climatologia y la calidad agrolégica
de los suelos suelen obtener buenos rendimientos asegurados. No obstante, la dindmica
decreciente de la actividad agraria a nivel municipal y la sustitucién del suelo agricola por
urbanizado han derivado a una situacién reducida y marginal de estos espacios. Se trata de
cultivos extensivos de secano en zonas de escasa y media pendiente. Si bien a priori esta sub-
subcategoria de suelo lleva aparejado en ofros contextos territoriales un régimen de
proteccion generalizado muy permisivo en cuanto a los usos constructivos y no constructivos,
el elemento diferenciador de pertenencia a la Gran Ciudad o Area Metropolitana de
Pamplona matiza dicho régimen.

Ademdas, esta restriccion a los usos constituye una continuidad del régimen establecido en el
planeamiento actualmente vigente, el cual no tuvo ninguna modificacion respecto al suelo
no urbanizable desde su aprobaciéon definitiva.

2.- Régimen de proteccion:
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2.1. Actividades constructivas (las instalaciones complementarias a la principal se asimilardn
a la actividad principal a la que se proyecte dar servicio).

a) Usos Permitidos.

1. Lasintervenciones en edificaciones e instalaciones preexistentes que no impliquen
cambio de actividad, uso o aumento de volumen nirequiriesen nueva demanda
de servicios.

2. Las cercas y vallados de fincas rusticas.

b) Usos Autorizables.

1. Las construcciones e instalaciones destinadas y vinculadas a la explotacion

agricola. Las dimensiones se justificardn conforme a las caracteristicas y

necesidades de la explotacion.

Instalaciones y construcciones ligadas a actividades de turismo.

Construcciones e instalaciones productoras de energia solar y edlica.

Las construcciones e instalaciones provisionales necesarias para la ejecucion,

entretenimiento y servicio de las obras publicas.

5. Equipamientos y dotaciones de interés publico, asi como las construcciones e
instalaciones auxiliares de las mismas.

6. Las infraestructuras

c) Usos Prohibidos.
1. Elresto de las actividades constructivas quedan prohibidas.
2.1. Actividades no constructivas.
a) Usos Permitidos.
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Bl

1. Los usos y actividades relacionados con la gestion agricola ganadera que no
impliguen movimientos de tierras.

2. El pastoreo tradicional excepto en aquellas zonas que quedan especificamente
prohibidas por las Ordenanzas Municipales de Zizur Mayor/Zizur Nagusia, o por
aquellas dictadas por ofros organismos competentes.

3. Las cercas y vallados de fincas rusticas.

4. Las actividades relacionadas con el ocio y turismo que no requieran de
movimientos de tierras (paseos y rutas naturales, birding, etc).

c) Usos Autorizables.

1. Transformaciones agrarias.

2. Las actuaciones no constructivas relacionadas con la explotacidon de recursos
mineros, en funcidn del proyecto de explotacién, si existiese recurso en cantidad
y calidad, segun la normativa existente en la materia, y con restitucion de las
condiciones iniciales tras el cese de la actividad.

3. Obras de correccidén de la erosién, en zonas localizadas con evaluacion de esta
problemdtica.

c) Usos Prohibidos.
1. Abancalamientos.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
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A3. De Preservacion por su Valor Cultural.

Articulo 189. Caminos de Interés Municipal. SNUPrsCu: CIM.

1.- Identificacién:

Esta sub-subcategoria incluye a diferentes tipologias de caminos con relevancia a nivel
municipal. Se ha delimitado en la documentacion grafica del PGM diversas rutas y senderos
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para el frdnsito peatonal y en bicicleta. Todos ellos unen los puntos mds emblemdticos del
municipio, a nivel natural y cultural, como pueden ser el Paseo Fluvial del Arga y el Camino
de Santiago. Los valores que proteger guardan relacién con la funcionalidad de estos viales,
como redes locales de comunicacién respecto a diversas actividades, principalmente de
cardcter agropecuario, pero también con una funcién ligada a las actividades recreativas y
de ocio. Para ello precisan de una proteccién urbanistica que consolide sus limites y evite usos
en su enforno que generen deterioro y degradacion de estas infraestructuras.
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2.- Régimen de proteccién:
Esta Se establece una zona de servidumbre de fres metros medidos desde el borde exterior
de dichos caminos.
En cuanto a la regulacion de usos:
a) Se permiten:
- Las labores de mantenimiento del camino.

- Los acopios de materiales de cardcter temporal, siempre que estén ligados a la
explotacion agricola, ganadera o forestal y sin ocupar el camino.

b) Se autorizan:

- Las actuaciones no constructivas relacionadas con la explotacion de recursos mineros,
en funcién del proyecto de explotacién, si existiese recurso en cantidad y calidad,
segun la normativa existente en la materia, y con restitucién de las condiciones iniciales
tras el cese de la actividad.

- Las construcciones e instalaciones provisionales necesarias para la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

- Laos infraestructuras. La instalaciéon de las conducciones de las infraestructuras deberd
de ser subterrdnea.
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c) Se prohiben:

- Lacontencion y movimientos de tierra en la zona de servidumbre, que estén vinculados
a la implantaciéon de actividades o usos constructivos, a actividades extractivas o a la
implantacién de vertederos de residuos.

- Las actividades constructivas, salvo las senaladas como autorizadas.
Articulo 190. Lugares de Memoria Histérica. SNUPrsCu:LMH.

1.- Identificacion:

El Instituto Navarro de la Memoria Histérica del Gobierno de Navarra tiene constancia de
varios lugares especificados en el articulo 2 de la Ley 29/2018, de 26 de diciembre, de Lugares
de Memoria Histérica en Navarra, como fosas o enterramientos individuales o colectivos de
personas fusiladas y desaparecidas como consecuencia del golpe militar de 1936. Son nueve
ubicaciones recogidas en el Mapa de Fosas de Navarra, de las cuales cuatro se emplazan
en suelo no urbanizable:

Fosa del paraje de Arberoki (prospectada).
Fosa de las canteras de Ardoi (no intervenida).
- Fosa paraje Las Tetas (prospectada).

Fosa de la Gasolinera (no intervenida).

2.- Régimen de proteccioén:
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Cualqguier intervencion en estos lugares deberd contar con la supervisidn de un técnico de la
Sociedad de Ciencias Aranzadi.

Si en un futuro se tuviese constancia de otros lugares de Memoria Histérica en Zizur Mayor/Zizur
Nagusia, se deberd garantizar su conservacion y proteccién, incoando de oficio el
procedimiento previsto en la LF 29/2018, para dar cumplimiento a los preceptos legales en
ella senalados.

02/07/2026 8:1
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A4. De Preservacion por Salvaguarda del Modelo de Desarrollo.

Articulo 191. Preservacion del entorno del nicleo urbano. SNUPrsSMD: ENU.

1.- ldentificacion:

Son los terrenos que, por ser colindantes con el entorno urbano de Zizur Mayor/Zizur Nagusia
en distintos partes de sus nicleos, deben preservarse con el fin de no comprometer el
crecimiento futuro, la estructura y la imagen de estos. Con esta sub-subcategoria se cumple
el objetivo de valorar los suelos emplazados en estos entornos desde una doble perspectiva;
por un lado, como entornos de proteccién del nicleo urbano, con el fin de preservarlo de
implantaciones de usos inadecuados en su dmbito cercano, por afectar las funciones del
propio nucleo, y sobre todo por suponer un impacto negativo a nivel del paisaje; y por otro
lado, desde la perspectiva del valor de este suelo como oportunidad de futuro desarrollo
urbanistico ordenado, favoreciendo el crecimiento compacto y sostenible del nicleo urbano
existente.

La subcategoria engloba cinco dmbitos distintos en cuanto a superficie y usos del suelo.
Cuatro de ellos se situan en el borde urbano de la Urbanizacion Zizur; uno en su parte norte,
junto al cementerio; dos en su lado este, en el limite con Cizur Menor; y el otro, al suroeste. El
quinto dmbito se localiza en el borde noroeste de la urbanizaciéon Ardoi, junto a su zona
deportiva, en el paraje Arberoki.

Los tres primeros dmbitos citados cuentan con una superficie relativamente pequefa vy
constituyen pequenas islas de suelo no urbanizable en un entorno de caracteristicas
netamente urbanas. Por su parte, los dos Ultimos, sobre todo el cuarto ubicado al suroeste de
la urbanizaciéon Zizur, cuentan con una superficie mas relevante, y con un uso agricola
ceredlista de secano caracteristico de la cuenca de Pamplona.

Ademds, dentro de esta sub-subcategoria se han diferenciado distintos usos de suelo de cara
al desarrollo futuro propuesto:

- El &dmbito 1, parcela 721 del poligono 2, junto al cementerio, constituye un futuro
desarrollo de cardcter dotacional.

- Eldmbito 2, parcelas 726 y 727 del poligono 2, superficie cultivada perteneciente a una
explotacion conjunta con parcelas de Cizur Menor. Futuro desarrollo residencial.

- Eldmbito 3, parcela 748 del poligono 1. Futuro desarrollo dotacional o residencial.

- El dmbito 4, gran dmbito localizado al suroeste de la urbanizacion Zizur. La zona
proxima a la A-12 se ha considerado un desarrollo de actividad econdmica-industrial
(en consonancia con la propuesta del POT-3). El resto se relaciona con un desarrollo
residencial.

- Por Ultimo, el dmbito 5, en el paraje Arberoki, constituye un planteamiento de desarrollo
dotacional.
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2.- Régimen de proteccion:

a) Se permiten:
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- Aguellos usos no constructivos que sean acordes con el mantenimiento de la vocacion
agricola caracteristicos actualmente de estos suelos.

El pastoreo extensivo.
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- Las actividades relacionadas con el ocio y turismo que no requieran de movimientos
de fierras.

b) Se autorizan:
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- Obras de correccién de la erosion, en zonas localizadas con evaluacion de esta
problemdtica.

- Las construcciones e instalaciones provisionales necesarias para la ejecucion,
entfretenimiento y servicio de las obras publicas.

- Las infraestructuras, siempre que no sean una actividad prohibida, segin apartado c).

c) Se prohiben:
- Todas las actividades y usos constructivos y no constructivos que afecten

negativamente a la imagen de los ndcleos urbanos y aguellos que comprometan el
futuro desarrollo de estos dmbitos.

A5. De Preservacién por su Valor Paisdjistico.

Articulo 192. Enclave de Interés Paisqjistico y con Alta Exposicion. SNUPrsP: IPAE.

1.- Identificacion:

El Documento del Paisaje del POT-3 (2019) delimita un dmbito en el suelo no urbanizable de
Zizur Mayor/Zizur Nagusia como Enclave de Interés Paisgijistico y con Alta Exposicién: Laderas
de Elorz y Miravalles, Pinar de Ardoi. Incluye el cortado ocupado por masa forestal y pastizal
que separa la meseta donde se enclava el nicleo urbano de Zizur Mayor/Zizur Nagusia del
valle fluvial del rio Elorz.
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Dicho dmbito requiere de medidas especiales de proteccion por su fragilidad, relacionada
con su percepcién y visibilidad.

2.- Régimen de proteccién:

Con cardcter general, los usos y actividades admitidos en los espacios delimitados serdn en
principio los posibles y autorizables en las subcategorias de suelo no urbanizable subyacentes
a los paisajes a proteger, estando condicionada la autorizacion de estos usos y actividades,
y de manera especial al ser considerado un entorno de paisaje preservado, a la no
generacion de impactos paisgjisticos relevantes.

Para ello, serd necesario realizar un Estudio de Integracién Paisajistica que avale la no
afeccién paisgjistica de la actuacion autorizable sobre este entorno. Dicho estudio deberd
ser valorado por el érgano competente en esta materia.

Articulo 193. Paisaje de Atencién Especial. SNUPrsP:PAE.

1.- Identificacion:

El Documento del Paisaje del POT-3 (2019) delimita dos Paisajes de Atencién Especial de
Gestion: PAE G0O1 “Accesos a la ciudad de Pamplona y puertas urbanas” y PAE G02
“Etxbakoitz y Donapea”. Son enclaves caracterizados por su alta fragilidad del paisaje, en los
que se ha identificado alta tensidn territorial sujetas a fuertes dindmicas transformadores del
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territorio, y por ello requieren acciones encaminadas a armonizar dichos cambios con
planteamientos de integracién paisajistica y resiliencia frente al cambio climdtico.

Se incluyen aquellos entornos de dichos paisajes clasificados como suelo no urbanizable.

02/07/2026 8:1

2.- Régimen de proteccion:

Con cardcter general, los usos y actividades admitidos en los espacios delimitados serdn en
principio los posibles y autorizables en las subcategorias de suelo no urbanizable subyacentes
a los paisajes a proteger, estando condicionada la autorizaciéon de estos usos y actividades,
y de manera especial al ser considerado un entorno de paisaje preservado, a la no
generacion de impactos paisgjisticos relevantes.
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Para ello, serd necesario realizar un Estudio de Integracion Paisqjistica que avale la no
afeccidn paisajistica de la actuacién autorizable sobre este entorno. Dicho estudio deberd
ser valorado por el érgano competente en esta materia.
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CAPITULO 2. CONDICIONES EDIFICATORIAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

SECCION 1° CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

02/07/2026 8:1

Articulo 194. Alturas y retranqueos.

1. Como norma general no se permiten construcciones de altura superior a los 10,00

metros, salvo en los casos expresamente permitidos en la regulacion del uso o
actividad correspondiente. La altura mdxima no podrd ser sobrepasada en ninguna
de las rasantes del terreno quedando prohibidas por encima de ésta todo tipo de
construcciones a excepcion de la cubierta del edificio.
De esta norma general quedan exentas las antenas de telecomunicacion,
dependientes intrinsecamente de las caracteristicas del servicio que prestan y de las
condiciones del entorno que las rodead, que se atendrdn a dicha norma cuando los
factores técnicos asi lo permitan.

2. La distancia minima desde la edificacion hasta los linderos de la propia parcela serd
como minimo de 6 metros.

3. A efectos de refranqueo se consideran caminos, aquellos que figuren en los planos
parcelarios de Catastro de Contribucidn Rustica, o los de nuevo trazado que tengan
comienzo o salida a dichos caminos figurados. El cierre de las parcelas deberd
retfranquearse como minimo 3 metros con respecto a camino publico.

4. Laseparacién minima entre edificaciones serd de 6 metros.

5. Quedan excluidas de estas condiciones los invernaderos, viveros cercados,
edificaciones provisionales y las instalaciones deportivas.

6. En lo referente al retranqueo respecto a carreteras y cauces publicos se estard a
disposicidn de lo que marque la legislacidn sectorial correspondiente.

7. Como norma general las edificaciones se situardn en puntos no destacados del paisaje
evitando las divisorias de las pendientes del terreno.
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Articulo 195. Condiciones estéticas y paisajisticas.

1. Las edificaciones se adaptardn al paisaje en que se ubican, sin destacar del mismo.
Se evitard que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la instalacién
de oftros elementos limiten el campo visual sobre hitos naturales o culturales, rompan
la armonia del paisaje o desfiguren la perspectiva de este.

2. Las construcciones deberdn adaptarse a las caracteristicas formales y tipoldgicas de
la arquitectura tfradicional de su entorno en cuanto a elementos compositivos,
volumétricos, materiales, colores y acabados.

3. A tal fin se prohiben las edificaciones con medianerias sin tratar, debiendo alcanzar
una buena calidad constructiva adecuada a su condicién aislada.

4. Los materiales de fachada serdn los habituales en la zona: piedra, enfoscados
pintados en colores suaves, bloque de hormigdén en color arena o blanco,
prefabricados de chapa u hormigdn, madera, etc., debiendo alcanzar una alta
calidad constructiva.

5. Las cubiertas serdn de formas sencillas, preferentemente a dos o cuatro aguas.

6. En cubiertas se autorizan como materiales de acabado; teja cerdmica, chapa
confinua y lacada siempre en colores rojos-arcilla, y arenas en tonos suaves
prohibiéndose los colores que puedan impactar con el entorno.

7. Queda expresamente prohibido el asentamiento fijo de cualquier construccion
prefabricada, cuyo prototipo no haya sido autorizado por la Corporacién Municipdal,
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asi como caravanas o vehiculos destinados al alojamiento de personas, animales o
COSQs.

8. No se autorizardn construcciones sobre terrenos con pendiente superior al 25%.

9. No se autorizan explanaciones sobre el terreno que supongan la aparicion de taludes
superiores a 3 m. Los taludes resultantes serdn tratados de forma adecuada para su
integracion en el paisaje, con la correspondiente plantacién de drboles y vegetacion
autéctona de la zona.

10. Se respetard, en la medida de lo posible, el arbolado y vegetacién existente vy el
manto de fierra vegetal.

11. Los movimientos de tierras solo serdn autorizables cuando sean indispensables para
el desarrollo de una actividad o edificacion, debiendo justificarlo suficientemente. En
la solicitud de licencia para actividades que impliguen movimientos de tierra se hard
constar el fratamiento que se dard a los taludes vy terraplenes.

02/07/2026 8:1

—
[%)
o)
Q
<
=z
o
o)
N
—
N
~
o
o
=
<
=
24
2
N
—
N

Registro de entrada n° 4387/202

Artficulo 196. Condiciones de dotaciones de servicios ligadas a la edificacion.

1. Las infraestructuras del ciclo del agua (abastecimiento, saneamiento y depuracién),
deberdn cumplir con la legislacion vigente en la materia, quedando expresamente
prohibidos los vertidos directos a cauce publico.

2. No podrd autorizarse o concederse licencia de construcciones o instalaciones en el
suelo no urbanizable en tanto en cuanto no quede garantizado el caudal minimo de
agua necesario para la actividad que pretende desarrollarse.

3. Enlos casos en los que sean autorizables las acometidas a las redes generales de
infraestructuras éstas han de justificar que la propuesta es técnica, ambiental y
paisajisticamente viable.

SECCION 2° CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION.
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En aquellas subcategorias de Suelo No Urbanizable en las que se permite o autoriza la
edificacién u otro tipo de actividades constructivas, las mismas deberdn ejecutarse conforme
a las siguientes determinaciones:

Articulo 197. Vallados y cierres de fincas risticas.

Para realizar cualquier tipo de cierre en el Suelo No Urbanizable deberd solicitarse la oportuna
Licencia de Obra al Ayuntamiento. Los cierres deberdn tener las siguientes caracteristicas:

1. Altura méxima: 2,00 m.
2. Se adaptardn a las siguientes tipologias:

o Cierre vegetal (setos o arbustos), procurando utilizar especies autdctonas.

o Cierre de obra. Se permitird la colocacién de un zécalo opaco (de piedra,
ladrillo, hormigdn, etc.) para sustentacién de los postes, siendo la altura mdxima
de este z6calo de 1 m. sobre la rasante del terreno medida por el exterior de la
finca. El resto serd de tela o malla metdlica sobre piquetas, verja, o masa
vegetal.

Separacién minima de 3 metros a una via publica o camino.
4. ElExcmo. Ayuntamiento de Zizur Mayor/Zizur Nagusia podrd denegar aquellas licencias

de vallado o cierre de fincas, cuando las condiciones estéticas de los materiales a

emplear sean contrarios a la zona, o rompan la armonia del paisaje.

w
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5. Ilgualmente, no se permitird que la situacién, masa, altura, etc. de los cierres o la
instalacién de otros elementos, limite el campo visual para contemplar hitos culturales
y naturales, o rompa o desfigure la perspectiva propia del entorno.

02/07/2026 8:1

Articulo 198. Construcciones e instalaciones para la ejecucién, entretenimiento y servicio de
las obras publicas.
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Son aquellas construcciones e instalaciones vinculadas directamente a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, debiendo atenerse a las siguientes
condiciones:
1. El tratamiento de los edificios de obra encajard en las caracteristicas constructivas y
arquitectdnicas propias de la zona, en cuanto a elementos compositivos, volumétricos,
materiales, colores y acabados.

2. Desde cada fachada del edificio o construccion habrd una distancia minima de 9
metros al lindero de la propia parcela.

3. La altura de las edificaciones no serd superior a 6 metros. Unicamente se podrd superar
dicha altura cuando sea necesario para el adecuado funcionamiento de estas.

4. Deberdnresolverse los problemas de accesos, abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de energia eléctrica, etc., en la propia parcela, garantizdndose siempre una
adecuada urbanizacién, incluidos pavimentos y jardineria. Se dotard a cada parcela
en su perimetro de zona verde con tratamiento de césped y especies arbdreas.

Articulo 199. Construcciones e instalaciones para equipamientos, dotaciones o servicios que
deban emplazarse en SNU.

Son aquellas construcciones e instalaciones vinculadas directamente a la ejecucién,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, debiendo atenerse a las siguientes
condiciones:

1. El expediente de solicitud de licencia deberd incluir un estudio donde quede
justificado que las obras a realizar no producirdn impactos negativos incompatibles en
el medio fisico.

2. Se cuidard la imagen formal de las construcciones y su afeccion al entorno, debiendo
justificar en el proyecto técnico la no generacién de impactos negativos, y en su caso,
las medidas correctoras correspondientes.

3. Las condiciones de las consfrucciones se adaptardn a la normativa sectorial vigente
segun la tipologia de los equipamientos, dotaciones o servicios.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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4. El tratamiento de los edificios de obra encajard en las caracteristicas constructivas y
arquitectdnicas propias de la zona en cuanto a elementos compositivos, volumétricos,
colores y acabados.

5. La altura mdxima de las edificaciones serd de 10 m. a cumbrera. Excepcionalmente
podrd superarse dicha altura si queda justificado para el adecuado funcionamiento
de aquellas.

6. Se deberd resolver en la propia parcela los problemas de acceso y redes de
infraestructuras necesarias en cada caso (abastecimiento de agua, saneamiento, red
eléctrica, Telecomunicaciones, tratamiento de residuos, etc.), garantizindose su
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adecuada urbanizacién, incluidos pavimentos y jardineria. Se dotard a las parcelas de
una zona verde perimetral con especies autdctonas de bajo consumo de agua.

En cada caso concreto se justificardn los programas de necesidades y la distancia
minima a suelo urbano.

02/07/2026 8:1
~N

Articulo 200. Otras construcciones y edificaciones.
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Registro de entrada n° 4387/202

Para el resto de las construcciones y edificaciones con posibilidad de instalaciéon en las
diferentes categorias del Suelo No Urbanizable y que no cuentan con unas condiciones
particulares de edificacién, se estard a lo dispuesto al respecto en la legislacion vigente y en
los instrumentos de Ordenacion Territorial de la Comunidad Autdnoma para el Suelo No
Urbanizable.

Arficulo 201. Parcelaciones.

Segun establece la legislacion vigente en materia de infraestructuras agricolas, las unidades
minimas de cultivo son de 10 Ha. en secano y 1 Ha. en regadio tradicional.

Con el fin de asegurar la no divisidén de fincas por debajo de los valores sefialados, se hard
constar en el acta de Reorganizacioén de la Propiedad el valor de la unidad minima de cultivo,
que se referencia para determinar si la division o segregacion de una finca rdstica da lugar a
parcelas de extension superior o inferior a la misma. En cuanto a excepciones se estard a lo
dispuesto en la legislacion sobre la materia.

Las parcelas que antes de la enfrada en vigor de la presente norma presenten una superficie
menor a lo establecido en el presente articulo en parcela minima, no podrdn ser objeto de
segregacion.
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En consecuencia, se firma para su tramitacion en

Zizur Mayor/Zizur Nagusia, junio de 2026
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