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CAPiTULO 0.  CUESTIONES PRELIMINARES

02/07/2026 8:1

El presente documento constituye la Memoria Justificativa del Plan Urbanistico Municipal de
Zizur Mayor / Zizur Nagusia. Se trata, por tanto, del documento que explica los criterios generales

adoptados para establecer las determinaciones urbanisticas, y que justifica el cumplimiento de la
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normativa que resulta de aplicacién.
Este documento consta de dos tipos de apartados:
e Justificacion de las determinaciones adoptadas

e Justificacion de la adecuaciéon del Plan a las distintas normativas y otros documentos.

CAPITULO 1.  OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Todo documento urbanistico necesita el enunciado de un conjunto de pardmetros que
referencien el frabajo. Para la redaccién de un Plan General Municipal se debe establecer el marco
que defina las intenciones, los fines a alcanzar por el documento. Entre los documentos de un Plan,

los objetivos, constituyen su linea directora - programdtica.
Los objetivos para el desarrollo de este Plan ya han sido expuestos en los documentos:

_EMOT- Apartado 3 de la Memoria “Obijetivos territoriales y ambientales del Municipio”,

que incluye también los objetivos del convenio Gobierno - Ayuntamiento.

(]
53
o ©
%
IS
[}
g5
8>
38
SE

i~
1)
o ©
3®
S3
o O
28
L
g8
A
25
]
e
$E
o =
°
S @
Ry

T
g0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E%
38
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o ®
S8
g I
S <
SESES
I
55858
e [}

_ Memoria Informativa PUM, que incluye también los objetivos del concierto Gobierno -

Ayuntamiento.
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CAPITULO 2.  JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL Y URBANO

Desde la fase inicial del PGM (fase de EMOT), atendiendo a las lineas estratégicas de

02/07/2026 8:1

actuacién para el desarrollo urbano de Zizur Mayor / Zizur Nagusia determinadas a partir del andilisis
y el diagndstico elaborado, se opta por un MODELO URBANO SOSTENIBLE, basado en un NUCLEO
COMPACTO, COMPLEJO Y COHESIONADO, en el que el desarrollo urbano y, en particular, el

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI
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residencial, se produzca en el interior y periferia inmediata del ndcleo preexistente, respetando su

entorno territorial mdés préximo.

La apuesta por un modelo COMPACTO aspira a la regeneracion y cualificaciéon del tejido y
bordes del nicleo CONSTRUIDO, atendiendo especialmente a la reforma interior y rehabilitacion de

las zonas mds vulnerables, la reconversidon de dreas de oportunidad, y el desarrollo, ordenado en el

espacio y el tiempo, de lo que denominaremos nucleo PROYECTADO (en la medida en la que no

se ha concluido Urbanizaciéon Ardoi).

La apuesta por un nicleo COMPLEJO funcionalmente, aspira a integrar en el interior del
nucleo preexistente el uso residencial y de actividades econdmicas compatibles con la residencia
(esto es, usos terciarios y de servicio, en particular, comercio). Al hacerlo se frena la zonificacién y
segregacion funcional, en una estrategia asociada a limitar el uso del transporte privado y propiciar
una movilidad sostenible, basada en desplazamientos peatonales y transporte no motorizado y

transporte publico.

La apuesta por un nucleo COHESIONADO socialmente, aspira a generar diversidad social, a
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partir de la integracién de soluciones residenciales de distinta dimensidén y caracteristicas
tipolégicas, que propicien la coexistencia de una poblacién, social, econdmica vy

demogrdficamente diversa.

Ese Modelo es inherente a una MOVILIDAD SOSTENIBLE, cuyos postulados y estrategias de
intervencion resultan faciles de implementar en un nicleo de la dimensién y con los limites precisos

como los que se propugnan para el futuro de Zizur Mayor / Zizur Nagusia.

La eleccién del modelo descrito se traduce en propuestas ambiciosas en lo relativo a la
regeneracion y restauracién ambiental y paisgjistica del municipio y su entorno y conlleva el freno
a cualquier tentacidn expansionista. El rechazo a nuevas grandes extensiones del tejido urbano no
responde solo a estrictas razones de sostenibilidad ambiental, econdmica y social, sino también de
indole poblacional, puesto que la clasificacidon de nuevos suelos destinados al desarrollo residencial
o de actividades econémicas, debe estar equilibrado con el crecimiento poblacional previsto en

cada momento.
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Esquema del modelo de nucleo sostenible

En orden a acotar la dimensidén de nuevos desarrollos residenciales a planificar, y, por lo
tanto, clasificar nuevos suelos con destino a viviendas o actividades econdmicas mds alld de los
limites del nUcleo consolidado y ordenado, se ha explorado la capacidad residencial que existe en
la CIUDAD CONSTRUIDA.

Se identifican los LIMITES FISICOS RECONOCIBLES, que condicionan cualquier desarrollo y
sirven para orientar la ordenacién considerando los elementos y preexistencias naturales en el
entorno de los nUcleos e identificando los suelos sometidos a algun tipo de riesgo (especialmente el

de inundabilidad) para no ocuparlos.

Los principales limites fisicos que suponen obstdculos al crecimiento urbano que pudiera

plantearse aun a largo plazo, se encuentran al norte y son:

_laladera de la meseta de Zizur, la infraestructura viaria A15 y la infraestructura ferroviaria,

el Rio Elorz y la ladera de Baraiain.
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Todo el término, incluido el nicleo urbano queda a su vez seccionado por la Autovia del

Camino A-12y el tejido urbano se desarrolla a ambos lados.

El modelo compacto, en la medida en que es menos disperso, confribuye con menos

02/07/2026 8:1

emisiones de gases de efecto invernadero, la menor ocupacion de suelo disminuye el efecto de

calentamiento (efecto isla de calor) al interior de los nicleos y puede proteger a futuro dreas
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agricolas y de reserva ambiental, ademds de suponer otfros beneficios econdmicos.

Este modelo de ciudad se adapta alo previsto en la legislacidn urbanistica de la Comunidad
Foral. En concreto, el Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (en adelante, TR-LFOTU),

establece:

- Articulo 51.3. Criterios para el desarrollo del Plan General Municipal: “... las dimensiones
del crecimiento que derive de los suelos urbanos y urbanizables que delimite son las
adecuadas para completar las framas urbanas y dar satisfaccion al modelo de
desarrollo urbanistico propuesto, a la demanda previsible de suelo, asi como la
idoneidad o conveniencia de los suelos elegidos para dichos desarrollos con relacién a
oftros disponibles”.

- Articulo 52.1.a0) Determinaciones sobre desarrollo sostenible: “El crecimiento urbano se
orientard a completar las framas urbanas existentes, con prioridad a los procesos de
extension discontinua o exterior de los ndcleos”

2.1 MODELO DE ORDENACION DEL TERRITORIO

En la fase inicial del PGM (fase de EMOT), se establece y desarrolla en detalle el modelo de
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Ordenacioén del Territorio. En concreto plantea un esquema de los elementos estructurantes que
sirve de soporte para la ordenacién urbana del futuro PGM de Zizur Mayor / Zizur Nagusia en el
apartado 6.1ESQUEMA DE LA ORDENACION ESTRUCTURANTE:

“Se opta por un MODELO URBANO SOSTENIBLE, basado en un NUCLEO COMPACTO,
COMPLEJO Y COHESIONADO para Zizur Mayor [/ Zizur Nagusia, municipio conformado de dos
espacios territoriales diferenciados: por una parte, la meseta donde se emplaza el ndcleo urbano,
seccionado por la A-12 “Autovia del Camino”, y por otra, el valle fluvial de los rios Arga-Elorz, por el
cual discurren la Ronda A-15 y la linea ferroviaria Alsasua — Castejon. El desarrollo propuesto para
resolver principalmente las necesidades de suelo, como municipio de la comarca de Pamplona se
plantea en el espacio de la meseta, en dos dreas, al noroeste en continuidad con la Urbanizacion
Ardoi hasta el limite municipal y al suroeste en continuidad con la Urbanizacién Zizur Mayor, esta
segunda drea se desarrollard de forma progresiva, atendiendo a las necesidades de suelo y la

viabilidad de desarrollo del mismo™.

“Este modelo, tal y como se comprueba en la documentacién grdfica, estd basada en
elementos de la realidad fisica, histérica y de la nueva ordenacidn que se han ido explicando a lo

largo de la memoiria.
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LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO, son los siguientes:

- Casco Histérico. (E1)

02/07/2026 8:1

- Cauces fluviales y zonas himedas:
- Sistema fluvial del Rio Elorz (E2)
- Sistema fluvial del Rio Arga (E3)
- Balsa de Zizur (E4)
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- Infraestructura viaria:
- Carreteras de interés de la Comunidad Foral de Navarra:
- A-15RONDA DE PAMPLONA OESTE - AUTOPISTA DE NAVARRA (ES5)
- A-12 Autovia del Camino de Santiago(Eé)

- Carreteras de interés general:
- NA 30 ACCESO LANDABEN (E7)

- Carreteras locales:
- NA 6053 ZIZUR MAYOR-CIZUR MENOR (E8)

- Lonas verdes, espacios libres y ejes principales:

- Camino de Santiago(E?)

- Parque fluvial del Elorz-Arga (E2 E3)

Balsa de Zizur (E4)

- Pinar de Ardoi, entre A15y meseta de Zizur. Mirador de Ardoi (E10)
- Parque Erreniega (E11)

- Parque Talluntze (E12)

- Parque de las Segadoras (E13)

Parque de la Memoria (E14)

- Avenida Belascoain (E15)

- Calle Mindegi (E16)

- Calle Saguesgana (E17)

- Ejes de conexién entre ambos lados de la A-12 (E18)
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- Equipamientos:
- Nueva estaciéon de ferrocarril y actividades econdmicas vinculadas: depende del PSIS
TAV. (E19)

- Areas de crecimiento urbano:
- Arealjunfoa Urbanizacién Ardoi (E20)
- Area 2junto a Urbanizacion Zizur (E21)

Todos estos elementos del modelo expuestos en la EMOT son reconocibles e identificables en el

plano de gestidon del PUM denominado G-8.1 Estructura general urbana,

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR DTRT 3WHA V22D
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CAPITULO 3. DESCRIPCION DETALLADA Y JUSTIFICACION DE LAS
PROPUESTAS

02/07/2026 8:1

3.0 ACLARACION PREVIA: ALTERACION DE TERMINOS MUNICIPALES

En el contexto de los trabajos vinculados a la Revisidon del Plan Municipal detectd que los

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

limites municipales entre Zizur Mayor y la Cendea de Cizur no responde a una realidad fisica, ni
permite una respuesta urbanistica adecuada de fransicidn entre los dos municipios, plantedndose

la posibilidad de alterar la delimitaciéon de los términos municipales.

Esta modificacion no es objeto del Plan, debe ser tomada en acuerdo entre los dos

municipios afectados y en ningun caso impide el desarrollo del PGM.

En el marco del proceso de participacion previo a la redaccién de la EMOT de Zizur Mayor

los ayuntamientos de ambos municipios se pusieron en contacto a nivel técnico y politico y a través
de varias reuniones y conversaciones se establecieron los siguientes criterios para una posible
alteracién de términos municipales:

_ Permitir un crecimiento adaptado a la realidad urbanistica y sus previsiones, en la

ampliacién de la urbanizacion de Zizur Mayor- Ardoi, en el dmbito indicado, de gestiéon
mds eficiente.

_ Tener en consideracién la realidad urbanistica de la Cendea de Cizur, que no prevé un
crecimiento residencial a corto medio plazo junto a Ardoi en este dmbito.

_ Plantear una transicion adecuada entre términos municipales en este dmbito, con un limite
urbano identificable vinculado a la prolongacién de la existente calle Boluntze hacia el
sur, acompaniado de una zona gjardinada.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.

T o
g0
=
©
)
S 3
UJU-
QS >
g3
E¢
59
o O
Sa
LW
<
S8
© @
k%)
S o
5
SRS
Sw®
<3
QS
g
S o
SR
S &
oS
o

_ Labusqueda del equilibrio en el balance de superficies que pasan de un término municipal
al otro admitiéndose diferencias de superficie poco relevantes. Se acuerda establecer la
equidad entre municipios tomando como referencia los saldos de superficie catastral con
la definicidn parcelaria actual del Catastro de Navarra.

_ En este contexto de equilibrio de superficies la Cendea de Cizur muestra su interés por que
se realice regularizando la zona sur de actividades econdémicas de acuerdo con la trama
actualy prevista, ya que la actual tampoco responde a una realidad fisica ni urbanistica.

En paralelo al desarrollo del PGM se presentaron diversas alternativas para la alteracion de
términos municipales y la EMOT aprobada tomalba en consideracién las distintas posibles opciones
planteadas de alteracion de términos municipales que también se reflejaba en la documentacion

grdfica.

En mayo de 2025 los Ayuntamientos de ambos municipios, ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSIA y
CENDEA DE CIZUR / ZIZUR ZENDEAKO, acuerdan una delimitacion que presentan en sus respectivas

comisiones informativas y aprueban posteriormente en plano.

Tras la aprobacion en pleno por parte de ambos Ayuntamientos, se dicta la RESOLUCION
10/2026, de 10 de febrero, del director general de Administracién Local y Despoblacién, por la que
se dispone iniciar el expediente de alteracién de los términos municipales de Zizur Mayor / Zizur

Nagusia y Cizur, en su dmbito de Gazdlaz, asi como someter el expediente a informacion pUblica y

EE-EE ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSIA Cédigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR DTRT 3WHA V22D
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dar audiencia a los ayuntamientos afectados (BON 47 5 de marzo de 2026), conforme al art. 13 la

Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administracion Local de Navarra (LFAL).

El expediente ha sido sometido a exposicidon publica hasta el 5 de mayo de 2026, no se han

02/07/2026 8:1

recibido alegaciones y/o sugerencias y seguird su tramitacién en la préxima Comision de

Delimitacion Territorial.
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El PUM que ahora se tramita se ajusta a la delimitaciéon de términos municipales acordada

en el expediente de alteracién de términos municipales del que se adjunta imagen del plano:

A=ET T8 T 560381 TR
e g NG WAL CATASTRS = | ATIET 55
\

----- LIMITE CATASTRAL ACTUAL

LIMITE CATASTRAL ADAPTADO EN EL AMBITO A LA
ALTERACION DE TERMINOS PROPUESTA.

AMBITO CATASTRAL PERTENECIENTE A LA CENDEA DE CIZUR QUE
SE PROPONE INCORPORAR A ZIZUR MAYOR 37 933,58 m?

AMBITO CATASTRAL PERTENECIENTE A ZIZUR MAYOR QUE SE i
FROPONE INCORPORAR A LA CENDEA DE CIZUR, 37,933,586 m™

FARCELARIO CATASTRAL AFECTADO

ZIZUR MAYOR -
ZIZUR NAGUSIA
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CENDEA DE |
CIZUR

=4

- ATIE T

REGULARIZACION DE TERMINOS MUNICIPALES.

el "’({f': ZIZUR MAYOR / CENDEA DE CIZUR
/ A INFORMACION COMPLEMENTARIA ACUERDO DE EQUIDAD INTERMUNICIPAL
e s AGOSTO 9095 11dnnn P-5
7
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3

.

1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION POR TEMATICA

Se analizan en este punto las necesidades y propuestas del PUM por temdtica. Algunas de

las propuestas concretas del PUM se detallan en siguiente apartado, donde se clasifican segun su

02/07/2026 8:1

ubicacion en las distintas Unidades Espaciales.
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3.1.1 RESIDENCIAL

3.1.1.1 NECESIDADES RESIDENCIALES

Las necesidades residenciales del municipio y la comarca han sido expuestas en el

documento de la EMOT.

Se actualizan los datos de viviendas ejecutadas y previstas por cada uno de los nicleos de
poblaciéon donde se observa que la previsidbn del planeamiento anterior estd prdcticamente
agotada. Los datos de poblacidn se obtienen por aplicaciéon de la poblacidon de 2025 (INE) a las

viviendas ejecutadas:

) . VIVIENDAS
VIVIENDAS ~ POBLACION  VIVIENDAS ~ POBLACION  PREVISTAS O EN
EIXISTENTES EXISTENTE  PREVISTAS PREVISTA EJECUCION

PUEBLO 529 1.333 542 1.366 13
URBANIZACION 3.765 9.487 3.797 9.568 32
ARDOI 2.258,00 5.690 2.577 6.494 319

TOTAL 6.552,00 16.510 6.916 17.428 364
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Se adopta la ratio actual de 2,52 Hab/viv para la prevision.

Se exponen las densidades previstas en los nUcleos de poblacién actuales:

COMPARATIVA DENSIDAD

SUPERFICIE N VIV PREVISTAS DENSIDAD
ZONA 2 . )
m viv viv/Ha
ARDOI 704.140,25 2.577 36,6 viv/Ha
. 39,6 viv/Ha
URBANIZACION 959.551,60 3.797 Anillo 70 viv/Ha
PUEBLO 334.361,71 542 16,2 viv/Ha
TOTAL 6.916

3.1.1.2 PROPUESTA RESIDENCIAL

El PUM desarrolla la propuesta residencial planteada por la EMOT, conforme a las alternativas

expuestas en ese documento.
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El sector espacial SE-004 es el propuesto para la ampliacién urbana que se corresponde con
el S-001 de suelo urbanizable, y se divide en tres dreas homogéneas al norte de la A12 en ampliacion

de la Urbanizacién de Ardoi (dos residenciales 004-1 y 004-2 y una, la 004-3 de ampliacién del

02/07/2026 8:1

terciario-productivo) y un drea homogénea al sur de la A12 en ampliacion de la Urbanizacién de
Zizur (004-4).

—
[%)
o)
Q
<
=z
o
o)
N
—
N
~
o
o
=
<
=
o<
2
N
—~
N

Registro de entrada n° 4387/202

Dentro de los criterios de compacidad que se expusieron en la EMOT, se ha asignado una
densidad al suelo urbanizable de 40viv/Ha para la tipologia mayoritaria de vivienda colectiva,
permitiendo la posibilidad de que el Plan Parcial de desarrollo proyecte algunas viviendas
unifamiliares en el drea homogénea 004-4 AMPLIACION RESIDENCIAL (URBANIZACION +).

Esta densidad responde al objetivo de la EMOT de que fuese superior a la de Ardoi,

defendiendo que “una apuesta decidida y sin complejos por parte del Ayuntamiento por una

mayor densidad en la ampliacién de la Urbanizacién Ardoi, repercutird en una mayor calidad de
vida, complejidad funcional y diversidad de usos. Una mayor densidad de viviendas, dentro de las
cifras que se estdn proponiendo, aumenta la dotaciones y zonas verdes de barrio, aumentando asi
la calidad de vida.” Ademds, una mayor densidad cubre mejor las necesidades de viviendas,
incluida la vivienda protegida, posibilita la ubicacién de un gran establecimiento comercial
conforme a la Ley Foral 17/2001 y mejora la viabilidad del sector permitiendo mejoras en las

infraestructuras (refuerzos en movilidad, soterramiento de tendido eléctrico, ...).

La propuesta del PUM responde al ajuste del suelo urbanizable a la alteracién de términos
municipales tramitada y del limite el drea homogénea 004-4 AMPLIACION RESIDENCIAL

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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(URBANIZACION +). Ajustes necesarios que ya anunciaba la propia EMOT que se producirian all
concretar el modelo en el PUM, alcanzando el sector urbanizable S-001 un nimero orientativo de
2.014 viviendas, que se entiende, en todo caso, ajustado a los rangos propuestos por la EMOT. Se

detallan los datos en el apartado especifico de la Unidad Espacial SE-004.

En el suelo urbano, conforme a los criterios establecidos en el apartado 5.1.6 de la EMOT
(PROPUESTAS EN EL SUELO URBANO. CRITERIOS RELATIVOS AL DESARROLLO Y TRANSFORMACION) se
plantean en el PUM dos actuaciones nuevas de cardcter residencial (independientemente de las
gue se mantienen del plan anterior), que se describen en el apartado especifico de esta memoria

referido a las actuaciones en la Unidad Espacial SE-001.

ESTIMACION VIVIENDAS Y POBLACION TOTAL

POBLACION 2025 16.510 Hab 6.552 Viv
DESARROLLOS PREVISTOS PLAN ACTUAL 918 Hab 364 Viv
17.428 Hab 6.916 Viv
URBANIZABLE SECTOR S-001 5.075 Hab 2.014 Viv
UNIDAD DE EJECUCION A7 106 Hab 42 Viv
UNIDAD DE EJECUCION A36 30 Hab 12 Viv
5.211 Hab 2.068 Viv
TOTAL 22.640 Hab 8.984 Viv
9
[E] %5 ] ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSIA Cadigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR DTRT 3WHA V22D
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Las previsiones son acordes a cdlculos que se planteaban en la EMOT, como los de la GUIA

§ %g METODOLOGICA PARA LA REDACCION DE INFORMES DE SOSTENIBILIDAD (MINISTERIO DE FOMENTO) que

= @ S

é% S se actualizan a continuacién:

Ngs

§ % Ratio: 8 viviendas / 1.000 habitantes / afio. Proyeccién de desarrollo 20 afios

< O

=3 Habitantes . .

S8 Poblacién Zizur Mayor / Zizur | Nuevas (para célculo de Total Habitantes (para calculo de

Ne Nagusia 2025 viviendas demanda de vivienda) demanda de vivienda horizonte 2043)
16.510 Hab 2.642 Viv 6.657 Hab 23.167 Hab

Tal como se adelantaba en la EMOT el PUM establece en el suelo no urbanizable una Reserva
Estratégica de Suelo Residencial para un futuro desarrollo al sur de la ampliacién de la Urbanizacién
Zizur, de forma que pueda desarrollarse justificadamente sin precisar una revision del PGM a medio-

largo plazo.

3.1.1.2.1 VIVIENDA PROTECCION PUBLICA:

En cuanto a la previsibn de vivienda de proteccidén publica, el Plan General Municipal
apuesta por dotar al municipio de una capacidad residencial suficiente que dé respuesta a la

posible demanda.

El derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada recogido en articulo 47 de la
Constitucién es un bien para la ciudadania que el planeamiento municipal no puede obviar. Por
ello, se regula la oferta de vivienda protegida de modo que se adecue en la mayor medida posible

a las necesidades reales.
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En este sentido, en el PUM cumple con el articulo 54.1 del TR-LFOTU, que establece:

“1. El planeamiento urbanistico deberd incluir determinaciones para asegurar el cumplimiento de los
siguientes estdndares minimos de reserva de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica:

a) En municipios incluidos en el dmbito del planeamiento supramunicipal de la Comarca de Pamplona
y en municipios que, teniendo en cuenta las previsiones del planeamiento, cuenten con una poblacién
igual o superior a 10.000 habitantes: el 50 % de la nueva capacidad residencial, entendida como el
incremento del numero de viviendas prevista en cada sector o dmbito equivalente, previsto en
actuaciones de nueva urbanizacién, dotacion, sustitucion, y renovacién o reforma de la
urbanizacion.............
No obstante lo anterior, salvo en los municipios incluidos en el dmbito de planeamiento supramunicipal de
la Comarca de Pamplona, cuando se justifique que una actuacién de urbanizacidn es objetivamente
inviable y hayan transcurrido al menos cuatro afos desde la publicacidn en el “Boletin Oficial de Navarra”
de la aprobacion definitiva del Plan Municipal, los Ayuntamientos podrdn solicitar mediante acuerdo
adoptado por mayoria simple del pleno, ante el departamento con competencias en materia de vivienda,
que el anterior porcentaje se pueda reducir hasta el 30 por 100 de la nueva capacidad residencial. Este
departamento emitird un informe donde se contrastard la justificacion de inviabilidad presentada,
estimando o desestimando la solicitud. En caso de estimacion, deberd establecer el nuevo porcentaje en
base al estudio de inviabilidad realizado.
2. El incremento del nimero de viviendas se calculard en atencién a la diferencia entre el nimero fijado
por la nueva ordenacién prevista y el previamente establecido por el planeamiento territorial o urbanistico.
En el caso de actuaciones de sustitucion edificatoria, aun manteniendo el uso urbanistico preexistente, el
incremento del numero de viviendas se calculard en atencién a la diferencia entre el niUmero de nuevas
cédulas de habitabilidad emitidas y las existentes con anterioridad
4. En la distribucion interna del estdndar minimo de vivienda protegida a que se refieren los apartados
precedentes:

a) Almenos un 60 % del total de las viviendas deberdn ser de proteccién oficial (VPO), salvo siel numero
de viviendas es igual o inferior a 3, en cuyo caso el 100 % deberdn ser de proteccidn oficial.”
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Se adjunta tabla con el desglose de nuevas viviendas previstas por el plan y porcentaje de

§§§ proteccién publica (VP) (De la cuales, el 60% al menos serdn VPO):

B 5 2

é%g VP MINIMOVPO  MINIMO VPO

N g8 Viviendas (% del total de (% del total de ~ ARRENDAMIENTO

g viviendas) viviendas) (% del n2 de vpo)

> ()

$3 URBANIZABLE SECTOR S-001 2.014 Viv 50% 30% 30% DE VPO

x £

8g UNIDAD DE EJECUCION A7 42 Viv 36% 21,6% <10VPO =0
: UNIDAD DE EJECUCION A36 12 Viv 100% 60% <10VPO =0

TOTAL 2.068 Viv 50% 50%

Ademds, en la actuacién en la Unidad de ejecucion en suelo urbano no consolidado UE A7,
si el Ayuntamiento lo considera conveniente, podrd destinarse parte de la edificabilidad residencial

a viviendas para atender las necesidades especificas del Municipio, no obligatoriamente

vinculadas a un régimen de proteccidn publica, tal como se detalla en el apartado especifico de
la Unidad Espacial SE-001.

Se cumplird lo establecido en el art 54 de TR-LFOTU respecto a las viviendas de VPO en
régimen de arrendamiento (cuando el niUmero de viviendas de proteccion oficial resultantes sea
igual o superior a 10, como minimo el 30% de las mismas se destinardn a viviendas en régimen de

arrendamiento) o determinacién que lo sustituya.

3.1.2 ACTIVIDADES ECONOMICAS

3.1.2.1 NECESIDADES ACTIVIDADES ECONOMICAS. (PRODUCTIVO + TERCIARIO)
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Las necesidades de actividades econdmicas del municipio y la comarca han sido expuestas

en el documento de la EMOT.

Tanto la EMOT como el Plan de Atraccion y Ordenacion Comercial elaborado incluyen un
andlisis de la situacién de la actividad comercial en el Municipio cuyas conclusiones se han tenido

en cuenta en las propuestas del PUM.

3.1.2.2 PROPUESTA ACTIVIDADES ECONOMICAS. (PRODUCTIVO + TERCIARIO)

La propuesta del PUM desarrolla la de la EMOT, conforme a las alternativas expuestas en ese
documento. Se destina a este dentro del suelo urbanizable el Area Homogénea 004-3 AMPLIACION
TERCIARIO PRODUCTIVO, que es parte de la Unidad Espacial SE-004 004_AMPLIACION.

Dentro de los criterios que se expusieron en la EMOT, la propuesta del PUM atiende al ajuste
del suelo urbanizable a la alteracion de términos municipales framitada, por lo que se ha reducido
ligeramente la superficie prevista inicialmente, dotdndola de usos mixtos para favorecer su

desarrollo.
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Tal como se adelantaba en la EMOT el PUM delimita el suelo no urbanizable una Reserva
Estratégica de Suelo para un futuro desarrollo al sur de la Urbanizacién Zizur junto ala A12, de forma

gue pueda desarrollarse justificadamente sin precisar una revision del PGM a medio largo plazo.

02/07/2026 8:1

El PUM, establece que en el desarrollo del Plan Parcial del sector urbanizable se cumplird la

dotacién comercial minima, conforme a la legislacion foral de comercio vigente, en los bajos de los
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edificios de vivienda colectiva en suelo urbanizable. Conforme al estudio realizado en la EMOT y el
Plan de Atfraccién y Ordenaciéon Comercial desarrollado, se han indicado los ejes preferentemente
comerciales en continuidad con los existentes y vinculados a espacios publicos. Se determina que
el Area Homogénea 004-3 AMPLIACION TERCIARIO PRODUCTIVO es el mds adecuado por sus
caracteristicas para el uso especifico de gran establecimiento comercial conforme a la

mencionada legislacién.

Se considera igualmente que el drea Homogénea 003-2 URBANIZACION ARDOI FASEI
TERCIARIO PRODUCTIVO es un dmbito adecuado para la ubicacién del uso de gran establecimiento
comercial ya que forma parte de la trama urbana de uso dominante residencial. La aprobaciéon de
este uso estd condicionado al cumplimiento por parte del sector de las condiciones establecidas

por la ley foral reguladora del comercio en Navarra actualmente en proceso de modificacion.

Respecto al uso comercial en planta baja de viviendas colectiva en suelo urbano, el PAOC
ha propuesto medidas concretas que se han trasladado al PUM, en concreto la diversificaciéon y la
flexibilizacidn en los usos terciarios. El desarrollo de este PAOC, la EMOT y las consultas de particulares

ha suscitado un debate técnico y municipal que ha concluido en la necesidad de que el uso
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comercial en planta bagja de viviendas colectivas en suelo urbano consolidado no pueda
modificarse para implementar el uso residencial via compatibilidad de usos de forma general. La
propuesta de modificacion de uso deberd ser objeto de un PEAU o instrumento urbanistico que
establezca la legislacién del suelo, que requerird la aprobacién del Ayuntamiento y no se permitird

en las plazas y ejes comerciales consolidados.

3.1.3 EQUIPAMIENTOS

3.1.3.1 NECESIDADES EQUIPAMIENTOS.

3.1.3.1.1 Situacién actual del suelo urbano:

La EMOT incorpora un estudio pormenorizado de la situacidon de los equipamientos en el
municipio en global y por ndcleo poblacional. También incluye las necesidades detectadas incluso

en la participacién publica (EMOT Apartado 1.4.7.3.4).

La EMOT determiné con su andlisis que el nivel de dotaciones en el municipio es alto, con
notable capacidad para acoger nuevos servicios para la ciudadania, con parcelas dotacionales y

edificaciones disponibles.
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En el periodo transcurrido desde la redaccion de la EMOT se han producido mejoras y
ampliaciones en los equipamientos, cubriendo parte de las necesidades detectadas en la EMOT

destacando:

_ Desde el 2023 con la puesta en marcha del Centro de Salud de la Urbanizacién Ardoi, se
ha mejorado el servicio a la poblacién, ya que el Centro de Salud de la Urbanizacién Zizur

atendia hasta ese momento a toda la poblacidon del Municipio.

_ Desde el 2023 estd en funcionamiento el nuevo Gaztetxe municipal con mayor espacio

e instalaciones nuevas.

_Enjunio de 2025 se inauguraba el renovado club de jubilados y centro de dia. Una reforma
completa e integral en sus dos plantas, modernizando y ampliando espacios, eliminando

barreras arquitectdnicas y creando nuevas salas en la planta primera.

_En noviembre de 2025 el Ayuntamiento adquiere el Palacete conocido como la “Casa de
la Torre” para uso publico como equipamiento cultural para destinarlo a actos

instifucionales, conferencias, bodas, exposiciones, etc.,

_Gimnasio Urbano de Carga Variable: Inaugurado en julio de 2025 en el Parque Luis Ibero.
Es el primero de este tipo en Navarra y el norte de Espaia, con 10 mdguinas de

musculacion resistentes a la intemperie

_La obra de la nueva Escuela Infantil en Ardoi (M4), que llevard el nombre de Sarastigorri
Haur Eskola, tuvo lugar el 17 de octubre de 2025 con previsidn de apertura para el curso
2026-2027.

Previstos:

_ Centro Comunitario y de Atencidon a las Familias (Ardoi): Su inauguracion estd prevista
para 2026. Este espacio busca centralizar servicios sociales y de apoyo a la conciliaciéon

en el barrio de mayor crecimiento (situado en la Plaza de la Mujer).

_Cowaorking Zizurlan: En los presupuestos de 2026 se ha incluido la instalacién de un ascensor

para mejorar la accesibilidad de este espacio de emprendimiento.

3.1.3.1.2 Actudlizacién datos expuestos en la EMOT

Las previsiones de poblacién para el conjunto del municipio son:

PUEBLO URBANIZACION ARDOI TOTAL
VIVIENDAS previstas 542 3.797 2.577 6.916
POBLACION prevista 1.366 9.568 6.494 17.428

Los datos de dotaciones existentes y previstas para todo el municipio, en relacion con el

numero de viviendas resulta actualizado como se expone a continuacion:

El"'-‘ E ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSIA Cédigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR DTRT 3WHA V22D

2.1.2_MEM-JUST-ZIZUR MAYOR_PUM AI ROO_F

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 19 de 136


https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768406&csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D

)

o8
12 " _PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL MEMORIA JUSTIFICATIVA
gS% SUPERFICIE DE PARCELA  PUEBLO _ URBANIZACION  ARDOI TOTAL POR VIVIENDA
€25 DEPORTIVOS 49315 40.100 17.114 106.529 15,40
Ngd
gt EDUCATIVO + CULTURAL 0 38.055 12.898 50.953 7.37
=3 EDUCATIVO+ CULTURAL +
S B POLIVALENTE  2.555 57.681 40014 100.250 14,50
NG
o
OTROS  2.696 7.670 825 11.191 1,62
TOTAL  54.566 105.451 57.953 217.970 31,52

Este cdiculo sélo considera las parcelas dotacionales, no considera las superficies

dotacionales en plantas baja de edificaciones de uso residencial, que aumentarian

sustancialmente el cdlculo en el caso de este municipio.

3.1.3.2 PROPUESTA EQUIPAMIENTOS

3.1.3.2.1 Actuaciones propuestas

_ Se amplia la Unidad Morfolégica M8 para el uso polivalente (deportivo-sociocultural) para

permitir la ampliacion de las instalaciones y adaptarlas a las necesidades da la poblacion.

_ Se incorpora al PUM el uso dotacional de la parcela de la “Casa de la Torre”, con un uso

polivalente (sociocultural y administrativo-servicios).

(]
53
o ©
%
IS
[}
g5
8>
38
SE

i~
1)
o ©
3®
S3
o O
28
L
g8
A
25
]
e
$E
o =
°
S @
Ry

T
g0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E¢
38
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o ®
S8
g I
S <
SESES
I
55858
e [}

_ Por el desarrollo de la UE A7 la parcela, actualmente ocupada por las instalaciones de la Policia
deja de ser dotacional, con el traslado de la misma a otra de las parcelas dotacionales
municipales o a la planta baja de las edificaciones residenciales de propiedad municipal (o
incluso a la planta baja de la futura edificacion en este mismo emplazamiento) a determinar

por el Ayuntamiento.

_Por el desarrollo de la UE A36 la actual parcela de las Antiguas escuelas deja de ser dotacional,
con el tfraslado de las actividades a ofra de las parcelas dotacionales a determinar por el

Ayuntamiento.

_ EIPUM propone conforme al Art 52.1 b) del TR-LFOTU en relacién con las determinaciones sobre
desarrollo sostenible, una actuacion de renovacion urbanas en la UM A 26 y Mé, que se
desarrollard a través de un PEAU y previsiblemente modificard su uso actual dotacional

incorporando otros usos a estas parcelas.

_ EI PUM clasifica como suelo no urbanizable de Preservacion por Salvaguarda del Modelo de
Desarrollo, el dmbito uno junto al actual cementerio para cubrir una posible necesidad de
ampliacién en un futuro que se explica detalladamente en el apartado correspondiente a las
actuaciones en la UNIDAD ESPACIAL SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR.
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_ EI PUM clasifica como suelo no urbanizable de Preservacion por Salvaguarda del Modelo de
Desarrollo, el dmbito al noroeste entre el Pinar de Ardoi, el limite municipal y el nuevo sector

urbanizable, que podrian cubrir parte de las necesidades de espacios libres y equipamientos

02/07/2026 8:1

en el caso de que los desarrollos futuros del municipio lo requieran, de forma que pueda

desarrollarse justificadamente sin precisar una revisidén del PGM
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3.1.3.2.2 Cémputo de superficies dotacionales

Se actualiza la tabla de dotaciones con las superficies modificadas conforme a la propuesta

del PUM expuesta en el apartado anterior:

SUPERFICIE DE PARCELA  PUEBLO URBANIZACION ARDOI TOTAL POR VIVIENDA
DEPORTIVOS 49.315 40.100 29.480 118.895 17,19
EDUCATIVO + CULTURAL 0 38.055 12.898 50.953 7,37
EDUCATIVO+ CULTURAL +
POLIVALENTE 4.597 49.962 35.505 90.064 13,02
OTROS 1.715 7.670 825 10.210 1,48
TOTAL  55.627 97.732 65.810 219.169 31,69

El resultado es superior con las propuestas del PUM 219.169 > 217.97031,69

Este cdiculo sdlo considera las parcelas dotacionales, no considera las superficies
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dotacionales en parcela de uso residencial, que aumentarian sustancialmente el cdiculo en el caso

de este municipio.

Se adjunta la tabla detallada con la justificacion de este cdiculo y se incluyen las

edificaciones en parcela residencial:
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PROPUESTA

ACTUAL

% 83 uso PROP UBICACION PARCELA AUY DIFERENCIA
S8 5 PARCELA
[OINg m 2
EX RS =
% CZ g 1 ZONA DEPORTIVA'Y DE OCIO D _P PUEBLO PARCELA 48.491 48.491
N =
NN : 4 >
N E IS 2 POLIVALENTE. Coworkmg Zizurlan. Antiguo P P PUEBLO PARCELA 779 779
% 5 Ayuntamiento
] - -
g p 3q POLIVALENTE. Ar;ggzos escuelas. Gaiteros, P P PUEBLO PARCELA 10 0 110
=3 L
=2 *g 3b POLIVALENTE. Edificio Concejo P _P PUEBLO PARCELA 750 750
N& 4 POLIVALENTE. Casco parcela 11 pol 2 P _P PUEBLO PARCELA 588 588
POLICIA MUNICIPAL A _P PUEBLO PARCELA 981 0 -981
IGLESIA DE SAN ANDRES R _Pr PUEBLO PARCELA 1.164 1.164
6B CASA PARROQUIAL R _Pr PUEBLO PARCELA 551 551
7 POLIVALENTE. Banda M‘unlopgl de musica. P P PUEBLO PARCELA 308 308
Antiguo Servicios sociales
25 FRONTON D _P PUEBLO PARCELA 824 824
37 CASA DE LA TORRE P _P PUEBLO PARCELA 0 2.152 2.152
TOTAL PUEBLO 54.566 55.627 1.061
8 EQUIPAMIENTO P((/)\I;;/)ALENTE PREVISTO P P URBANZAGIONZZUR PARGELA 1161 1161
©oc o I 9 SERVICIOS TECNICOS. TALLER ALMACEN. P _P URBANIZACION ZIZUR PARCELA 7.719 0 -7.719 I
[SRZIESIRe] ’| i
§ g ‘é ﬁ 10 ESCUELA DAEUATA(;J,?/I\%/(\:I,)T'\’?LLERES DE P _P URBANIZACION ZIZUR  EDIFICACION - -
3385 1 HOGAR DEL JUBILADO / CENTRO DiA P _P URBANZACIONZZWR  EDIFICACION - -
S -
g § g g 12 TALLERES ARTESANALES DE ADULTOS P P ursanzaciONZIUR EDIFICACION - -
% S T3 13 GALZTETXE P P URBANIZACIONZIZUR  EDIFICACION - -
;g) g % § 14 CASA CONSISTORIAL A P URBANIZACION ZIZUR PARCELA 1.963 1.963
ol
‘g K ] %: 15 ZONA DEPORTIVA D _P URBANIZACION ZIZUR PARCELA 28.367 28.367
25328 16 RELIGIOSO R _Pr URBANZACIONZZR  PARCELA 1.186 1.186
£ @ .
_g;‘j:; § 8 17 CENTRO DE SALUD N _P URBANIZACION ZIZUR PARCELA 1.236 1.236
ST ET®
RS CASA DE CULTURA Y BIBLIOTECAS .
S g; 5 »‘%m ) 18 (JUZGADO DE PAJ) C _P URBANIZACIONZZUR  PARCELA 1.272 1272
E® 5,8 INSTITUTO EDUCACION SECUNDARIO Y .
§ % 3 é ‘S 19 PAVELLON DEPORTIVO D _P URBANIZACIONZIZUR  PARCELA 11.733 11.733
o § ‘§ E 8 20 COLEGIOS PUBLICOS 1Y Il DE PRIMARIA E P URBANIZACIONZIZUR ~ PARCELA 36.783 36.783
fogn]
= 21 POLIVALENTE RESERVA UNIDAD C-8 P _P URBANIZACION ZIZUR PARCELA 5.640 5.640
22 POLIVALENTE PREVI(S:T_?‘ RESERVA UNIDAD P P URBANIZACION ZIZUR PARCELA 5.106 5.106
RESERVA UNIDAD Fé P _P URBANIZACIONZZUR  EDIFICACION = =
23 CEMENTERIO N _P URBANIZACION ZIZUR PARCELA 3.285 3.285
o4 TALLERES INFANTILI;AP;_ASTICA (ANTIGUA E P URBANZACIONZZUR  EDIFICACION - B
LUDOTECA E P URBANIZACIONZIZUR  EDIFICACION

TOTAL URBANIZACION ZIZUR 105.451 97.732 -7.719

26 POLIVALENTE SERVICIOS SOCIALES BASEK] P P URBANZACION PARCELA 2.222 2222
27 POLIVALENTE M7 ARDOL SUBSSECTOR2 P P URBANZACONppgcpia 2.860 2860
[ 28 POLIVALENTE M6 ARDOI. P P LReA GO PARCELA 21.209 16.700 4509 |
29 EDUCATIVO M4 ARDOLESCUELA INFANTIL E P URBANZACION PARCELA 2.969 2.969
30 EDUCATIVO M3 ARDOI E P TS PARCELA 9.929 9.929
31 POLIVALENTE M1 ARDOI P P e Ace PARCELA 825 825
4  CENTRODE SALUDAARRDEg?I POLIVALENTEM2 ¢ b URBANZACION PARCELA 805 825
33 POLIVALENTE CENTRN% SOCIO DEPORTVO P URBANZACION PARCELA 17114 29 480 12,366
34 LOCAL POLIVALENTE PB H10 700M2 P P URBANZACION 1y F|C ACION. - -
35 LOCAL POLIVALENTE PB H12 700M2 P P URBANZACION 1y FICACION - -
36 LOCAL POLIVALENTE PB H16 700M2 P P URBANIZACION ™ 1y E|CACION - -
TOTAL URBANIZACION ARDOI 57.953 65.810 7.857
ACTUAL PROPUESTA PUM DIFERENCIA

217.970 m? 219.169 m? 1.199 m?
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La propuesta del PUM incrementa la dotacion de equipamientos respecto a los datos

actuales, incluso considerando la reduccidn que se puede producir por la actuacién de renovacion

urbana en las unidades morfoldgicas A 26 y Mé.

02/07/2026 8:1

De las necesidades detectadas en la EMOT gran parte han sido resueltas y se consideran

pendientes:
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e Espacios sociales para jovenes.

e Colegio PUblico de tres lineas previsto en Urbanizacién Ardoi sin ejecutar. (30 M3)

e Viviendas tuteladas. Centro de Dia (se ha inaugurado en la Urbanizacion Zizur en 01.2025.)
e Huertos urbanos como uso temporal de los solares.

e Se detecta como una oportunidad estratégica la posibilidad de construccidon de un centro de
Formacién Profesional, que sirva de referencia en la comarca como centro especializado; y también
para otras comarcas aledaias. Su ubicacién podria ser tanto en las parcelas ya previstas en la
Urbanizacién Ardoi, como en la ampliacién propuesta o incluso en el dmbito del PSIS en la localidad.

Se haincorporado a la normativa del PUM que, en las parcelas con uso dotacional, en tanto
que no se desarrolle su uso definitivo previsto, el Ayuntamiento pueda determinar la ubicacién como
usos provisionales tanto de huertos urbanos como de aparcamientos, o similares que no

comprometan ni dificulten su destino final.

El criterio adoptado es que desde el planeamiento urbanistico no se deberia concretar la
ubicacion de un equipamiento especifico, salvo que sea una decisién clara e inequivoca. El
planeamiento debe recoger las reservas para implementar nuevos equipamientos y serd el
Ayuntamiento, a través de otros mecanismos no ligados al planeamiento, el que decida en cada

momento qué equipamiento concreto se materializa. De este modo se evita que en el supuesto de
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un cambio en la decision tomada se deba framitar una Modificacion del PGM.

Existen parcelas vacias y locales ya construidos (sombreadas en verde en la tabla anterior)
que pueden adaptarse a las necesidades detectadas (Por ejemplo; la reserva C-8 (21) es podria

dedicarse al uso asistencial para (posible centro geridtrico).

La implantacion de equipamientos es fundamental en los procesos de regeneraciéon de la
ciudad, ya que sirven como catalizadores y condensadores sociales, especialmente los
equipamientos culturales. Se establece un vinculo entre politica de equipamientos vy
proteccién/restauracion arquitecténica, y a tal fin se propugna la rehabilitacién de arquitecturas

significativas de la ciudad, situadas en general en el Casco Antiguo.

Por su parte, el suelo urbanizable cumplird las determinaciones en cuanto a espacios
dotacionales y de servicios del articulo 55 del TR-LFOTU, o legislacion de referencia que lo sustituya

en el momento de la redaccion del planeamiento de desarrollo

El planteamiento de equipamientos vinculados al espacio puUblico, hace que sean causa y
efecto de los procesos de regeneracion de la ciudad, y situados estratégicamente dotan al tejido

urbano de actividades y permiten la mezcla y diversidad de usos y usuarios.
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El presente documento, asi como el planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable, serd

sometido a informe de los distintos departamentos de la administracion en los que se establecerdn

las necesidades concretas a futuro. Conforme al articulo 55 del TR-LFOTU, “La superficie destinada a

02/07/2026 8:1

equipamiento educativo o de salud se concretard en cada caso en funcidn de las necesidades de la politica
educativa o sanitaria de la Administracion de la Comunidad Foral a fravés de informe de los érganos

correspondientes, previo a la aprobacidn provisional del Plan General Municipal”.
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3.1.4 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

3.1.4.1 NECESIDADES ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

La EMOT incorpora el andlisis de las zonas verdes y espacios libres del municipio, una red de

espacios libres urbanos y dotaciones (ejecutadas y reservas) amplia y bastante bien distribuida, mds

consolidada en la Urbanizacidn Zizur que en los otros dos nUcleos poblacionales.

Debido a la bondad topogrdfica del territorio, Zizur Mayor / Zizur Nagusia cuenta con un
importante potencial en la generacién de nuevos recorridos peatonales y ciclistas, como los
relacionados con los recorridos de conexidn con otros nicleos vecinos (Gazolaz, Arazuri, Cizur

Menor), apoyados en caminos rurales existentes.

Pero al mismo tiempo, surge la oportunidad de superar dos grandes retos o problemas de
movilidad en relacion a estos recorridos.

e Porunlado, articular la zona transicidon entre los urbano y lo rUstico, conectando los espacios
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libres, zonas verdes, y sectores de equipamientos del dmbito urbano con los grandes

recorridos de escala supramunicipal y entornos de mayor relevancia ambiental.

e Por ofro lado, superar la barrera fisica que suponen dos grandes infraestructuras, la A-15,
Ronda Oeste, y la Autovia A-12, que dificultan considerablemente el trdnsito de la poblacién
entre las areas urbanas vy las dreas de mayor valor natural, asi como entre las dos zonas
urbanas segregadas por el segundo eje viario, problema que se agudiza en el grupo social
que presenta mayores problemas de movilidad, especialmente personas mayores vy
ninos/ninas. En esta linea se dirigen los Ultimos planteamientos del Gobierno de Navarra, de
creaciéon de un carril bici que funcione de manera independiente en el nudo recién
reformado entre la A-12 y la A-15, actuacion que podrd ser complementada con otras

planteadas como alternativa de movilidad en el presente documento.

En los planos de Movilidad se ha reflejado el *Anillo Verde” correspondiente con el Proyecto
de paseos saludables desarrollado por el Ayuntamiento para el acondicionamiento y sefalizaciéon

de unos paseos saludables en la localidad, y su relacién con los nuevos desarrollos propuestos.

Senalar que, Zizur Mayor / Zizur Nagusia responde, y debe responder en un futuro, a su
realidad como nUcleo perteneciente al drea metropolitana de Pamplona, supeditado por ello a

futuras ocupaciones de nuevos desarrollos urbanos y/o todo fipo de infraestructuras vy
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equipamientos de rango supramunicipal, siempre preservando los valores ambientales, culturales y

paisajisticos que atesora en la actualidad (como la vegetacion de ribera de los rios Arga vy Elorz, y

el entorno del talud que estructura el término), en su contexto actual de naturaleza rdstica.

02/07/2026 8:1

3.1.4.2 PROPUESTA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
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El PUM ha desarrollado el modelo propuesto por la EMOT, en cuanto a zonas verdes y
espacios libres consistente en una infraestructura conectada y con vocacién multifuncional,

integrando usos compatibles como el deportivo, elementos del patrimonio cultural y paisajistico...

El espacio pUblico no puede entenderse aislado, sino como una red de espacios que se

conectan entre ellos, dotdndolos de fuerza y poniéndolos en valor mientras articulan el tejido

urbano: para ello se combinan los recursos existentes con las nuevas conexiones y espacios para

articular los nuevos desarrollos con el tejido existente.

Se definen en el PUM los ejes verdes y de espacios libres, conectando espacios interiores y
exteriores al nucleo urbano (reflejados en la documentacion grdéfica):

- Estructurantes en el territorio: Eje fluvial, Eje pinar (con Mirador) y Camino de Santiago. Son
espacios libres de cardcter mds ristico; el primero es un eje verde y el segundo de cardcter
principalmente cultural con un flujo importante de paseantes y peregrinos. Sélo pertenece
al Municipio un pequefo tramo del Camino de Santiago al Sureste ya que en su mayoria

coincide con el linde con Cizur Menor, quedando incluido dentro de este término.
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- Ejes principales Urbanizacién Zizur: Eje Parque Erreniega y Parque Talluntze. De cardcter mds
urbano, mayoritariamente verdes pero que son ejes principales de movilidad en zona de

gran densidad.

- Ejes principales Urbanizacién Ardoi: Avenida Belascoain (incluido casco histérico) y Calle
Mindegi y SagUesgafia, que confluyen en el nodo urbano de nueva creacién. Son ejes de
cardcter mds urbano, con zonas verdes que deben potenciarse con actuaciones de
reurbanizacion y amabilizacién desde el Ayuntamiento. (Por ejemplo, con plantaciones de
drboles de gran porte y reduccidn en lo posible de zonas pavimentadas frente a zona verde
y pavimentos permeables.) La Avenida Belascoain es un eje vertebrador del Casco Antiguo,
afectado por un elevado trafico rodado para las caracteristicas del nicleo sobre el que se
aplican sistemas de limitacién y control de velocidad conjugados con la potenciacion de
ofros modos de fransporte y de otros frazados alternativos para el acceso a la Urbanizaciéon
Ardoi.

- Ejes de conexion; se plantean ejes que conectan ambos lados de la A-12.

- Los nuevos desarrollos se dotardn de ejes puUblicos que ayuden a articular el tejido urbano

existente conectando los espacios existentes y de nueva creacidn. Los que se proponen en
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los planos de estructura general urbana son orientativos y se ajustardn en el desarrollo

pormenorizado del sector urbanizable.

- El PUM ha establecido en la normativa general que la planificaciéon de las zonas verdes

02/07/2026 8:1

atenderd a los criterios de sostenibilidad ambiental y lucha contra el cambio climdtico.

- Enlos planos de Movilidad se ha reflejado el *Anillo Verde” correspondiente con el Proyecto
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de paseos saludables desarrollado por el Ayuntamiento para el acondicionamiento y
sefalizacién de unos paseos saludables en la localidad, que en gran parte de su desarrollo

es coincidente o paralelo a los ejes verdes-libres anteriormente mencionados.

3.1.5 RED DE MOVILIDAD Y VIARIA.

La descripcion de la red de movilidad del municipio y la comarca han sido expuestas en el

documento de la EMOT.

Cabe destacar que en el 2024 se realizd la conexidon peatonal y ciclable entre Zizur Mayor y
Pamplona por la avenida de Ardsteguiy en el 2026 se realizard la conexidn ciclable con Zizur Menor

por la carretera NA-6053.

Conforme a los andlisis realizados en la EMOT vy las necesidades transmitidas por el

Ayuntamiento, se realiza un listado de necesidades y propuestas de la red de movilidad.

3.1.5.1 NECESIDADES DE LA RED DE MOVILIDAD.
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e FEl diagndstico territorial determina que la fragmentacion fisica (causada por la A-12, y la A-
15) es la principal debilidad del municipio, lo que genera una desconexion funcional entre

los tres ndcleos de poblacion (Pueblo, Urbanizacién Zizur y Urbanizacién Ardoi).

o Se identifica la necesidad técnica de una infraestructura de gran seccidn sobre la A-12 que
una los tres nicleos de poblacién. El andlisis determina que un paso convencional es
insuficiente; se requiere un espacio de centralidad capaz de soportar flujos multimodales y

continuidad de la infraestructura verde para revertir la fractura urbana.

e Elnudo de enlace (rotonda del anillo) entre los nucleos de Zizur Pueblo y la Urbanizaciéon de

Zizur constituye el principal punto de estrangulamiento de la red de movilidad municipal.

¢ Dicho nudo (rotonda del anillo), es la salida principal a la Autovia del Camino (A-12) de los
nucleos de Zizur Pueblo y la Urbanizacién, esto perjudica los flujos de la red de movilidad

municipal.

e FElnudo de conexiédn de la Urbanizacién Ardoi con la A12 estd infrautilizado, pero dicha salida

no estd conectada suficientemente con la Urbanizacion de Zizur.

e Existe una dependencia critica del vehiculo privado para desplazamientos internos. Se

detecta la necesidad de reconfigurar los nudos de contacto, para transformar viales

20
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segregadores en ejes de movilidad amabilizados y seguros. Se detecta la necesidad de

Permeabilidad Transversal de movilidad sostenible, que disminuya el uso del automovil para

flujos internos.

02/07/2026 8:1

e A pesar de la existencia del Plan Director para la bicicleta (2020), la red actual mantiene un

cardcter mayoritariamente recreativo.
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3.1.5.2 PROPUESTAS DE REFUERZO DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE MOVILIDAD.

Las principales propuestas se centran en dos ejes estratégicos: la desfragmentacion territorial

y la redistribucion eficiente de flujos de automéviles hacia las vias de alta capacidad.

3.1.5.2.1 REFUERZO DE INFRAESTRUCTURA DE MOVILIDAD SOBRE LA A-12.

Se propone un refuerzo de la infraestructura de movilidad formado por una plataforma de
Conexidn Multimodal sobre la A-12. Esta actuacion pretende cohesionar los tres nUcleos urbanos de
Zizur Mayor. Su necesidad viene principalmente intensificada por la nueva ampliacidén de la
Urbanizacién de Ardoi, ya que acentta la fragmentacion del municipio, debido al crecimiento del
porcentaje de poblacion que residird al norte de la autovia. Actualmente el nUmero de viviendas
de la Urbanizacién Zizur supone el 54,9% del total y pasard al 42,3% con el desarrollo del nuevo suelo
urbanizable, es decir, la mayoria de las viviendas del municipio se ubicardn al norte de la A12, por
ese motivo es necesario un refuerzo de infraestructura de conexidon con las dotaciones generales y

servicios existentes en la Urbanizacion Zizur.
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El objetivo del refuerzo de la conectividad es establecer un vinculo fisico directo y fluido de
movilidad sostenible entre el nuevo sector urbanizable residencial y la urbanizacion de Ardoi con

la Urbanizacién de Zizur y el Pueblo, mitigando el efecto barrera de la Autovia del Camino.

La plataforma de conexidon se diseinard como un drea de estancia y de trdnsito que soporte
flujos multimodales. Deberd integrar la continuidad de la infraestructura verde, funcionando como

un pulmdn conector que amabilice el trdnsito peatonal y ciclista.

El impacto en la movilidad activa debido al refuerzo de la infraestructura de movilidad,
permitird recorridos mds directos y seguros, reduciendo la dependencia del vehiculo privado para
desplazamientos internos y disminuyendo los tiempos de acceso de dotaciones y servicios mediante

itinerarios cobmodos y accesibles para toda la poblacion.

El refuerzo de la Infraestructura de movilidad sobre la A12 se estima que estard conformado
por una plataforma de estructuras de vigas prefabricadas, (sin apoyos en la mediana de la A-12), y

con una longitud total de 80 m.

3.1.5.2.2 EJE DE CONEXION Y REDISTRIBUCION VIARIA URBANIZACION ZIZUR- URBANIZACION DE

21
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ARDOI

Ante el estrangulamiento del nudo principal de conexién de la A-12 vy la infrautilizacién del

enlace de Ardoi, se propone la creacién de un nuevo vial que permita una nueva salida para la

02/07/2026 8:1

Urbanizacion de Zizur.

El Trazado propuesto, Conecta la calle Parque Talluntze (Urbanizacién) hasta la calle
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SagUesgaia (Ardoi), permite la redistribucion de Flujos; el objetivo principal es permitir que los
residentes de la Urbanizaciéon dispongan de una salida alternativa y directa hacia la autovia A-12 a

fravés del nudo de Ardoi.

Descongestion del Nodo Critico: Al derivar parte del flujo de salida de la Urbanizacién hacia

el enlace de Ardoi (actualmente con capacidad excedente), se libera de carga el nudo central

de conexidn del nudo del anillo, reduciendo el flujo del automévil en el punto de mayor conflicto

viario del municipio.

Permeabilidad Transversal: Este vial no sdlo servird para la salida a la autovia, sino que
consolidard la conexién interna entre la Urbanizacién y Ardoi, facilitando el acceso a servicios y
dotaciones de ambos sectores sin necesidad de circular por las vias perimetrales o de alta

capacidad.

3.1.5.2.3 OTRAS PROPUESTAS PARA EL FOMENTO DE LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Se han reflejado en el articulo correspondiente de la normativa general CONDICIONES
EDIFICATORIAS PARA LA MOVILIDAD SOSTENIBLE, las propuestas para favorecer el fransporte publico,

entre ellas la ubicacién en los portales de viviendas colectivas de cuartos de bicicletas.
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3.1.6 EFICACIA Y EFICIENCIA ENERGETICA

La propuesta del PUM se recoge en el articulo de la normativa general EFICACIA Y
EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS EDIFICACIONES varias medidas de mejora en este aspecto:

Los proyectos de las nuevas edificaciones contemplardn medidas de eficacia y eficiencia
energética de acuerdo a lo que establezca la legislacion vigente en la materia. Actualmente estd
en vigor el Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Bdsico de Ahorro de Energia, por lo que
las medidas que se sefalen en él serdn de obligado cumplimiento en el momento de desarrollo del

Plan.

Se sefala como criterio para los diferentes Sectores Espaciales la correcta orientacion de las
nuevas edificaciones para beneficiarse de factores naturales como los efectos del soleamiento y el

régimen de vientos.

En cuanto al uso de instalaciones de energias renovables, se posibilita la instalacion de
placas en cualquier edificacion del nidcleo urbano, siempre que se cumplan unas determinadas

condiciones de estética, excepto en las zonas protegidas y edificaciones catalogadas.

22
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En aras a fomentar las intervenciones de mejora de la envolvente que reduzcan la demanda
energética, en las actuaciones de rehabilitacion, regeneraciéon y renovacion urbanas, los aumentos

de volumen o superficie construida derivados de la realizacién de obras de mejora energética no

02/07/2026 8:1

se tendrdn en cuenta en relacién con los limites mdéximos aplicables a los citados pardmetros.

Por otra parte, las Ordenanzas de la Edificacion establecen los criterios para el cierre de
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balcones, terrazas, condiciones de cerramientos, cubriciones en plantas bajas, etfc....

En lo que respecta ala urbanizacion el PUM fomenta el correcto tratamiento de los aspectos
bioclimdticos, asi como la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad al uso de

flora local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

3.1.7 INFRAESTRUCTURAS.

3.1.7.1 NECESIDADES INFRAESTRUCTURAS

3.1.7.1.1  RED DE ABASTECIMIENTO

Zizur Mayor / Zizur Nagusia forma parte de la Mancomunidad de Aguas de la Comarca de

Pamplona, entidad que se encarga de la gestion del ciclo integral del agua, entfre otros servicios.

La red de abastecimiento de la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona forma una
extensa y compleja red mallada, cuyas principales fuentes de suministro son el manantial de Arteta

y el embalse de Eugui que abastecen a las ETAP de Eguillor y Urtasun respectivamente. La
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capacidad de tratamiento de la ETAP de Eguillor es de 800 I/s y la de Urtasun de 1.050 I/s. Ademds,
la Mancomunidad cuanta con la posibilidad de captar agua del Canal de Navarra y de otras

captaciones menores, la que garantiza el suministro de agua potable de la Comarca.

Segun la informacién disponible en abierto de la red de abastecimiento, la red de
distribucién en baja del municipio cuenta con dos conexiones a la red de alta de la

Mancomunidad, una al norte y otfra al sur.

La primera de ellas proviene desde el depdsito de Gazdlaz ubicado en la localidad del
mismo nombre, en el limite noroeste del municipio de Zizur Maryo, en ladera sur de la Sierra de Zizur.
Desde este depdsito parte una tuberia de fundicidon de @500 mm que se bifurca en dos tuberias del
mismo didmetro: una discurre hacia el oeste abasteciendo a los pueblos cercanos y la otra discurre
hacia el este, abasteciendo el casco urbano de Zizur Mayor/Zizur Nagusia, la Urbanizacion de Ardoi,
el poligono de Gazolaz y conectando con la red de la urbanizacién de Zizur Mayor / Zizur Nagusia

en su parte noroeste.

El depdsito de Gazolaz es una estructura de hormigdn armado de planta hexagonal de 35
m de lado y una altura variable de entre 5,50 y 6,00 m, semienterrado y compuesto por dos vasos
independientes que le confieren una capacidad total de 15.000 m3. Este depdsito se alimenta

directamente desde la ETAP de Eguillor.
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La red de distribucion en baja de la urbanizacién de Zizur Mayor / Zizur Nagusia cuenta con

ofra conexion con la red de alta de la Mancomunidad en la parte sureste del casco urbano, hasta

donde llega una tuberia de fundicién de @300 mm proveniente desde Pamplona a fravés de la

02/07/2026 8:1

Meseta de Cordovilla.

La red de distribucion en baja del casco urbano de Zizur Mayor/Zizur Nagusia, la Urbanizacion
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Ardoi y el poligono industrial de Gazdlaz estd compuesta principalmente por tuberias de fundicion
en las arterias principales con didmetros que oscilan entre 400 y 100 mm. Desde estas arterias
principales se derivan los ramales secundarios y las acometidas a los puntos de consumo. Las
acometidas de didmetro 80 mm (industriales o bloques de edificios) son de fundicidén mientras que
los didmetros inferiores (63, 40 y 32 mm) estdn compuestos en su mayoria por tuberias de polietileno

de baja densidad. También hay algunas calles del casco urbano de Zizur Mayor / Zizur Nagusia en

las que la tuberia principal es de polietileno de alta densidad de 110 mm, en vez de fundicion.

En el caso de la urbanizacién de Zizur Mayor/Zizur Nagusia, la red es mds heterogénea, ya
que aun existe una parte de la red original de arterias y ramales principales de fibrocemento con
didmetros que varian entre los 450 y los 100 mm, sobre todo en la parte norte de la urbanizacién. En
los tramos nuevos o que se han sustituido con los afos, la red estd formada por tuberias de fundicién
en didmetros superiores a 80-100 mm vy tuberias de polietileno de baja densidad para las

acometidas, aligual que en el resto del municipio.

Las tuberias de distribucién que recorren las calles del nicleo urbano formando una red

mallada que posibilita el suministro a todos los puntos de consumo.
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En la siguiente imagen se muestra un esquema de la red con las tuberias de la red de alta
en azul oscuro, las tuberias de la red de baja en azul claro y el depdsito de Gazdlaz marcado en

rojo.
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La red cuenta con los correspondientes accesorios y valvulas necesarios para su control y

gestion, en funcién del material y didmetro de cada framo.

02/07/2026 8:1

En cuanto a la garantia de suministro, teniendo en cuenta la capacidad del depdsito de
Gazdlaz (15.000 m3) y la dotacion de abastecimiento méxima recomendada en el Plan Hidroldgico

de Cuenca vigente de 340 |/Hab - dia, se obtiene:

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI
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Consumo diario = 15.715 Hab x 0,34 m3/Hab - dia = 5.343,10 m3/dia

Por tanto, el depdsito es capaz de abastecer al municipio durante casi 3 dias completos en
caso de emergencia. Como ya se ha mencionado la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona
cuenta con capacidad suficiente para potabilizar 1.850 I/s lo cual sumado a la capacidad de

almacenamiento de todos sus depdsitos y la posibilidad de contar con recursos adicionales en caso

de emergencia es mds que suficiente para abastecer las necesidades actuales y futuras del

municipio (Zizur Mayor).

3.1.7.1.2 RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES

Al igual que la red de abastecimiento, la red de saneamiento de aguas fecales es de

titularidad de la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona.

La red de saneamiento de Zizur Mayor / Zizur Nagusia es una red fundamentalmente
separativa (distinguiendo aguas pluviales y fecales) excepto en la parte mds antigua de la
Urbanizacién de Zizur Mayor / Zizur Nagusia que es de tipo unitario, por lo que en sus colectores

confluyen las aguas pluviales recogidas en tejados y sumideros, con las aguas fecales.
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La mayoria de las conducciones de la red, incluidos los colectores principales son de
hormigdn, excepto las mds modernas que son de PVC. Los didmetros de las tuberias de hormigdn

oscilan entfre 200 y 1800 mm, mientras que las de PVC son de 160 a 400 mm.

El municipio se puede dividir en tres vertientes en funcién del vertido de sus aguas fecales:

- La urbanizacién de Ardoi recoge todas sus aguas fecales en un colector de PVC @400 mm
que discurre hacia el sur y posteriormente en direccién suroeste atravesando el poligono
industrial de Gazdélaz y recogiendo las aguas fecales de este. Desde el poligono parte un
colector de HA @600 mm que discurre en direccidn noroeste hacia Gazédlaz y luego continGa

hacia el norte hasta llegar a la EDAR de Arazuri.

- Una pequena parte del noreste del casco urbano de Zizur Mayor vierte sus aguas fecales a
un colector de PVC @315 mm que discurre en direccién noroeste por la Avenida Aréstegui

hacia el emisario existente en la margen izquierda del rio Elorz que llega a la EDAR de Arazuri.

- La mayor parte de las aguas fecales del casco urbano de Zizur Mayor y de la Urbanizacion
de Zizur Mayor son recogidas por la red de colectores de fecales y evacuadas por un
colector de HA @500 mm que discurre en direccién este en paralelo al Barranco de la Morea,

hasta conectar con el emisario unitario del rio Elorz existente en la localidad de Galar.
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- La parte mds antigua de la Urbanizacién de Zizur Mayor / Zizur Nagusia (parte este de la

Ronda San Cristébal y adyacentes) cuenta con una red unitaria que discurre en paralelo al

colector de fecales hasta el emisario del rio Elorz en Galar, pero en este caso el colector

02/07/2026 8:1

unitario estd formado por tuberia de HA @1600 mm.

Toda la red funciona por gravedad, sin necesidad de bombeos en ningun tramo.
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En la figura siguiente se muestra un esquema de la red de saneamiento obtenida del portal
IDENA en la cual se observa en azul la red de aguas pluviales, en marrdn la red de aguas fecales y
en color verde lared unitaria. También se han sefialado la EDAR de Arazuri en la cual se tratan todas

las aguas fecales de la Comarca de Pamplona.
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. Gazdlaz

Es necesario mencionar que la parte unitaria de la red de saneamiento es muy dificil de
mejorar debido a la tipologia de viviendas (chalets y unifamiliares) ya que para ello deberia

actuarse en las propiedades privadas, lo cual no es posible desde el dmbito municipal.

En cuanto a la capacidad de la EDAR, segun datos de la Mancomunidad de la Comarca
de Pamplona las instalaciones estdn disefhadas para acoger un total de 770.000 habitantes

equivalentes con un caudal medio de 1.200 - 1.300 I/s.

3.1.7.1.3 RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES

Andlogamente a la red de saneamiento de aguas fecales, la red de saneamiento de aguas

pluviales es de fitularidad de la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona.

El municipio se puede dividir en tres vertientes en funcién del vertido de sus aguas pluviales:

26

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSIA Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR DTRT 3WHA V22D

2.1.2_MEM-JUST-ZIZUR MAYOR_PUM AI ROO_F

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 32 de 136



https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768406&csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D

)

e
12 g PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL MEMORIA JUSTIFICATIVA

- La urbanizacién de Ardoi, el poligono industrial de Gazdlaz y la parte sur del casco urbano

de Zizur Mayor vierten sus aguas en las acequias y barrancos que discurren en direcciéon

oeste hacia el rio Arga.

02/07/2026 8:1

- La parte norte del casco urbano de Zizur Mayor vierte sus aguas a los barrancos de la ladera

norte de la Sierra de Zizur, discurriendo en direccién norte hacia el rio Elorz.
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- La Urbanizacién de Zizur Mayor vierte sus aguas en los barrancos que discurren en direccion
este hacia el rio Elorz. Para evitar inundaciones como las ocurridas en el ano 2013 se ejecutd
en 2014-2015 un nuevo colector de hormigdn armado de @1800 mm que desagua en el

Barranco de la Morea junto al limite este del municipio.

3.1.7.1.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

El municipio de Zizur Mayor / Zizur Nagusia es el 6° municipio mds poblado de Navarra, lo que,
unido a su ubicacién en el entorno metropolitano de Pamplona, con el cinturén industrial que rodea
a la capital y la cercania del poligono industrial de Landaben hace que el municipio esté
atravesado por multiples lineas aéreas de alta tensidn, contando con una subestacién eléctrica (STR

Zizur Mayor) al norte del municipio junto a la Autovia A-15.

En los cascos urbanos no existen apenas tramos aéreos, ya que todas las lineas eléctricas
tanto de alta como de baja tensién discurren por canalizaciones subterrdneas, bien desde la STR o

bien desde las lineas aéreas que rodean los cascos urbanos.

Cabe comentar la existencia de una linea aérea de transporte de energia eléctrica, de 220
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k, titularidad de Red Eléctrica, que discurre por los limites Sur y Oeste del Municipio y conecta las

subestaciones de Cordovilla y Arazuri.

3.1.7.1.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El Municipio cuenta con red de alumbrado publico de fitularidad municipal, a excepcién

del alumbrado de la calzada de la Autovia A-12, asociado a la carretera.

Sus caracteristicas son diversas, resultado de las necesidades luminicas de los diferentes
espacios, el tiempo franscurrido desde su ejecucién, asi como las renovaciones realizadas en el

Municipio.
3.1.7.1.6 RED DE GAS

Zizur Mayor cuenta con suministro de gas natural de fitularidad de la compania NEDGIA-
NATURGY. La conduccién principal de gas es de Media Presién tipo B (MPB), y proviene de

Pamplona paralela a la Avenida de Aréstegui.
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3.1.7.1.7 REDES DE TELECOMUNICACIONES

El Municipio cuenta actualmente con redes de telecomunicaciones de las compafias
Telefénica y Ono que dan servicio al conjunto del nicleo urbano y adicionalmente una linea de

telecomunicaciones de titularidad de NASERTIC que discurre paralelo a la Autovia A-12.

3.1.7.1.8  RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

El servicio de recogida de residuos sdlidos urbanos (RSU) es prestado por la Mancomunidad
de la Comarca de Pamplona. El sistema de recogida selectiva de residuos, mediante camiones,
estd basado en 5 fracciones donde se depositan los residuos domésticos: materia orgdnica, papel-
cartén, vidrio, envases, y resto, y se complementa con ofras recogidas especiales como los puntos
limpios para residuos especiales en el hogar, la recogida de objefos voluminosos, los contenedores

de ropa vy calzado.

3.1.7.2 PROPUESTA INFRAESTRUCTURAS

La ordenacién propuesta, tal y como se puede observar en la siguiente figura, contempla la
implantacién dos nuevas zonas urbanas, la primera al Oeste del nicleo existente de Ardoi, con
aproximadamente 1.600 nuevas viviendas (dreas homogéneas 004-1y 004-2) y un drea de actividad
terciaria de 55.000 m2 (drea homogénea 004-3) y una segunda zona residencial, al Suroeste de la

Urbanizacién, con aproximadamente 400 nuevas viviendas (drea homogénea 004-4).
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Adicionalmente a las nuevas dreas homogéneas en el presente PGM se definen cuatro

Unidades de Ejecucion (UE), dos en el dmbito del Casco Antiguo (UE-A7 y UE-A36) y dos en la

Urbanizacién de Zizur Mayor (UM-A30 y UM-A31), tal y como se refleja en los planos.

02/07/2026 8:1

Por tratarse de actuaciones en suelo urbano consolidado y de mucha menor envergadura

gue las nuevas areas homogéneas y que ya cuentan con edificaciones o bien estaban incluidas en
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el Plan vigente del afio 2024, se considera que las redes de infraestructuras existentes tienen

capacidad para asumir

A continuacién, se analiza la suficiencia para cada una de las redes de infraestructuras

urbanas y las actuaciones previstas:

3.1.7.2.1 RED DE ABASTECIMIENTO

De acuerdo con los informes e indicaciones de Mancomunidad de la Comarca de
Pamplona, se prevén las siguientes actuaciones de conexion y refuerzo de infraestructura de
abastecimiento exteriores al dmbito, que garantizardn el suministro de agua potable, dando servicio
tanto a los nuevos sectores de Zizur Mayor y otros planeamientos que se encuentran en desarrollo
en la Comarca de Pamplona, asi como a los usuarios actuales.

- Ampliacion del depdsito de Gazolaz.

- Nueva conduccidn arterial desde el depdsito de Gazolaz hasta el denominado “nudo de

lza".

- Construccion de un framo de la red arterial, de aproximadamente 3.000 m de longitud, entre
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el antedicho nudo de Iza y el nudo de Santa Lucia (con tuberia DN 1.000 mm).

En los planos de ordenacion se representan los trazados de dichas conducciones de manera

orientativos y se concretardn de acuerdo con MCP en fases posteriores.

Tanto las conexiones y refuerzos de infraestructuras exteriores como las redes interiores de las
urbanizaciones se definirdn en los posteriores instrumentos de planeamiento y proyectos de
urbanizacién de acuerdo con la Ordenanza de Abastecimiento de la Mancomunidad de la

Comarca de Pamplona.

3.1.7.2.2 RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS FECALES

En el informe de la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona, a la versidon preliminar de
la EMOT, a fecha 13.09.2024, se indica que la MCP ha llevado cabo un andlisis de la capacidad de

las infraestructuras de saneamiento existentes.

En lo que se refiere a las dreas homogéneas 004-1, 004-2 y 004-3 junto a Ardoi estdn
condicionadas por el colector comarcal que da servicio a los sectores Ardoi (Zizur Mayor) y al drea
de actividades econdmicas de Gazolaz, construido por la Mancomunidad en base a un convenio
suscrito en el ano 2005 con el Ayuntamiento de Zizur Mayor y el Ayuntamiento de la Cendea de

Cizur y fue sufragado integramente por los ayuntamientos. El colector se diseid para que pudiera
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servir a futuros desarrollos que se concretaron en el convenio, y ademds la MCP ha constatado que

el colector construido cuenta con una capacidad hidrdulica por encima de la reservada. Si la

propuesta de crecimiento del PGM de Zizur Mayor superase esta reserva todavia disponible en la

02/07/2026 8:1

capacidad de la instalacion serd preciso ampliarla, sin perjuicio de estudio de otras alternativas

técnicas, siendo los promotores de los nuevos desarrollos quienes acometerdn las obras necesarias.

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
]
N
~
o
o
=
<
=
-4
=]
N
=
N

Registro de entrada n° 4387/202

Dicho colector es del tipo de hormigdn armado de didmetro 600 mm. De acuerdo con el
perfil longitudinal del terreno y de manera coherente con la Ordenanza de Saneamiento de la MCP,

se considera que tiene una pendiente longitudinal minima del 0,50%.

Preliminarmente, se calcula que un colector de dichas caracteristicas tiene capacidad para

evacuar un caudal de 394 I/seg.

Con una dotacién de abastecimiento de 300 I/Hab/dia y coeficiente punta de 3, se calcula
gue un caudal punta de 394 I/seg corresponde a 37.824 habitantes, poblacién muy superior a la
actual de Zizur Mayor, su ampliacién prevista en el presente PUM, el resto de los municipios a los que
da servicio el colector de fecales de @600 mm, como Gazolaz, Paternain, Sagiés y el poligono de

actividades econdmicas CL3.

En lo que se refiere a la zona de ampliacién de la Urbanizacion Zizur (Grea homogénea 004-
4), la propuesta de desarrollo residencial estd condicionada por la capacidad disponible en las
redes de la urbanizacién Zizur Mayor, de manera que no podrd conectarse a las redes existentes de

esta urbanizacion. Plantedndose la alternativa de disponer la red de saneamiento de aguas fecales
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por el nuevo dmbito residencial hasta alcanzar el emisario que recoge la urbanizacion Zizur que

discurre en direccién a la poblacion de Esquiroz, al Este de Zizur Mayor.

En los planos de ordenacion se representan los fres colectores que sirven de “emisarios” de
aguas fecales de cada una de las zonas existentes de Zizur Mayor (Casto Antiguo, Urbanizacion y

Ardoi) y a los que conectardn los nuevos desarrollos, en el caso de Urbanizacion y Ardoi.

El trazado definitivo de la red y sus caracteristicas concretas se definirdin en los posteriores
instrumentos de planeamiento y proyectos de urbanizacién de acuerdo con la Ordenanza de

Saneamiento de la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona.

3.1.7.2.3 RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES

En los nuevos sectores de la ordenacién se dispondrdn de sistemas de drenaije sostenible con

arreglo a lo dispuesto en el punto 7 del articulo 126 ter del RDPH.

La red de aguas pluviales de la ampliacion de la zona de Ardoi y el sector de cardcter
terciario verterdn sus aguas a la regata Idiazabal, curso de agua al que por la orografia del terreno
discurre el agua de lluvia actualmente, tanto de las superficies sin urbanizar como de la zona

urbana.
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De forma similar al saneamiento de aguas fecales, la red de aguas pluviales en lo que se

refiere a la zona de ampliacion de la Urbanizacién Zizur, la propuesta de desarrollo residencial estd

condicionada por la capacidad disponible en las redes de la urbanizacion Zizur Mayor, de manera

02/07/2026 8:1

que no podrd conectarse a las redes existentes de esta urbanizacion. Plantedndose la alternativa

de disponer la red de saneamiento de aguas pluviales por el nuevo dmbito residencial hasta
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alcanzar el emisario que recoge la urbanizacién Zizur que discurre en direccion a la poblacién de

Esquiroz, al Este de Zizur Mayor o puntos de vertido en cauces naturales.

En los planos de ordenacion se representan de manera orientativa los puntos de vertido a
cauces existentes de los colectores de saneamiento de aguas pluviales a disponer, asi como el
trazado exterior a la zona consolidada en el caso de la nueva superficie ordenada en el dmbito de

la Urbanizacién de Zizur Mayor.

El frazado definitivo de la red y sus caracteristicas concretas se definirdn en los posteriores
instrumentos de planeamiento y proyectos de urbanizacién de acuerdo con la Ordenanza de

Saneamiento de la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona.

3.1.7.2.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

En los nuevos sectores, fanto residenciales como de actividad ferciaria, en vista de la extensa
red existente y de los futuros desarrollos previstos, no se considera necesaria ampliacién alguna,
tendiendo tanto la subestacion como las lineas de distribucién capacidad suficiente para la

demanda futura.
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El tfrazado definitivo de la red y sus caracteristicas concretas se definirdn en los posteriores

instrumentos de planeamiento y proyectos de urbanizacién.

El Unico punto a destacar en vista a los futuros desarrollos consiste en la necesidad de realizar
desvios o modificaciones de lineas aéreas existentes en las futuras dreas homogéneas tanto en la

ampliacion de Ardoi (004-1, 004-2 y 004-3) en ampliacién de la Urbanizacién Zizur Mayor (004-4).

Especialmente relevante es el desvio planteado de la linea de titularidad de Red Eléctrica
de Espafia (REE) de 220 kV, que discurre por el limite Sur y Oeste del Municipio y que es preciso
desviar en el tramo correspondiente a las nuevas dreas homogéneas adyacentes al nicleo de
Ardoi.

En el plano de ordenacién de infraestructura eléctrica se representan dos alternativas para
el desvio de dicha linea de 220 kV. El trazado definitivo del desvio, asi como su tipologia serd definido

por la entidad fitular de la misma, REE.

3.1.7.2.5 RED DE ALUMBRADO

Todos los viales y espacios publicos contardn con su correspondiente alumbrado publico,
gue se definird en detalle mediante la realizacion de estudios luminicos en sus correspondientes

proyectos de urbanizacion.
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3.1.7.2.6 RED DE GAS

La red de gas de los nuevos sectores conectard con la red de MPB existente. Los puntos de

conexién, asi como las caracteristicas de la red se definird en los correspondientes proyectos de

02/07/2026 8:1

urbanizacion.

3.1.7.2.7 RED DE TELECOMUNICACIONES
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Se propone disponer de red de telecomunicaciones que deberd cumplir con las normativas
técnicas sectoriales aprobadas legalmente o en ausencia de estas, las aprobadas por organizamos
de normalizacién espafoles (UNE) o europeos (ETSI, CEN/ENELEC, etfc.), sin que se establezca en la

presente ordenacién ningun tipo restriccion en cuanto a requisitos técnicos concretos.

La definicién de la red se realizard en los posteriores instrumentos de planeamiento de detalle

y elementos vy tipologia se definirdn en los correspondientes proyectos de urbanizacion, si bien
preliminarmente se plantea que dicha red discurrird bajo los viales de la urbanizacién y conectard

con las redes de telecomunicaciones existentes en los limites de los dmbitos.

3.1.7.2.8 RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

No se prevé la ejecuciéon de sistemas de recogida neumdtica de residuos sélidos urbanos,

manteniéndose el sistema de gestion de RSU actual en el Municipio.
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3.2 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION POR UNIDADES ESPACIALES

3.2.1 UNIDAD ESPACIAL SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR

02/07/2026 8:1

Este dmbito constituye el nicleo original del municipio. Se han desarrollado las previsiones

que en el mismo establecia el Plan Municipal de 2004 casi en su totalidad.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI
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En esta revision del planeamiento se incorporan o referencian a la documentacién grdfica
y/o escrita (normativa particular de las unidades morfolégicas) las modificaciones aprobadas desde

2004 que se han listado en la memoria informativa del presente plan.
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Evolucién del planeamiento. Planeamiento aprobado

Evolucién de la edificacién. Edificaciones previstas
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3.2.1.1 ACTUACIONES PENDIENTES DEL PLANEAMIENTO APROBADO

En el SUELO URBANO CONSOLIDADO, se mantienen las actuaciones pendientes de

02/07/2026 8:1

edificacion en las unidades morfoldgicas A28, A13, A25 y la parcela 11.2 del Casco Histérico.

En el SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, tal como lo clasifica el Plan de 2004, las

actuaciones pendientes de desarrollo son:
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3.21.1.1 UM A31

Unidad de ejecucién procedente del plan de 2004 para 4 viviendas pareadas, ha sido objeto
de reparcelacion en 2007 pero no se ha ejecutado la edificaciéon. Por lo tanto, es un suelo urbano

consolidado pendiente de edificacién.

3.2.1.1.2 UM A30

Unidad de ejecucion procedente del plan de 2004 (se redelimité en 2009) para la
construccién de una vivienda dentro de una parte de la parcela 54 pol2.

Conforme a la legislacién actual es un suelo urbano consolidado por la urbanizacién, pero
no se ha ejecutado ni se ha materializado la cesién prevista para esta actuacién, por lo que la
edificabilidad no se ha consolidado. Para posibilitar en la parcela 54.2 la construccion de una
vivienda en las alineaciones indicadas, se constituye una actuaciéon de dotacién, sujeta a las
cesiones legalmente exigibles. Se define como una actuacién asistemdtica, directa por concesion

de licencia, con el pago de la cesidn del 10% del incremento de aprovechamiento.
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(Las cesiones exigibles en esta actuacion se limitard al 10% del incremento de aprovechamiento, no
requiriéndose un reajuste de dotaciones publicas al mantenerse las previsiones de densidad y edificabilidad

del PM2004 por lo que no se genera desequilibrio en la proporcidn de suelo para dotaciones.)
3.21.1.3 UMAS3

Unidad de ejecucién procedente del plan de 2004 para la construccién de una vivienda en
las alineaciones indicadas en la parcela 74.2.

Conforme a la legislacién actual es un suelo urbano consolidado por la urbanizacién, pero
no se ha ejecutado ni se ha materializado la cesidn prevista para esta actuacion, por lo que la
edificabilidad no se ha consolidado. Para posibilitar en la parcela 74.2 la construccidn de una
vivienda en las alineaciones indicadas, se constituye una actuaciéon de dotacién, sujeta a las
cesiones legalmente exigibles. Se define como una actuacién asistemdtica, directa por concesion

de licencia, con el pago de la cesidon del 10% del incremento de aprovechamiento.

(Las cesiones exigibles en esta actuacioén se limitard al 10% del incremento de aprovechamiento, no
requiriéndose un reajuste de dotaciones publicas al mantenerse las previsiones de densidad y edificabilidad

del PM2004 por lo que no se genera desequilibrio en la proporcidn de suelo para dotaciones.)
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3.2.1.2 ACTUACIONES PROPUESTAS

El PUM plantea como NUEVAS PROPUESTAS:

02/07/2026 8:1

3.2.1.2.1 CASCO ANTIGUO

En desarrollo del presente Plan podrd plantearse un plan Especial que complemente de
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forma mds detallada la normativa particular establecida para este dmbito. El presente Plan se
refiere dmbito del Casco Antiguo como el no integrado en unidades morfoldgicas dentro del Unidad
espacial SE-001 PUEBLO ZIZUR MAYOR.

3.2.1.2.2 PAR.191 B AVD. BELASCOAIN 13

Esta parcela con su edificacién, la Casa de la Torre del siglo XVI (que es el segundo edificio

mds antiguo del municipio, sélo superado por la iglesia de San Andrés), ha sido adquirida por el
Ayuntamiento en 2025, al salir a la venta para preservar el patrimonio histérico y darle un uso

ciudadano en el corazén del casco antiguo.
Se le asigna el uso dotacional publico polivalente a esta parcela en el PUM.

3.2.1.2.3 UNIDAD DE EJECUCION UE A36

En el entorno de las Antiguas Escuelas, edificio municipal en el Casco Antiguo se delimita
una Unidad Morfolégica A36 para una actuacion de iniciativa del Ayuntamiento para vivienda de

proteccién publica.
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Se ha definido una volumetria de dos bloques de vivienda colectiva protegida, en
consonancia con la estética del entorno y también teniendo en cuenta la dimensidn necesaria de

la actuacion para resultar viable econdmicamente.

A cargo de la unidad se urbanizard la conexién entre la calle San Andrés y la calle San Isidro,
las obras necesarias de urbanizacion de los espacios publicos de la unidad, asi como las

infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios.

3.2.1.2.4 UNIDAD DE EJECUCION UE A7

La propuesta para la Unidad A7 responde a la necesidad estratégica de eliminar unas
tipologias inadecuados en el corazén del casco urbano. Actualmente, la presencia de estas naves
adosadas supone una barrera fisica y visual entre el Pueblo de Zizur y el desarrollo de la Urbanizacién
de Ardoi. Albergan talleres, excepto una de ellas en la que se encuentran las dependencias de la

policia municipal.

La regeneracion transforma este dmbito de "Suelo Urbano Consolidado Terciario-servicios" a
"Suelo Urbano No Consolidado Residencial", permitiendo una operacién de reforma interior que

dota al municipio de vivienda, comercio o servicios de proximidad y mejores espacios publicos.

A cargo de la unidad se reurbanizardn la calle Camino de Gazolaz para regularizar su

anchura y la Calle Arridia, acorde con el entorno préximo.
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Se propone la planta baja para uso terciario (servicios y comercio), lo que favorecerd la

<

O~

actividad en la zona y que la calle sea un espacio vivo, seguro.

Formalmente se configura una planta baja amplia que permita el desarrollo de servicios de

02/07/2026 8:1

cierto tamano (servicios generales dotacionales, supermercados, talleres, ...) bajo las plantas

superiores que albergardn las viviendas propuestas, en una volumetria en consonancia con las

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
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edificaciones de la urbanizaciéon de Ardoi mds préximas.

Vivienda Protegida: el porcentaje de viviendas sujetas a proteccién puUblica ayuda a

garantizar el acceso a la vivienda para los sectores con menos recursos.

La propuesta permite que, en caso de que se considere conveniente, el suelo propiedad del

Ayuntamiento pueda generar viviendas que atiendan necesidades especificas del municipio

(como jévenes de Zizur, cooperativas), no vinculdndose necesariamente a los regimenes de

proteccién publica, sino permitiendo una gestion patrimonial directa y flexible.
3.21.25 A2

Es un suelo urbano consolidado de propiedad municipal empleado actualmente para

almacén municipal.

Estd en un enclave estratégico en el punto de conexidn de los 3 ndcleos urbanos, de mdxima
visibilidad, y tiene potencialidad para desarrollo de usos mixtos (terciario, dotacional, residencial de
diversa tipologia...) Su desarrollo permitird trasladar el almacén a otra parcela (por ejemplo, a la

parcela dotacional de la zona productiva), con menor impacto visual en la zona residencial y

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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dotacional.

La propuesta delimita la parcela A26 y parte de la Mé de Ardoi como AREA DE RENOVACION
URBANA para establecer en su desarrollo posterior, condiciones alternativas a las actuales. Al ser un
dmbito de suelo urbano consolidado publico se remite el desarrollo del drea de renovacién urbana
a la figura de planeamiento que en su momento establezca la legislacién vigente (actualmente
PEAU) de iniciativa publica, donde podrd adecuar el limite de la actuacion y se establecerdn, las
determinaciones estructurantes y pormenorizadas de usos, edificabilidades, condiciones formales

alternativas a la actual y de gestion.
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3.2.2 UNIDAD ESPACIAL SE-002 URBANIZACION ZIZUR MAYOR

Este dmbito ha desarrollado a partir de los ainos 80. Se han materializado las previsiones del

02/07/2026 8:1

Plan Municipal de 2004 casi en su totalidad.

En esta revision del planeamiento se incorporan o referencian a la documentacién grdfica

y/o escrita (normativa particular de las unidades morfoldgicas) las modificaciones aprobadas desde
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2004 que se han listado en la memoria informativa del presente plan.
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3.22.1 ACTUACIONES PENDIENTES DEL PLANEAMIENTO APROBADO

En el SUELO URBANO CONSOLIDADO, se mantienen las actuaciones pendientes de
edificaciéon en las unidades morfolégicas C5 (3 viviendas PEAU APA2.4 +1 ejecutada), H29 (1

vivienda), C7 (1 vivienda), D19 (17 vivienda) y las dotacionales C7 y C8.

En el SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, tal como lo clasifica el Plan de 2004, las

actuaciones pendientes de desarrollo son:
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32211 C5_

Existen 11 dmbitos delimitados por el Plan de 2004 como suelo urbano no consolidado en

prevision del desarrollo de una vivienda unifamiliar en cada uno.

02/07/2026 8:1

En 9 de los casos, parcelas 357, 507, 354, 1960, 282, 260, 264, 263 y 262 del poligono 2,

conforme a la legislacion actual se frata de dmbitos de suelo urbano consolidado, pero no se ha
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ejecutado ni se ha materializado la cesion prevista para esta actuacion, por lo que la edificabilidad

no se ha consolidado.

Para posibilitar la construccién de una vivienda en las alineaciones indicadas, se constituye
una actuacién de dotacién en cada parcela, sujeta a las cesiones legalmente exigibles. Se definen

como unas actuaciones asistemdticas, directas por concesidn de licencia, con el pago de la cesién

del 10% del incremento de aprovechamiento.

En 2 de los casos, parcelas 1382 y 518 del poligono 2, que se delimitan grdficamente como
UE C5-1 y UE C5-2, respectivamente, se mantiene la categoria de suelo urbano no consolidado, ya
que el desarrollo de estas viviendas requiere de obras de urbanizacién, al carecer estos dmbitos de

acceso directo a via publica.

Las cesiones exigibles en estas actuaciones se limitardn al 10% del incremento de
aprovechamiento, no requiriéndose un reajuste de dotaciones publicas al mantenerse las
previsiones de densidad y edificabilidad del PM2004, por lo que no se genera desequilibrio en la

proporcién de suelo para dotaciones.
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3.2.2.1.2 SUELO URBANIZABLE PLAN 2004

El dmbito clasificado por el Plan de 2004, como SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO, no
cumple las condiciones para ser suelo urbano ni urbanizable, quedard clasificado como suelo no
urbanizable de Preservacion por Salvaguarda del Modelo de Desarrollo. Estos suelos podrén alterar
su clasificacion a través de una modificacion del Plan si el planeamiento de la Cendea de Cizur

permite las condiciones para el desarrollo de los mismos.
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3.222 ACTUACIONES PROPUESTAS

3.22.2.1 CEMENTERIO MUNICIPAL:

02/07/2026 8:1

Se recibié al documento de la EMOT un informe de la Seccidn de Sanidad Ambiental, del
Instituto de salud PUbica y laboral de Navarra 15.10.2024 en el que se hacian varias apreciaciones

sobre el Cementerio de Zizur Mayor:
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... el Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria establece en su articulo 47 que cada municipio habrd de tener un cementerio, por lo menos,
de caracteristicas adecuadas a su densidad de poblacidn. Asimismo, establece en su articulo 51 que la
capacidad de los cementerios estard en relacidn con el niUmero de defunciones ocurridas en los términos
municipales durante el Ultimo decenio, especificadas por anos”

Para el cdlculo de su extension se tendrdn en cuenta dos previsiones:

a) Que haga innecesario el levantamiento de sepulturas en un plazo de diez ahos por lo menos.

b) Que ofrezca, ademds, la superficie necesaria para las edificaciones que obligadamente han de
construirse en el recinto del cementerio.

En la documentacién presentada de indica la existencia en el Plan vigente de una parcela de suelo
no urbanizable (infraestructuras), Parcela Rustica 714 del poligono 2, localizada junto al cementerio, de
cuya ampliacion se podria plantear su ampliacién si fuera necesario.

Puesto que, en el planeamiento urbanistico previsto, el cementerio no podrd ampliarse mds alld de la
parcela dotacional que se reserve para completar sus instalaciones, dicha parcela deberd tener una
superficie tal que pueda satisfacer las necesidades de crecimiento del cementerio. Se recomienda una
previsidon para un horizonte de 25 afos.”

El cementerio, construido en 1904 segun las fuentes bibliogrdficas, ocupa la mayor parte de

la parcela 718 del poligono 2 de 3.285,49 m2.
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Ha sido objeto de diversas obras de mejora, destacando entre las mds recientes en 2021 de
accesos, en 2019 con nuevos nichos y en 2022 con la incorporacion de nuevos columbarios. El
cementerio se encuentra en febrero de 2026 con una ocupacién del 63% (399 de las 630 plazas

disponibles).

La poblacién en 2025 del municipio es de 16.510 habitantes (NASTAT) y con la propuesta del
PM se puede estimar que se producird un incremento de poblacién en el entorno de los 22.600

habitantes, lo que supone un 35% mds de habitantes.

Se debe considerar que actualmente la demanda de columbarios estd en aumento frente

a la de nichos que disminuye, por lo que las necesidades de espacio son menores.

Para el cdlculo de prevision que se indica en el informe de la Seccidn de Sanidad Ambiental,
que haga innecesario el levantamiento de sepulturas en un plazo de 10 anos, si partimos del dato
de 58 defunciones en 2024 en el municipio (NASTAT), seria suficiente con la capacidad de unas 600
plazas. Aungue el nimero de plazas libres es de 399 actualmente, anadlizada la instalacién, se
comprueba que dado el espacio libre interior del que se dispone, ain podrian ubicarse grupos
nuevos de nichos y columbarios, ampliando la capacidad del cementerio hasta cumplir con la

exigencia sin necesidad de ampliar el recinto.
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ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUS!
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Esquema del cementerio sobre foto aérea

Imagen de los espacios libres interiores Nuevos nichos vacios

Teniendo en cuenta el informe de la Seccién de Sanidad Ambiental, la parcela de reserva
para completar las instalaciones existentes deberd tener una superficie tal que pueda satisfacer las

necesidades de crecimiento del cementerio para un horizonte de 25 anos.
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En caso de ser necesaria la ampliacién del recinto todavia existe superficie libre edificable
en la parcela 718 (800 m2). Si resultase insuficiente, podria optarse ampliar en la parcela 1760 con

uso dotacional publico polivalente o en la parcela no urbanizable 721 que se categoriza como

02/07/2026 8:1

Preservacién por Salvaguarda del Modelo de Desarrollo y se delimita como sistema general de

equipamiento publico para cubrir esta posible necesidad de ampliacién en un futuro.
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Imagen de la parcela 1760 colindante con el cementerio
El recinto actual tiene una superficie 1.700 m2 y considerando los limites para la edificaciéon
del DF 297/2001 en ambas parcelas propuestas como posible ampliacién se podria multiplicar la

superficie actual del recinto del cementerio por 3,7 veces, tal como se indica en la imagen.
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Enlaimagen se indica con rallado rojo la superficie ampliable de cementerio en las parcelas
718 de la instalacién actual (750 m2), 1760 dotacional al oeste (2.300 m2) y 721 de reserva al este

(1.600 m2): un total de posible superficie de ampliacion de 4.650 mz2.
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3.2.3 UNIDAD ESPACIAL SE-003 URBANIZACION ARDOI

02/07/2026 8:1

Este dmbito ha desarrollado a partir del 2005 tras la aprobacién definitiva del Plan Parcial
que desarrolla el dmbito que el Plan Municipal de 2004 clasificaba como suelo urbanizable

sectorizado.
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En esta revision del planeamiento se incorporan o referencian a la documentacién grdfica

y/o escrita (normativa particular de las unidades morfoldgicas) las modificaciones aprobadas desde

2005 que se han listado en la memoria informativa del presente plan.
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Evolucién del planeamiento. Planeamiento 2004- modificacion 20010- planeamiento aprobado

3.23.1 ACTUACIONES PENDIENTES DEL PLANEAMIENTO APROBADO

En el SUELO URBANO CONSOLIDADO, se mantienen las actuaciones pendientes de
edificaciéon en las unidades morfoldgicas H22 (Parcial 34 viviendas), 13 (16 viviendas), J7 (104

viviendas), 115 (18 viviendas), H30-31 (Terciario), L2-9 (Productivo-terciario) y las dotacionales M1,3,6

y7.
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LEYENDA
ESTADO DE LA EDIFICACION

EJECUTADO

02/07/2026 8:1

NO EJECUTADO

EN EJECUCION
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3.23.2 ACTUACIONES PROPUESTAS

3.23.21 Mé

Es un suelo urbano consolidado de propiedad municipal dotacional actualmente sin uso.
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Se delimita la parcela A26 y parte de la Mé de Ardoi como AREA DE RENOVACION URBANA

para establecer condiciones alternativas a las actuales.
Se ha desarrollado en el apartado correspondiente a la A26.

3.2.3.2.2 TENDIDO ELECTRICO

El Plan plantea que el tendido eléctrico aéreo frente a las viviendas al norte de la

Urbanizacién de Ardoi sea soterrado a cargo del desarrollo del S-001 de suelo urbanizable.

En el plano de ordenacién de infraestructura eléctrica se representan dos alternativas para
el desvio de dichalinea de 220 kV. El trazado definitivo del desvio, asi como su tipologia serd definido

por la entidad fitular de la misma, REE.
3.2.3.2.3 USO TERCIARIO

Se considera que el drea Homogénea 003-2 URBANIZACION ARDOI FASE1 TERCIARIO
PRODUCTIVO es un dmbito adecuado para la ubicacién del uso de gran establecimiento comercial
ya que forma parte de la trama urbana de uso dominante residencial. Asi se incorpora a la
normativa particular condicionado en todo caso este uso al cumplimiento por parte del sector de
las condiciones establecidas por la ley foral reguladora del comercio en Navarra actualmente en

proceso de modificacion.
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3.2.4 UNIDAD ESPACIAL SE-004 AMPLIACION

3.24.1.1 DESARROLLO DEL SECTOR $-001

02/07/2026 8:1

Tal como se ha expuesto anteriormente, se ha delimitado un sector espacial (SE-004),
correspondiente con el S-001 de suelo urbanizable para la ampliacion-crecimiento en el municipio

de usos residenciales y terciarios-productivos.
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El sector se divide en dos subsectores conforme a estos usos globales (SS-001 y SS-002). El
primero estd configurado por tres dreas homogéneas, dos al norte de la A12 en ampliacion de la
Urbanizacién de Ardoi (004-1Ampliacién residencial. Ardoi + norte / 004-2 Ampliacién residencial.
Ardoi + sur) y un drea homogénea al sur de la A12 en ampliacion de la Urbanizacién de Zizur (004-4

Ampliacién residencial. Urbanizacién +). El otro subsector estd constituido por el drea homogénea

la 004-3 de ampliacién del terciario-productivo.
004-1/004-2 Ampliacién residencial Ardoi +.

El dmbito situado al oeste de la Urbanizacién Ardoi, como continuacion del desarrollo
urbanistico residencial de la Urbanizaciéon Ardoi y zona mds adecuada de crecimiento, por su
topografia y afecciones, y principalmente por ser la que permite completar, consolidar y ofrecer

espacios y servicios a la Urbanizacién Ardoi practicamente colmatada en su totalidad.

En este dmbito, de uso residencial colectivo en blogue, la densidad propuesta es algo
superior a la de la actual Urbanizacién Ardoi, tal como se ha expuesto anteriormente en este

documento. El PUM establece los criterios generales para la ordenacidon en lo que se refiere a
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conexiones de movilidad, la creacién de zonas libres, verdes y dotacionales, la ubicacién de los

usos residenciales en ampliacion de la estructura existente y de los usos comerciales en planta baja.

Estos criterios se han reflejado en la documentacién gréfica y principalmente en la normativa
particular del subsector SS-0001, completando y enriqueciendo la red de espacios publicos,

dotaciones y movilidad.

Se contindan las calles principales y se potencian los ejes comerciales existentes ddndoles
continuidad y acompaiando a los espacios publicos. Se completa la red de espacios libres y verdes

conectando la trama interior con la red de espacios mds exterior del nicleo urbano.
004-4 Ampliacién residencial. Urbanizacién +

El dmbito situado al sur de la urbanizaciéon de Zizur Mayor / Zizur Nagusia, también es
adecuado para el crecimiento urbanistico de uso residencial, no obstante, la topografia es mdas
abrupta. El desarrollo de este dmbito permite ejecutar un vial que facilite una conexion alternativa
a la existente de la Urbanizacion Zizur (nudo central), tanto con la A12 como con la Urbanizacién
Ardoi a través del nudo ubicado mds al sur del municipio sobre la A12, que constituye la enfrada
principal a la Urbanizacién Ardoi (este nuevo vial mejorard tanto la movilidad en la Urbanizaciéon

Zizur como la conexién entre los ndcleos poblacionales).
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Este dmbito configurard la fachada sur del municipio y podrd incluir otras tipologias como

viviendas unifamiliares (si asi lo establece el Plan parcial de desarrollo).

02/07/2026 8:1

Se refuerza la conexién entre nlcleos de poblacidn a través de espacios libres que permiten
unir el Camino de Santiago, El parque Talluntze y el paso a la Urbanizacion de Ardoi y asi hasta el

Camino de los Pinos.
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004-3 Ampliacion terciario-productivo

Este dmbito es la ampliacién natural de crecimiento del poligono de la Urbanizacién Ardoi.

El PUM establece los criterios generales de ordenacion a desarrollar por el Plan Parcial del Sector.

Se determina que este dmbito permitird uso mixtos y complejos que favorezcan la diversidad,

viabilidad y actividad en el mismo y que es el que mejor se adapta para la posible ubicacion de un

gran establecimiento comercial.

3.2.4.1.2 REFUERZO DE INFRAESTRUCTURA DE MOVILIDAD.

(Ver la actuacion propuesta en el punto 3.1.5.2.1 REFUERZO DE INFRAESTRUCTURA DE
MOVILIDAD SOBRE LA A-12 y en el punto 3.2.6 UNIDAD ESPACIAL SE-006)

3.2.5 UNIDAD ESPACIAL SE-005 PSIS TAV

Esta unidad espacial forma parte del dmbito del PSIS AREA DE LA NUEVA ESTACION DEL TREN
DE ALTA VELOCIDAD Y AREA DE LA ANTIGUA ESTACION DE TREN (en adelante, PSIS TAV), cuyo objeto

es la eliminacién del bucle ferroviario, la ejecucion de la nueva estacién de ferrocarril y el desarrollo
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urbanistico de los suelos liberados en la zona de la antigua estacion y del dmbito de Etxabakoitz.

La intervencion afecta a cuatro municipios: Pamplona / Irufia, Zizur Mayor / Zizur Nagusia,

Cendea de Cizur y Barandin / Baranain.

El documento inicial fue aprobado definitivamente el 26.02.2010, y desde 2022 se inicié una
modificacion del mismo. El Gobierno de Navarra el 17.01.2024 aprobd iniciar la tramitacién de la

modificacion del PSIS.

Siendo el PSIS un instrumento se rango superior al PUM, no compete a este Ultimo establecer

ninguna determinacion limitdndose a remitirse al primero.

3.2.6 UNIDAD ESPACIAL SE-006 A12

El dmbito SE-006 se ubica en la autovia del Camino, Al12. Es un drea de infraestructura vial
de nivel regional y nacional, que, si bien garantiza la conectividad de Zizur Mayor con la Comarca

de Pamplona, Tierra Estella y Logrono, ejerce un severo 'efecto barrera’ que fragmenta el municipio.
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3.2.6.1 ACTUACIONES PROPUESTAS

3.2.6.1.1 REFUERZO DE INFRAESTRUCTURA DE MOVILIDAD SOBRE LA A12.

02/07/2026 8:1

En el punfo 3.1.5.2.1 del aparfado RED DE MOVILIDAD Y VIARIA se justifica y describe la
necesidad de refuerzo de la infraestructura de movilidad sobre la A12. En el apartado de 5.7.5.2 del
PROGRAMA DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN se describe asimismo el Refuerzo de

infraestructuras de movilidad.
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CAPITULO 4. ’ADECUACIC')N DEL PLAN A LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION TERRITORIAL Y OTRAS NORMATIVAS.

02/07/2026 8:1

4.1 ESTRATEGIA TERRITORIAL NAVARRA (ETN) + PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO (POT3)

La ETN establece el Modelo de Desarrollo Territorial (MDT) como herramienta para avanzar
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en seis principios para el desarrollo territorial sostenible: cohesidon social, competitividad,
conservacién, desarrollo policéntrico, accesibilidad y gestién inteligente del patrimonio natural y
cultural. La aplicacion de estos principios en el POT tiene la finalidad de vertebrar el territorio y la

cohesioén territorial.

Tanto la EMOT, como su desarrollo en el PUM, responde al Modelo de Desarrollo Territorial

(MDT) adoptado por el POT para el dmbito geogrdfico y funcional que le corresponde, en particular
para la subdrea a la que pertenece, tanto en lo que concierne estrictamente a la ordenacién del

territorio municipal, como a la integracién de dicha ordenacién en un contexto supramunicipal.
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1 COMUNICACION FERROVIARIA TAP s s Estacién intermodal: Area de oportunidad.

2 CIRCULACION METROPOLITANA eRonda sur. eProyecto de conexién Gazolaz-Zizur M-Esquiroz.
A12 AUTOPISTA PAMPLONA-LOGRONO A15RONDA PAMPLONA

3 ITINERARIOS DE INTERES = eCamino de Santiago. eCamino Gazolaz. eCamino Cizur, borde
meseta.

4 ITINERARIOS ESTRUCTURANTE DE TRANSPORTE PUBLICO s====== Linea 18 eje norte-sur Zizur M-Burlada.

5 AREA RESIDENCIAL eAmpliacién Ardoi. eAmpliacién urbanizacion Zizur
6 AREA ACTIVIDAD ECONOMICA e o Ampliacion Ardoi. sAmpliacion urb. Zizur.
7 ENCLAVES DE VALOR PAISAJISTICO - ZONAS VERDES

8 CORREDOR FLUVIAL Y PARQUES DE RIBERA. WM
9 EJES DE ACTIVIDAD CIVICA B

10 NUEVAS AREAS CE,NTRALES PERIMETRALES @
FICHA SUBAREA: 10.4 AREA METROPOLITANA DE PAMPLONA
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PROSPECTIVA DE POBLACION: ESCENARIO 3, ANO 2025
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ESCENARIO 3
NOMBRE DEL MUNICIPIO POBLACION Hab 2009 SUP km* Habyflem? POBLACION Hab 2020
ANSOAIN 10500  3,2% 19 552 11185 1053
ARANGUREN 7133 2% 40,5 176 7.605 1130
BARANAIN 22.110 6,7% 14 15.793 23.5352 201957
BERIAIN 651 L1% 51 716 3.389 4113
BERRIOPLAND 438 13% 5.7 169 4627 7.457
BERRIOZAR 9,020  2,7% 37 3341 9.608 10851

[l BURLADA/BURLATA 18.595  5,6% 22 8452 19.807 12541

i cizuR L0 09% 5,5 67 3313 1634

o ecEs 10.787  33% 53,5 202 11430 21418

faLar 1628 05% 48 /174 2230

B HUARTE/UHARTE 5.858  18% 37 1583 6240 7278

E NOAIN [VALLE DE ELORZ/ELORTZIBAR 6806 21% 48,2 11 7.250 8384

i oLza 1576 05% 0,7 3 161 1850

A ORKOIEN 3320 10% 56 592 353 414

3 PAMPLONA/IRURA 198491  60,0% 251 7908 21143 203544

ol VILLAVA/ATARRABIA 0642 3,3% 11 9675 1133 1248

[l 21ZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA 13.345  40% 55 2426 870 348,068 1508

B TOTAL SUBAREA 330.9227 100,0% 354,3 sza{jﬁﬁ 617

Como se puede observar la prevision de poblacidon de la comarca para 2025 ya ha sido
superada por los datos del censo del 2020. (362.617>352.500). Por lo que estamos en un escenario
de necesidad de vivienda a escala de la Comarca de Pamplona, donde solo algunos municipios

serdn capaces de absorber la demanda.

4.1.1 DESCRIPCION Y OBJETIVOS PARA LA SUBAREA

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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OBJETIVOS GENERALES, aplicables a Zizur Mayor / Zizur Nagusia:

- Intensificacién el valor de posicion de la Comarca de Pamplona en el sistema de ciudades

del entorno. Incremento de la conectividad. Fomento de las actividades logisticas.

- Consolidacién de la promocién de equipamientos culturales, docentes, etc. de cardcter

especial, propios de la Comarca de Pamplona.

- Definicién de una estructura econdmica acorde con las demandas que emanan de la
posicion de la comarca en los espacios de desarrollo en los que se inscribe. Fomento de las

actividades productivas de calidad (I+D+1).
- Aplicacién de los principios que definen el desarrollo urbano sostenible.

- Preservacion y/o proteccién de los espacios de interés medioambiental y paisajistico, asi

como del patrimonio arqueoldgico, urbano y arquitectdnico.

- Tendencia al equilibrio funcional de la ciudad.
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4.1.2 MODELO TERRITORIAL, aplicables a Zizur Mayor / Zizur Nagusia:

6
7

- La excelencia y el impulso de las infraestructuras del transporte garantizan la pertenencia al

02/07/2026 8:1

sistema urbano supraregional y la funciéon de la Comarca de Pamplona como espacio

central y articulador del conjunto de la Comunidad Foral.

- Elimpulso de actividades econdmicas de alto valor ainadido y la creacidn y consolidacion
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de equipamientos y servicios de calidad aseguran el papel de la Comarca de Pamplona

como “puerta de Navarra™ y Capital de la regién.

- La definicidon de los elementos estructurantes de la Comarca de Pamplona avalan la
formacidn de un desarrollo urbano vertebrado cuya evolucién quedaria refrendada por la

creacién de un Ente Administrativo con competencias urbanisticas para el conjunto del Area

Metropolitana.

- La conservacién de la biodiversidad del territorio como parte del patrimonio cultural de
Navarra, y la integracion de estos activos en la estructura de la ciudad, constituyen medidas

de integracién medioambiental y paisajistica acordes con los principios del desarrollo

urbano sostenible.

- La aplicacién de los principios de compacidad, continuidad y complejidad, colaboran

igualmente, a la idea de procurar un desarrollo urbano sostenible.

- Medidas dirigidas a procurar un desarrollo funcional mds equilibrado de la ciudad.
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- Prospectiva de poblacién aino 2025: 352500 habitantes, ya superado, segin el censo actual.

4.1.3 ORDENACION DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

Establece en el dreaq, suelo protegido por riesgos naturales, y unidades ambientales en las

laderas.

"

WIZIU\RTMAV@ ZIZYRNAGUS!
Y
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4.1.4 ORDENACION DEL SISTEMA URBANO

Fija el Camino de Santiago como CAMINO HISTORICO, BIC, y como RUTA CULTURAL del

Romdnico y del Gético del Camino de Santiago.

02/07/2026 8:1

También establece como patrimonio arquitectdnico la iglesia de San Andrés Apdstol.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

La zona de Gazdlaz, se protege como Area de proteccién paisajistica de los asentamientos.

41.5 OBIJETIVOS Y MODELO DE SISTEMA URBANO

MODELO DEL SISTEMA URBANO: AREAS, SUBAREAS Y NUCLEOS DE POBLACION

Establece a Zizur Mayor / Zizur Nagusia como NUcleo o espacio vertebrador a escala

Supramunicipal, dentro del drea de la Comarca de Pamplona como un tferritorio conjunto.

-
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4.1.6 SISTEMA DE ASENTAMIENTOS Y DESARROLLO RESIDENCIAL

2.POLITICA PUBLICA DE SUELO

El municipio integra el Plan de impulso a la vivienda protegida y Formacién de

Patrimonio PUblico de Suelo en el Area Metropolitana de Pamplona.
3. CRITERIOS Y RECOMENDACIONES PARA EL DESARROLLO Y EXPANSION DE LOS NUCLEOS

Desarrollo urbano mediante los principios de Continuidad, complejidad y compacidad

4.1.7 SISTEMA ECONOMICO Y PRODUCTIVO

1. DETERMINACIONES RELATIVAS AL SISTEMA ECONOMICO Y PRODUCTIVO
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2. LOCALIZACION DE AREAS DE ACTIVIDAD Y EMPLEO.

El término de Zizur Mayor / Zizur Nagusia se engloba dentro del Area de actividad de turismo

cultural, con el Camino de Santiago vy las Areas de actividad econdémica, por su posicién

02/07/2026 8:1

privilegiada, por el paso de la A15, A12y la futura estacion del TAV.

-Por todo lo anterior, tiene posibilidades de participacion en los ClUster promovidos por el

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Gobierno de Navarra (Automocion, Biotecnologia, Energias Renovables, Logistica vy

Transporte, Ocio, cultura y Turismo, Construccidn Bioclimdtica, TICs, Salud)
Actividad comercial y de servicios

3. LOCALIZACION DE AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL

Vinculada a nuevas dreas centrales y de acuerdo al principio de complejidad urbana: los
POT marcan dos dreas de centralidad perimetrales: En el drea terciaria de perfil cuaternario

al sur, y la zona de la futura estacién del TAV al norte.
7. PRINCIPIOS Y CRITERIOS GENERALES PARA LA ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL

Los POT prevén —de manera orientativa- la redaccidén de PDAT para dmbitos concretos del
Area Metropolitana de Pamplona, como los Términos Municipales de CIZUR, GALAR Y ZIZUR
MAYOR / ZIZUR NAGUSIA, al objeto de definir mediante los contenidos de tales figuras, las

determinaciones que convengan para la coordinacién del planeamiento sectorial y

municipal de redaccidn posterior:
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4.1.8 VALORES AMBIENTALES RECOGIDOS EN EL POT3

El POT 3 plantea como objetivos generales para el Area Central, la preservacion y/o
proteccién de los espacios de interés medioambiental y paisajistico, asi como del patrimonio
arqueoldgico, urbano y arquitectdnico. Ahora bien, el POT 3 no establece ninguna proteccion
especial especifica para el término de Zizur Mayor / Zizur Nagusia, a excepcidn de lo concerniente
a la Zona Fluvial, Sistema de Cauces y Riberas. Del mismo modo recoge como suelo protegido por
legislacion sectorial los itinerarios correspondientes al Camino de Santiago y ala Via Verde del Paseo

Fluvial de la Comarca de Pamplona (rios Elorz y Arga).
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CORT

- - L3 - BOSGUES CONVALDR AMBENTAL Y FRODUCTOR

L w
\ "‘% L - FORMACIORE S ARBOLATIAS TON WALOHE ANEIENTAL
. YPROTECTDR
CIZURIMENO)| = s msro
A, D1
. LME - FORMLCIDIRES AREUS TAAS ¥ HEREACEAS

Fmam LAY - MOSAIC MONTE Y CLLTIVD

LAg - MOERICT ROELEDALES Y PRKIE RAS. FOMDD DE WULLE

]

LG - FRADERAS ¥ CLATROS OE FORDO OE WLLE
LA - CULTVOS
LI - BECADND

VA1 - 20MAS HIMEDAS.

LWH - SISTEMA DIE CAUCES Y REERAS

Estrategia para la Ordenacién del Patrimonio Natural y Cultural. Unidades Ambientales. POT 3.

El POT 3 “Area Central” andliza y describe el territorio en base a las Unidades Ambientales,
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que en Zizur Mayor / Zizur Nagusia son:
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UA-4. Formaciones arboladas con Valor Ambiental y Protector. Constituye una pequeia superficie
de quejigales y carrascales en la parte noroeste del término, en la zona del talud. El mantenimiento
de estas formaciones es esencial de cara a conservar la biodiversidad existente, y en base a la
conectividad territorial entre los elementos naturales de mayor valor ambiental en el drea

Metropolitana.

UA-5. Forestal Productivo. Son las masas de pino laricio de repoblacién que ocupan en mayor
medida el citado talud. Constituyen un hdbitat de menor valor ambiental con respecto a la unidad

anterior pero muy relevante como conector territorial.

UA-6. Formaciones arbustivas y Herbdceas, intercaladas mayoritariamente entre la UA-5. Su

disposicion y diversidad le confieren un alto valor para la conservaciéon de la biodiversidad.

UA-10. Cultivos. Ocupa la extensa planicie del término municipal, con suelos profundos y arcillosos,

que, junto a la climatologia, aseguran el cultivo de cereal de secano. Esta unidad
UA-12. Regadio. Pequefa superficie de huertos de ocio, junto al rio Elorz.

UA-14. Sistema de cauces y riberas de los rios Elorz y Arga.
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Serd desde el propio PGM, en base a las diferentes subcategorias de Suelo No Urbanizable

<

O~

de Preservacién, donde se establezca el régimen adecuado de proteccién de la mayor parte del

término municipal, considerando en todo momento su encaje respecto a la Estrategia para la

02/07/2026 8:1

Ordenacioén del Sistema Urbano del drea Metropolitana de Pamplona.

RESIDENCIAL

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

AREA DE ACTIVIDAD ECONOMICA:

4 PERFIL SECUNDARIO-TERCIARIO

PERFIL TERCIARIO-CUATERNARIO

COMERCIAL

EQUIPAMIENTO

PRESERVACION

" 3
Y AREAS LIBRES:
W//, CONEGTIVIDAD
, @D  FrinciPALES ENCLAVES O VALOR PASAISTICO
7

PARQUES:
ZONAS VERDES

PARQUE METROPOLITANO

’///// CORREDCR FLUVIAL Y PARQUES DE RIBERA

Estrategia para la Ordenacién del Sistema urbano del AA. MM. de Pamplona. POT 3.

4.1.9 VALORES DEL PAISAJE EN EL POT 3

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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A partir del Convenio Europeo del Paisaje, de octubre del 2000, vigente a partir de marzo de
2008, los Planes de Ordenacion Territorial establecieron las bases para el desarrollo de la politica del
paisaje desde el enfoque de la ordenacion territorial, que se articulan dentro de sus estrategias para
la ordenacion del patrimonio natural y cultural, del sistema urbano y de las comunicaciones,
transportes e infraestructuras, y que se concretan e implementan particularmente a fravés del

planeamiento urbanistico municipal (TR-LFOTU).

El POT 3 “Area Central” establece una serie de objetivos especificos esenciales del modelo
territorial en materia de paisaje, significando que el paisaje del Area Central es un elemento
identitario de toda Navarra, por confluir en él caracteres representativos de todas las distintas zonas
de la Comunidad Foral. El Area Central constituye un territorio de transicién entre los mundos
atldntico y mediterrdneo, de cardcter heterogéneo y diverso, en aspectos naturales y humanos,
con una gran dindmica socioecondmica y nodo de importantes corredores de comunicaciones

que pivotan en forno a la capital regional, Pamplona/lruna.

El PGM de Zizur Mayor / Zizur Nagusia tiene en consideracion el Documento de Paisaje del
POT 3 “Area Central”, finalizado en 2019, que complementa y actualiza el aprobado en 2011. Su
término municipal queda integrado en tres Unidades Paisajisticas (UP) diferenciadas: CP.1 Ciudad

de Pamplona, CP.2 Cuenca de Pamplona Sur y CP.3 Cuenca de Pamplona Oeste.
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Unidades de paisaje POT-3 Area Central.

La UP CP.1 Ciudad de Pamplona es la unidad de paisgje principal en extensién y en
representatividad del cardcter del municipio. Destacan los siguientes elementos de paisgje:
asentamientos de poblacién, red de transporte, riberas y humedales (rios Elorz-Arga), fondos de valle
con prados y cultivos, otros pinares y coniferas de plantacién, laderas desarboladas y llanuras y

depresiones cultivadas.
Las principales dindmicas histéricas y actuales vividas en esta unidad son:

Transformacién de espacios agricolas en zonas residenciales, equipamientos y zonas verdes
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- Expulsién de poblacién y actividades desde el drea central a zonas externas a la Unidad,
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urbanas.

derivada de la gentrificacién del territorio.

- Fragmentaciéon de los espacios agrarios y seminaturales mediante infraestructuras

supramunicipales, que generan a su vez barreras entre los diferentes asentamientos.
- Incremento en la pérdida de biodiversidad e impermeabilizacién de los suelos.

La calidad del paisaje alcanza una alta valoracion, como fondos escénicos de alta calidad, los

elementos del relieve, propios o externos, y el potencial de los cauces fluviales.

La fragilidad paisajistica, dado el emplazamiento de la ciudad en una posicidon elevada
respecto al fondo de valle delrio Arga y sus afluentes, es alta, tanto cotidiana como contemplativa.
Por Ultimo, su fragilidad extrinseca es también muy elevada al fratarse de un espacio muy transitado,

por sus actividades econdmicas, administrativas y culturales.

La propuesta integral para la Unidad CP-1 se estructura segun la naturaleza prioritaria de los
Objetivos de Calidad del Paisaje y de las acciones de proteccidn, gestion y ordenacion a llevar a
cabo. Aqui Unicamente recogemos las que tienen relacién con el entorno de Zizur Mayor / Zizur

Nagusia.
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Acciones de Proteccién (OCP ).

- Potenciar la proteccion y las vistas de componentes patrimoniales singulares

02/07/2026 8:1

o Entorno de la Iglesia de San Andrés.

o Potenciar la conservacién de huertas tradicionales.
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o Potenciarla preservacion y mejora de rios, riberas, humedales y [&minas de agua (rios

Arga vy Elorz).
o Potenciar la conservacién y mejora de Idminas de agua artificiales (balsa de Ardoi).
- Potenciar la proteccion de enclaves de interés paisajistico y con alta exposicién.

o Escarpes de terraza del Elorz en Barandin.

o Laderas de Elorz y Miravalles. Pinar de Ardoi.

- Potenciar o mantener la proteccidén en componentes lineales y puntuales.
o Patrimonio relevante en el paisaje y BIC: Iglesia de San Andrés.
o Caminos histéricos; Camino de Santiago francés.

Acciones de Gestion (OCP II).

- Paisajes de Atencién Especial de la gestidon para su conservacion

o Accesos ala ciudad de Pamplona y puertas urbanas.
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o Etxabakoitz y Donapea (PSIS de la Nueva Estacion).
- Fomento de la conservacion.

o Memoria histérica (Fosas no intervenidas: de las Canteras de Ardoi, de la casa
grande, de la gasolinera y de la Balsa. Fosa prospectada: del campo de futbol Ardoi.

Fosa infervenida: del Hogar del Jubilado).
o Puentesy molinos (Puente Gético en el rio Elorz).
- Recorridos histéricos de contemplacién del paisaje.
o Camino de Santiago francés.
- Oftros recorridos de contemplacion del paisaje.
o Parque Fluvial del Arga.
- Reclasificacién y recuperaciéon de las grandes bolsas de suelo aisladas

o Parque Fluvial de la Comarca de Pamplona
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Acciones de Ordenacién (OCP lil).

Entre las medidas de mitigacién y adaptaciéon frente al cambio climdtico cabe citar las del

espacio fluvial del Arga vy el escarpe de terrazas del Elorz en Baraidin.

02/07/2026 8:1

- Adaptaciéon al cambio climdtico e integracién del paisaje.
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o Medidas de adaptacion frene al incremento de los eventos torrenciales derivados

del cambio climdtico.
- Integracién paisqjistica de canteras y dreas degradadas.
- Escarpes de terrazas del Elorz en Baraidin.

UP-CP.2. Cuenca de Pamplona Sur. En Zizur Mayor / Zizur Nagusia la unidad se extiende en la parte

suroeste del término municipal, asi como al este de la urbanizacion Zizur en su limite con Cizur Menor.

Estd ocupada exclusivamente por el elemento del paisaje “Llanuras y depresiones
cultivadas”. Constituye una extensa llanura estructurada por un continuo de lomas y vaguadas,

drenada por una red fluvial apenas discernible desde el propio entorno.

En cuanto a la dindmica del paisaje, constituye un territorio muy fransformado, tanto en
relaciéon con la actividad agricola, como por ser emplazamiento de los desarrollos residencial,
industrial, infraestructural y dotacional de Pamplona, con la ocupacién de grandes superficies de
tierra, y la consiguiente fragmentacion del paisaje agricola circundante, con la afeccion a biotopos

sensibles de alta calidad.
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Al constituir una planicie delimitada por las laderas de las sierras que bordean la Cuenca, la
intervisibilidad alcanza un valor medio-alto, con enclaves muy visibles. Su fragilidad adquirida es
excepcional por ser foco de visibn de un elevado nUmero de observadores, tanto por visitas
cotidianas, como por visitas exclusivas para la contemplacién del paisaje (uso de carreteras y del
Camino de Santiago). Sin embargo, presenta una baja exposicion visual con presencia de enclaves
de muy baja intervisibilidad, lo cual puede facilitar la integracién de actividades e impactos a través

de las medidas correctoras oportunas.

La calidad del paisaje es baja, debido a estar afectado por grandes impactos visuales, tanto

intrinsecos como adquiridos (canteras, lineas y subestaciones eléctricas, etc.
Como oportunidades en materia de paisaje para esta unidad se pueden citar:

- Mantenimiento de la actividad agraria en equilibrio con la recuperaciéon de espacios de
paisaje natural (ribazos, riberas, cerros y bordes de caminos). Con ello se puede conservar y

aumentar la diversidad del paisaje y mejorar la calidad ecoldgica y la fransicion periurbana.
- Ampliacién de proyectos derivados de la Infraestructura Verde:

o Mejora delos accesosy el paisaje periurbano como escaparate de la propia Ciudad,
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o Incorporacién de criterios paisgjisticos en el desarrollo de infraestructuras

agropecuarias.

o Recuperacién y adecuacion de riberas

02/07/2026 8:1

Acciones de Proteccién (OCP I).
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- Potenciar o mantener la proteccién en componentes lineales y puntuales.
o Caminos histéricos; Camino de Santiago francés.
Acciones de Gestion (OCP ).
- Fomento de la conservacion.

o Memoria histérica (Fosa del paraje “Las Tetas”. Prospectadal).

- Recorridos histéricos de contemplacién del paisaje.
o Camino de Santiago francés.
- Gestion para la conservacion del paisgje.

o Potenciar la integracién en enclaves de alta exposicidn (promontorio en el paraje

“Las Tetas" y trazado de la antigua carretera a Galar NA-9102.
Acciones de Ordenacién (OCP lil).

- Replanteo/integracién de grandes infraestructuras de alto impacto visual.
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o Torres eléctricas en el Camino de Santiago.

UP-CP.3. Cuenca de Pamplona Oeste.

En Zizur Mayor / Zizur Nagusia la unidad ocupa la zona oeste de la urbanizacién Ardoi, asi como
la parte oeste del talud que separa la meseta de la llanura aluvial del Arga-Elorz, en el limite con la

Cendea de Cizur (Gazolaz), y queda integrada por dos elementos del paisaje:
- Llanuras y depresiones cultivadas.
- Ofros pinares y coniferas de plantacion.

Unidad caracterizada por constituir una extensa llanura de suelos agrolégicamente muy fértiles
dedicados a cultivos herbdceos de secano, estructurada por un continuo de lomas y vaguadas y

la red fluvial apenas discernible desde el propio terreno.

Presenta una intervisibilidad media-alta, con enclaves muy visibles. Las pequenas
elevaciones, como el, Pinar de Ardoi, constituyen la frontera visual que la separa de la Ciudad. Hay

numerosos miradores naturales, destaca “el Alto de la Cruz” en Zizur Mayor / Zizur Nagusia.

La fragilidad paisajistica adquirida es muy alta. La accesibilidad visual es alta y cuenta con

un nUmero muy alto de visitantes (carreteras y Camino de Santiago). Presenta numerosos enclaves
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en situacién de dominancia visual, que, unido a la baja capacidad de integracién de actividades

en los extensos llanos cerealistas, conlleva una fragilidad general alta.

La unidad posee una Calidad paisajistica media, de mayor valor que las ofras que integran

02/07/2026 8:1

la Cuenca de Pamplona. Presenta enclaves agrarios de alto valor paisgjistico. Los impactos visuales

estdn presentes, pero son de menor magnitud que las otras unidades de la Cuenca. Asi mismo, los

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
]
N
~
o
S
<
=
-4
=]
N
=
N

Registro de entrada n° 4387/202

nucleos rurales han conservado mejor su aspecto fradicional. Y cuenta con fondos escénicos de

alto valor paisajistico.
Acciones de Proteccién (OCP I).
- Potenciar o mantener la proteccidén en componentes lineales y puntuales.

o Caminos histéricos; Camino de Santiago francés.

acciones de gestion (OCP II).
- Fomento de la conservacion.
o Memoria histérica (Fosa de la antigua perrera, no intervenida).
- Recorridos histéricos de contemplacién del paisaje.
o Camino de Santiago francés.
- Preservacion del entorno visual de asentamientos de alto valor paisgjistico.

o Gazolaz.
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- Gestion para la conservacion del paisaje.

o Potenciar la integracion en enclaves de alta exposicion (muga con Gazolaz y zona

de matorral en el promontorio exterior al suroeste de la urbanizacién de Zizur).
- Revisién y replanteo de los suelos expectantes.
o Planificados en continuidad con las tramas residenciales (muga con Gazolaz).
Acciones de Ordenacién (OCP lil).
- Adecuacion de miradores.
o Mirador de la Cruz (Pinar de Ardoi).

Asi mismo, como Paisajes de Atencién Especial figuran, en cuanto a ordenacién de futuras
dindmicas;
- GO01 "Accesos ala ciudad de Pamplona y puertas urbanas”.

- G02 "Etxabakoitz y Donapea”.

Estos entornos precisardn de criterios especificos para poder ser gestionados y ordenados.
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4.2 PLAN DIRECTOR DE CARRETERAS DE NAVARRA

Segun la Ley Foral 5/2007, de 23 de marzo, de carreteras de Navarra:

6
7

02/07/2026 8:1

Art. 10. Concepto: “...Es el instrumento técnico y juridico de planificacién plurianual de las

carreteras en el dmbito de la Administracién de la Comunidad Foral de Navarra.”

Art. 11. Naturaleza: “Prevalecerd sobre la ordenacién urbanistica en los aspectos relativos al
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sistema viario y de comunicaciones. A estos efectos, tendrd cardcter vinculante para las entidades
locales, organismos publicos y demds entes dependientes de la Administracion de la Comunidad
Foral de Navarra o de otras Administraciones, quienes quedardn obligados al cumplimiento de sus

disposiciones sobre ordenacién viaria”.

En lo que se refiere a este municipio estd prevista ya desde el Plan de Carreteras en 2008 la

conexién con Esquiroz, que no se ha ejecutado.
Del mismo modo se trasladaba esta actuacion a la memoria del Il Plan director de

Carreteras 2010-2018, queddndose sin ejecutar

Vial: A-12 - Zizur Mayor - Eskirotz. Una calzada A 5.000.000 ="
Vial: A-12 - Zizur Mayor - Eskirotz. Desdoblamiento  E 7.500.000 —
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NUEVO

VIAL AUTOVIA DEL CAMINO

¥ e

El IV Plan Director de Carreteras 2018-2030 elaborado por el Departamento de obras

PUblicas, Transportes y Comunicaciones de Gobierno de Navarra contempla la actuaciéon de un
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nuevo vial entre A-12-Zizur Mayor-Esquiroz que conecte la autovia y el poligono industrial Comarca-

2 con una previsién de 15 millones de euros.

02/07/2026 8:1

Las actuaciones se contemplaron en la EMOT y se contemplan en la redaccién del PUM.

4.3 PLANES Y PROYECTOS SECTORIALES DE INCIDENCIA MUNICIPAL (PSIS)

Los Planes Sectoriales de Incidencia Supramunicipal son Instrumentos de Ordenacién
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Territorial que afectan al planeamiento municipal de forma vinculante.

PSIS AREA DE LA NUEVA ESTACION DEL TREN DE ALTA VELOCIDAD Y AREA DE LA ANTIGUA
ESTACION DE TREN (PSIS TAV): EL objeto del PSIS de Etxabakoitz es la eliminacion del bucle ferroviario,
la ejecucién de la nueva estacion de ferrocarril y el desarrollo urbanistico de los suelos liberados en

la zona de la anfigua estacion y del dmbito de Etxabakoitz. La intervencion afecta a cuatro

municipios: Pamplona / Iruia, Zizur Mayor / Zizur Nagusia, Cendea de Cizur y Barafidin / Barafiain.

PSIS GUENDULAIN: Se incluye por su proximidad, pero no afecta terrenos del término
municipal y no parece probable su desarrollo a corto y medio plazo. En el futuro podria situar a Zizur

Mayor / Zizur Nagusia en una posicion mds interior de la frama urbana Comarcal.
PSIS ARGA PASEO FLUVIAL: Regula la proteccidn natural del entorno de los rios Elorz y Arga.

Se han incluido en el apartado especifico de INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL
(PSIS) dentro del capitulo de EVOLUCION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y GRADO DE CUMPLIMIENTO

de la Memoria Justificativa del PUM, exponiendo brevemente su objeto y evaluando su grado de
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cumplimiento, por lo que se remite a dicho apartado para no duplicar la informacién.

4.4 RIESGOS

La Agencia Navarra de Emergencias establece las valoraciones de riesgo sobre distintos

aspectos que presenta Zizur Mayor / Zizur Nagusia.

4.4.1 RIESGO DE INUNDACIONES.

El Plan Especial de Emergencias ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Foral de

Navarra 2020 se remite al Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI):

En el SNC1I se incluye las Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI's) y los
tramos fluviales con riesgo de Inundacién. Ademds, también se incluyen los mapas de peligrosidad

con sus zonas de inundacidn segun la probabilidad alta, baja o media y los mapas de riesgo.

El Plan Especial de Emergencias ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Foral de
Navarra, ha completado el estudio histérico con las inundaciones acaecidas en Navarra desde
1993 hasta 2015 y se ha adaptado el andlisis de inundaciones a los citados Mapas de Peligrosidad

y de Riesgo. Ademds, se ha alineado el Plan con las politicas de ordenacion del Territorio y se han
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incrementado las medidas preventivas, siendo de especial importancia la nueva relaciéon de

municipios que deberdn redactar y aprobar su plan de Actuacién Municipal.
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7.1, deinundacidn frecuente (T=50 afios]
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- Extension de zonas inundables
[B) Inventaria de tramaos con etudios
Z.1. con alta probabilidad (T=10 afios) de origen i
B Z1. de inundacién frecuente {T=50 3Res] de origer
Z.1. con prababilidad media u ocasional {T=100 a7

[ Z.1. con probabilidad baja o excepcional {T=500 al

Z.1. con alta probabilidad [T=10 aiies) de
origen fluvial

Z.1. can alta probabilidad (T=10 afios}

Z1. de inundacion frecuente (T=50 arfios)
de origen fluvial

ZI. frecuente (T=50 afios)

]|

Z.1. con probabilidad media u ocasional
[T=100 afios) de origen fluvial
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Riesgo a las aclividades econdmicas de origen
e Rizsgo en puntos de especial importancia de o

g Areas de importancia medivambiental de orige

hﬁps://sig.mopomo.gob.es/geporfol/ Mapas de riesgos

Los dmbitos de peligrosidad y riesgo dentro del Municipio estdn emplazados en el suelo no

urbanizable, o dentro de la delimitacion del PSIS del TAV. No existe afeccién a suelos urbanos.
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4.42 RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES.

Frecuencia de incendios forestales,
periodo 2006-2015

02/07/2026 8:1

Frecuencia de incendios forestales, periado
2006-2015
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ﬁps://sig.mpama.gob.es/geoporto Frecuencia incendios forestales

El Plan Especial de Proteccion Civil y Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad
Foral de Navarra (INFONA 2022) incluye al municipio de Zizur Mayor / Zizur Nagusia en Zona de Alto
Riesgo de Incendio Forestal (ZAR). Son dreas en las que la frecuencia o virulencia de los incendios

forestales y la importancia de los valores amenazados hacen necesarias medidas especiales de
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proteccién y asi sean declaradas por la correspondiente Comunidad Auténoma, de acuerdo con
la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, modificada por la Ley 10/2006, de 28 de abril. Conlleva la

obligacién de confeccionar un Plan de Actuacién Municipal por Riesgo de Incendios forestales.

Zonas de alto riesgo

I Obligacién

[ Recomendacion

] Sin obligacién ni recomendacion
| Comunidad Foral de Navarra
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4.43 RIESGO DE ACCIDENTES EN EL TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS.

Por Zizur Mayor / Zizur Nagusia transcurren varias vias incluidas en la Red de itinerarios para

02/07/2026 8:1

mercancias peligrosas (RIMP):

- Lavia férrea Bilbao-Castejon.

- La Autovia A-15 “Ronda Norte™.
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- La Autovia A-12 “Autovia del Camino”.

4.5 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE PAMPLONA

Los terrenos situados dentro de las zonas y espacios recogidos en el Real Decreto 248/2019

por el gue se modifican las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Pamplona que se recogen

en los planos de Ordenacién 19.1y 19.2, estdn afectados por la siguiente normativa sectorial:
- Ley 48/60, de 21 de Julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aéreq,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de
29 de diciembre (B.O.E. n° 312, de 30 de diciembre)

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n° 162, de 8 de Julio)

- Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas
de protecciéon de la navegacién aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4
de diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de

servicio, en ejecuciéon de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de
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diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. (B.O.E. n° 131, de 2

de junio).

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacidén de los Aeropuertos de Interés

General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292, de 7 de diciembre) en su actual redaccién.

- Decreto 248/2019 de abril por el que se modifican las Servidumbres Aeronduticas del

aerédromo de Nodin (Navarra) (B.O.E. 104 de 1 de mayo de 2019.

- Orden FOM/2208/2010 del Ministerio de Fomento de 30 de junio de 2010, por la que se

aprueba el Plan Director del Aeropuerto de Pamplona (B.O.En° 194 de 11 de agosto)

El régimen previsto para estos suelos es el que se recoge en el Decreto 369/2023 de
Servidumbres Aeronduticas que en la actual redacciéon de su articulo 14 Servidumbre de limitacién

de actividades. (Se ha dado fraslado en la Normativa General del PUM)
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Servidumbres radioeléctricas y de operaciones aeropuerto de Pamplona
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4.6 LEGISLACION Y SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

NOTA INICIAL: hay que aclarar que el dmbito de afeccidn de las infraestructuras viarias en

el término municipal se ubica casi en su totalidad dentro del dmbito del PSIS del Tren de Alta
Velocidad, para el desarrollo del drea de la nueva estacién de Alta Velocidad de Pamplona (PSIS
TAV) aprobado en 2010 y cuya modificacién se ha aprobado inicialmente en 2024, ha sido
nuevamente sometido a exposicién publica en agosto de 2025 y se encuentra en tramitacion para

su aprobacion definitiva.

El PSIS es un instrumento de ordenacién territorial, supramunicipal y de competencia foral,
por lo que el PGM (EMOT + PUM) en el dmbito delimitado para su desarrollo se remite al PSIS. En ese
sentfido, el PUM se limita a reflejar la clasificacion de los terrenos del dmbito del PSIS como suelo
urbanizable y a dar traslado en este dmbito de la legislacién sectorial ferroviaria conforme se indica

a continuacion.

Las lineas ferroviarias son objeto de regulacion especifica en nuestro ordenamiento juridico,
fundamentalmente mediante las disposiciones contenidas la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del
Sector Ferroviario y La Ley 26/2022, de 19 de diciembre, por la que se modifica la Ley 38/2015, de 29

de septiembre, del sector ferroviario (en adelante, LSF), y su Reglamento, aprobado por R.D.
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2387/2004, de 30 de diciembre (en adelante, RSF), en todos aquellos aspectos que no

contravengan a la LSF.

Tal como establece la LSF en su articulo 7.1 el Plan General Municipal, el PUM cdlifica los

02/07/2026 8:1

terrenos que se ocupan por las infraestructuras ferroviarias, estaciones y terminales que forman parte

de la Red Ferroviaria de Interés General (en adelante, RFIG), asi como aquellos que deban ocuparse
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para tal finalidad de acuerdo con los estudios informativos aprobados, como sistema general
ferroviario, y no incluye determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias
atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias, de modo que los usos previstos en las

zonas colindantes sean compatibles con la explotacién ferroviaria.

Se califican como de sistema general ferroviario los terrenos por los que discurre la linea de

red convencional en servicio 01-710 Altsasu-Castejon de Ebro, tal como se ha indicado en la

documentacién escrita como en los planos.

En el momento de redaccién de la EMOT el "“Estudio informativo de la red ferroviaria en la
comarca de Pamplona” se encontraba en framitacion, en fase de evaluacién ambiental y se
estando vigente hasta el 1 de octubre de 2025 el “Estudio Informativo del Proyecto de la nueva red
ferroviaria en la comarca de Pamplona: eliminacién del bucle ferroviario y nueva estacién

infermodal”, aprobado definitivamente en 2004.

En la presente fase de PUM, que se desarrolla en fechas posteriores al 1 de octubre de 2025,

y por tanto no estd vigente el “Estudio Informativo del Proyecto de la nueva red ferroviaria en la
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comarca de Pamplona: eliminacion del bucle ferroviario y nueva estacién intermodal”, se califican
como sistema general ferroviario los terrenos previstos en la alternativa 3b seleccionada en el
“Estudio informativo de la red ferroviaria en la comarca de Pamplona”, que fue aprobado
provisionalmente en fecha 29 de marzo de 2023 (BOE nUm. 77 de 31 de marzo de 2023), conforme
a la documentacion aportada por el Ministerio tras la solicitud del Ayuntamiento a 25.07.2025 a la

Subdireccion General de Planificacién Ferroviaria.

Siendo la actuacion ferroviaria competencia del Estado, el PSIS un instrumento se rango
superior al PUM, y remitiéndose el PUM en este dmbito al PSIS, los Sistemas Generales Ferroviarios
asociados a la nueva via objeto del Estudio Informativo en framitacion, reflejados en el PUM son los
mds actualizados aportados por parte del Estado (alternativa 3b) y en ningun caso el desarrollo de
la tramitacion del estudio informativo impedird la aprobacién del PUM. En el supuesto de que la
alternativa que se apruebe no coincida con la 3B, deberd tramitarse una modificacién del PSIS para
adecuar el sistema general al estudio informativo que finalmente se apruebe, pero no se requerird

la modificaciéon del PUM.
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ZONAS DE AFECCION DEL FERROCARRIL

La legislacion sectorial citada anteriormente establece para las lineas ferroviarias integrantes

de la RFIG una zona de dominio pUblico, una zona de proteccién y un limite de edificacién y define

02/07/2026 8:1

las limitaciones a la propiedad de los terrenos incluidos en dichas zonas de afeccién.

Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura es la que se seiala a
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continuacion y que se ha trasladado a la documentacion grdfica:

¢ La Zona de Dominio PUblico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y
una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde las aristas exteriores de la explanacién (1), En el suelo

clasificado urbano o urbanizable sectorizado, esta distancia se reduce a 5 metros.

e La Zona de Proteccidén consiste en una franja de terreno a ambos lados de la linea
ferroviaria delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion (1. En el suelo clasificado

como urbano o urbanizable sectorizado esta distancia se reduce a 20 metros.

e La Linea Limite de Edificacion se sitUa a 50 metros de la arista exterior mds préxima de la
plataforma 2, medidos horizontalmente a partir de la misma. No obstante, en los tramos de las lineas
ferroviarias que discurran por zonas urbanas, entendiéndose por tales los suelos clasificados como
urbanos o los urbanizables sectorizados, la linea limite de edificacion se sitia 20 metros de la arista

exterior mds préxima a la plataformai.
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En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como no urbanizable o urbanizable
no sectorizado que pase a tener la clasificacién de urbanizable sectorizado no serdn de aplicacién
las reducciones de las zonas urbanas a la zona de dominio publico ni a la linea limite de edificacién.
En el caso de recintos de estaciones donde existan andenes, la arista exterior de la explanacion
coincidird con el borde interior del andén, siempre que no existan instalaciones ferroviarias mds
alejadas de la infraestructura, tales como postes de catenaria, canalizaciones de instalaciones
(filora Opftica, eléctricas, etcétera) necesarias para el funcionamiento del ferrocarril, en cuyo caso
la arista deberd situarse inmediatamente detrds de éstas. En todo caso, los andenes formardn parte
de la zona de dominio publico, hasta su borde exterior o el limite con las edificaciones colindantes.
En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, como regla general, se
podrdn fijar como aristas exteriores de la explanacién las lineas de proyeccion vertical de las obras

sobre el terreno, siendo de dominio publico el terreno comprendido entre dichas lineas.
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LIMITACIONES AL USO DE LA PROPIEDAD EN LAS ZONAS DE AFECCION DEL FERROCARRIL

Las limitaciones al uso de la propiedad de los suelos situados en las zonas de afeccién del

ferrocarril son las establecidas en el Titulo Il, Capitulo lll, “Limitaciones a la Propiedad”, articulos 12 all

02/07/2026 8:1

16, de la LSF y por el RSF en todo lo que no se oponga a la Ley. A continuacién, se resume la

informacion contenida en la LSF y el RSF respecto a las limitaciones para obras y actividades en las
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citadas zonas de afeccion:

e 7ona de dominio publico: Sélo podrdn realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion
de Adif, cuando sean necesarias para la prestacidén del servicio ferroviario o bien cuando la
prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas

debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de la zona, tanto aéreo como subterrdneo por

obras e instalaciones de interés privado. En suelo urbano y urbanizable sectorizado, previa
autorizacion del Adif, se podrdn realizar en esta zona, obras de urbanizacidn que mejoren la
integracién del ferrocarril en dichos suelos. En ningUn caso se autorizardn obras o instalaciones que

puedan afectar a la seguridad de la circulacion ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

e Zona de protecciéon: En esta zona no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trdfico ferroviario, previa autorizacién de Adif.
Este podrd utilizar o autorizar la utilizacion de esta zona por razones de interés general, cuando lo
requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria o por razones de seguridad del tréfico ferroviario,
siendo de resaltar el de integrar en zonas urbanas el ferrocarril mediante obras de urbanizacion

derivadas del planeamiento urbanistico. Podrdn realizarse cultivos agricolas en esta zona, sin
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necesidad de autorizacion previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de aguas de
riego y no se causen perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos (art.
16.3 LSF).

Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la infraestructura ferroviaria,
el planeamiento urbanistico podrd calificar con distintos usos, superficies superpuestas, en larasante
y el subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un complejo inmobiliario, tal y como permite

la legislacion estatal de suelo.

e Linea limite de edificacién: Queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacion,
reconstruccion o de ampliacion, a excepcion de las imprescindibles para la conservacion vy
mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la LSF. Se podrdn realizar, previa
autorizacion del Adif, obras de conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes dentro
de la linea limite de edificacién siempre que no se cambie el uso y destino de las edificaciones
preexistentes. La linea limite de edificacion no serd de aplicacién en los tineles y en las lineas férreas
soterradas, ni en el caso de edificaciones provisionales o desmontables que no requieran ningun
tipo de cimentacién, ni cuando la obra a ejecutar sea un vallado o cerramiento o muro de
contencién o de sostenimiento de desmontes y terraplenes que redunden en beneficio de la

seguridad para el ferrocarril.
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En el caso de llevarse a cabo obras o actividades en las citadas zonas de afeccién del
ferrocarril, éstas requerirdn la previa tramitacién del expediente administrativo de autorizacién y

resolucion favorable por parte de Adif. Dicha autorizacion impondrd las condiciones que Adif

02/07/2026 8:1

considere pertinentes para evitar dafos y perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos

funcionales, a la seguridad de la circulacién, a la adecuada explotacidon de aquella y al
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CAPITULO 5.  JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
ESTRUCTURANTES (E), LEGALES Y DE GESTION

<< O N

Tal como establece el articulo 49 del TR-LFOTU son determinaciones estructurantes:

02/07/2026 8:1

a) El seAalamiento de las clases de suelo, asi como, en suelo no urbanizable el seAalamiento de
las categorias y subcategorias definidas en esta ley foral.

b) La delimitacién de los distintos sectores en que proceda dividir el territorio, con el senalamiento
sobre cada uno de sus criterios y condiciones bdsicas de ordenacién.

c) La definicién de los sistemas generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos o privados, o conjuntos de dotaciones publicas al servicio de
toda la poblacion.

d) En suelo urbanizable, la edificabilidad maxima y los usos globales de cada sector y la fijacién
del porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algun tipo de proteccién publica.

e) Establecimiento de normas de protecciéon en el suelo no urbanizable para, segun cada
categoria, mantener su naturaleza rdstica, proteger el medio natural y asegurar el cardcter aislado
de las construcciones.

f) La delimitacién, cuando proceda, de dreas de reserva para la constitucién de patrimonio
municipal de suelo.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Se entienden como determinaciones pormenorizadas, entre otras, conforme al 49.3 del TR-LFOTU:

a) La definicién detallada de las tramas urbanas, especialmente mediante las alineaciones y
rasantes de las edificaciones y los elementos viarios.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para ser
dmbito de ejecucién material.

c) La regulaciéon del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, asi como su morfologia y tipologia.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi
como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicién de los sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos
y equipamientos publicos o privados, o conjuntos de dotaciones publicas necesarios para
completar los servicios de los sistemas generales, pero sin considerarse de tal cardcter.

f) La relacién de los usos del suelo y en especial las construcciones e instalaciones que se declaren
fuera de ordenacion por su disconformidad con los objetivos y criterios del planeamiento.

g) La delimitacién de unidades de ejecucién y la fijacién de los sistemas de actuacion.

h) El sefialamiento de plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

i) La identificacién y catdlogo de los elementos que, por sus valores naturales o culturales, o por
su relacién con el dominio publico, deban ser conservados o recuperados, con las medidas de
proteccién que procedan.

j) Determinaciones que garanticen a las personas afectadas por alguna minusvalia orgdnica o
circunstancial, la accesibilidad y utilizacidon, con cardcter general, de los espacios libres de uso
publico, viales, edificios, locales y medios de transporte, de acuerdo con las disposiciones
establecidas por la normativa sobre barreras fisicas y sensoriales.

k) La delimitacion de dreas de reparto y la adscripcién de sistemas generales a las mismas, en su
caso, su aprovechamiento tipo y coeficientes de homogeneizacién de planeamiento.

I) Determinaciones para lograr la eficacia y eficiencia energéticas de las urbanizaciones y
edificaciones de conformidad con la Directiva 2010/31/UE, de 19 de mayo, y medidas que
favorezcan tales objetivos.

m) La definicién de dreas de renovacion, regeneracién y rehabilitacion y criterios bdsicos para
desarrollar actuaciones en suelo urbano.
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CLASES DE SUELO

El Plan Urbanistico Municipal clasifica el suelo del término municipal de Zizur Mayor en suelo

urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

02/07/2026 8:1

5.1.1 Suelo urbano

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

El suelo urbano cuenta con superficie segun el siguiente desglose:

SUELO URBANO 2.074.430,37 m?
SUELO URBANO CONSOLIDADO 2.063.623,17 m?
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 10.807,20 m?

La inclusién dentro del suelo urbano de las parcelas consideradas se ha realizado siguiendo
los criterios planteados por el TR-LFOTU.
En Suelo Urbano Consolidado se plantean 11 actuaciones de dotacion (C5_9ADs, AD A30, AD A33)

y 1 actuaciéon de renovacién urbana.

En Suelo Urbano No Consolidado se plantean 4 unidades de ejecucion.
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§ UE A7 5.020,90 m?
§ UEA36 2.525,89 m?
[ UE C5-1 809,26 m?

UECS5-2 2.451,15m?

Dos de las unidades propuestas coincide con propuestas del plan anterior y alin no se han

desarrollado. Se ha procurado que sean unidades de pocos propietarios para facilitar la gestion.

5.1.2 Suelo urbanizable

Se clasifica como suelo urbanizable el suelo éptimo para el desarrollo urbano de la localidad
distribuido en dos sectores. El primero desarrolla la ampliacién de la Urbanizacidén de Ardoi y
Urbanizacién Zizur y el segundo corresponde con la delimitacion del PSIS del TAV que se traslada

directamente al PUM al ser el primero un instrumento de planeamiento de rango superior.

SUELO URBANIZABLE 1.474.023,85 m?
SECTOR $-001 503.395,75 m?
PSIS TAV 970.628,10 m?
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5.1.3 Suelo no urbanizable (SNU)

28a

O w

E 8 S SUPERFICIE

525 (m2)

E§ S SUELO NO URBANIZABLE 1.558.508

[o2=]

o c

§ § CATEGSNU PROTECCION 647.796

x5 Valor Ambiental 27.914

NG Valor Cultural 76.139

Prevencién de Riesgos 357.233

Destinado a Infraestructuras 217.169

El Plan Urbanistico Municipal clasifica como Suelo No Urbanizable los terrenos en los que
concurre alguna de las siguientes caracteristicas, conforme a lo establecido en el Art. 92 del TR-
LFOTU:

a) Estdn sometidos a algun régimen de proteccién especial por la legislacion sectorial

incompatible con su transformacion.

b) Estdn excluidos del proceso urbanizador en razén al modelo de desarrollo territorial o a sus

valores.

c) Estdn amenazados por riesgos naturales o de otro tipo que son incompatibles con su

urbanizacion.

d) El planeamiento considera necesario garantizar el mantenimiento de sus caracteristicas por

sus valores.
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e) El planeamiento considera necesario preservar del desarrollo urbanistico por razones de

interés publico.
El SNU ocupa una superficie de 155,85 has. (30,52% del término municipal).

En el cuadro anterior Unicamente se ha descrito la superficie de la categoria de Proteccidon
(suelos que se corresponden con las letras a, b y ¢ del Art. 92 de la LOFTU), con una superficie de
64,78 has. Esta superficie, no supone la suma de las diferentes subcategorias que la integran, puesto

que en algunos casos se superponen unas a otras.

Los de Preservaciéon (correspondientes a las letras d y e), abarcan la totalidad del SNU.
Considerando la superficie total del SNU de Proteccién, se puede deducir que la superficie en esta
clase de suelo que no queda incluida en una subcategoria de SNU de Proteccidn asciende a 91,07

has., que supone el 58,43% del total del suelo no urbanizable.
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5.2 CATEGORIZACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El Suelo No Urbanizable se segrega en las siguientes categorias, subcategorias y sub-

<< O N

subcategorias:
1. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION.

02/07/2026 8:1

Se ha establecido bdsicamente la categorizacién derivada de la legislacion sectorial

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

vigente, del POT 3 “Area Central”, y la derivada de los riesgos naturales. Los aspectos
medioambientales, paisajisticos y patrimoniales recogidos en el Concierto Previo constituyen el
contenido bdsico en la categorizacién del suelo no urbanizable de proteccién de las diferentes sub-
subcategorias que lo constituyen, como elementos determinantes de la ordenacién municipal.

1.1 Suelo No Urbanizable de Proteccién por Legislacién Sectorial.

a) Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras.

- Infraestructuras. SNUPHI:INF. Se han incluido los ferrenos afectados, de acuerdo con la
legislacion vigente, por los diferentes tipos de infraestructuras presentes o propuestas en
el tférmino municipal: ciclo del agua, tanto de abastecimiento como de saneamiento, red

eléctrica y telecomunicaciones, la red de gas, y la red de residuos.

- Red de carreteras. SNUPrI:RC. Se corresponde con los suelos ocupados por las vias de
comunicacion, concernientes a lared de carreteras de Navarra que atraviesan el término
municipal de Zizur Mayor-Zizur Nagusia. Ademds, se ha incluido la nueva propuesta ya

contemplada desde el Plan de Carreteras de Navarra: Enlace entre la A-12-Zizur Mayor-

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede
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Esquiroz, conexion entre la A-12 y el poligono industrial Comarca 2.

- Red Ferroviaria. SNUPrI:FER. Incluye la linea de ferrocarril existente y propuesta (TAV),
incluidas las instalaciones y los elementos propios y/o al servicio de estas (estaciones y
apeaderos, etc.). Las lineas por considerar son las siguientes: Linea ferroviaria en uso
Alsasua-Zaragoza. Dentro del Corredor Navarro del Tren de Alta Velocidad entre Zaragoza
y la Y vasca se encuentra en Estudio Informativo la Red Ferroviaria en la Comarca de

Pamplona, el tramo que afecta a Zizur Mayor-Zizur Nagusia.
b) Suelo No Urbanizable de Proteccién por su Valor Cultural.

- Entorno de Proteccién de BIC Monumento. Iglesia de San Andrés. SNUPrtCu:EPBIC. Por
Decreto Foral 14/2005, de 24 de enero, se delimita el entorno del Bien de Interés Cultural,
Monumento, Iglesia de San Andrés Apdstol. La parte emplazada en Suelo No Urbanizable

se corresponde con la zona 1 de dicho entorno.

- BIC ltinerario. Camino de Santiago. SNUPrtCu:CS. Por Decreto Foral 324/1993, de 25 de
octubre, se fija y delimita definitivamente el dmbito territorial del Camino de Santiago, a
su paso por Navarra, al efecto de complementar la Declaracién como Conjunto Histérico-

Artistico efectuada por Decreto 2224/1962, de 5 de septiembre. De conformidad con la
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delimitacion fijada se establece que el entorno afectado porla declaraciéon es una franja

<< O N

de proteccién de treinta metros de distancia, contados desde el borde exterior del

camino. Su proteccién radica en su valor espiritual, cultural e histérico, turistico, paisajistico

02/07/2026 8:1

y de ocio.

- Via Verde Parque Fluvial de la Comarca de Pamplona. SNUPrtCu:VV. Por acuerdo del

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Gobierno de Navarra de 11 de octubre de 1999 se aprueba el PSIS del Parque Fluvial de
la Comarca de Pamplona promovido por los ayuntamientos de Esteribar, Huarte, EQUés,
Ezcabarte, Villava, Burlada, Baraidin y Zizur Mayor, el Departamento de Medio Ambiente,
Ordenacién del Territorio y Vivienda del Gobierno de Navarra y la sociedad publica
Navarra de Infraestructuras Locales, S.A., (NILSA). Posteriormente por diferentes acuerdos
(15 de mayo de 2000 y 28 de febrero de 2005) se modifica dicho PSIS. Asi mismo, el 29 de

marzo de 2010, se aprueba el "Plan Sectorial de Incidencia Supramunicipal para la

Ampliacién del Parque Fluvial de la Comarca de Pamplona”, promovido por la
Mancomunidad de la Comarca de Pamplona. Los valores que profeger son
principalmente la conectividad peatonal y ciclista.

1.2 Suelo No Urbcniqule, de Proteccic:m en razén del Modelo de Desarrollo Territorial (MDT)
adoptado en el POT-3 Area Central. Areas de Especial Proteccién.

a) Suelo No Urbanizable de Proteccién por su Valor Ambiental.

- Zona Fluvial. Sistema de Cauces y Riberas. SNUPrtA:ZF. Esta delimitacion afecta a toda la

red hidrografica de Zizur Mayor-Zizur Nagusia, incluyendo a los rios principales (Elorz y Arga)
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y barrancos secundarios. La Zona Fluvial (ZF) incluye el cauce, el corredor ribereno y, de
manera parcial, y en algun caso total, la llanura de inundacién, y se delimita atendiendo
a estudios geomorfoldgicos, histéricos y ambientales, teniendo en cuenta también la
mancha de inundacién de 10 afos de periodo de retorno basada en modelos hidrdulicos,
debiéndose ajustar el criterio hidrdulico con los otros criterios referidos. Dentro de esta
Zona Fluvial se distingue el Sistema de Cauces y Riberas (SCR), que es la zona
comprendida entre las dos riberas, entendidas éstas como las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima del nivel de aguas bajas, segun definicién del Reglamento
de Dominio PUblico. Los valores que se pretenden conservar en esta sub-subcategoria son
la calidad y cantidad de las aguas, el valor ambiental de los ecosistemas acudticos y
riberefos, el valor paisajistico, asi como la funcidn de este sistema de cauces vy riberas,

como corredor ecoldgico de primer orden.

1.3 Suelo No Urbanizable de Proteccién por Riesgos Naturales.

a) Suelo No Urbanizable de Prevencion de Riesgos. Zonas Inundables.

- Zona Inundable. SNUPHR:ZI. El espacio fluvial en lo referente al riesgo de inundacién se
encuentra intfegrado por dos zonas: Zona de Territorio Fluvial Preferente y Zona Inundable

(Anexo PN5 del POT-3 Area Central). En ambas zonas, para los rios Elorz y Arga se ha
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tomado la informacién incluida en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas

Inundables (SNCZI) existente en Geoportal SitEbro. La mayor parte de la zona inundable

delrio Elorz a su paso por el término municipal de Zizur Mayor (Zizur Nagusia queda incluido

02/07/2026 8:1

en el PSIS del TAV, clasificado como suelo urbanizable, y en ningun caso afecta al suelo

urbano de los tres ndcleos de Zizur Mayor, ni a sus desarrollos propuestos.
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o Zona de Flujo Preferente. Definida en el Reglamento de Dominio PUblico Hidréaulico,

como aquella zona donde se concentra preferentemente el flujo durante las
avenidas, o via de intenso desagUe, y de la zona donde para la avenida de 100 ainos
de periodo de retorno, se puedan producir graves daios sobre las personas y los
bienes.

o Zonalnundable. En esta zona, en base alainformacién recaba del SNCZI, el Gobierno

de navarra ha calculado los fres niveles de riesgo de inundacién, bajo, medio y alto,
en funcion de los criterios establecidos en el anexo PN5 “Criterios relativos a la
Zonificacion de Areas Inundables y Usos Admisibles de las mismas” de los POT, que
dependen del periodo de retorno de la avenida, asi como del calado y de la

velocidad del agua.

- Llanura Aluvial. SNUPHR:LLA. Fuera de la influencia del sistema fluvial de los rios Arga y Elorz
se han considerado las llanuras aluviales de los cursos de aguas determinadas en el mapa

geomorfolégico elaborado por el Gobierno de Navarra.
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b) Suelo No Urbanizable de Prevencién de Riesgos. Incendios.

- Zona de Riesgo de Incendio. SNUPrR: ZINC. Tras la aprobacién del Plan Especial de
Proteccién Civil de Emergencias por Incendios Forestales (INFONA 2022) Zizur Mayor / Zizur
Nagusia queda encuadrada como zona de Alto Riesgo (ZAR). El PM delimita tres zonas

diferenciadas en concepto de prevencion del riesgo de incendios:

o ZLona de Riesgo Alto de Incendios. Se corresponde con las zonas donde estdn

presentes masas de vegetacion forestal arbolada, principalmente de coniferas, en el
que se considera una vulnerabilidad a los incendios Muy Alta.

o Interfaz_agricola-urbana. El Plan INFONA establece una serie de obligaciones vy

recomendaciones con objeto de salvaguardar la seguridad de la poblacién y las
instalaciones mediante, entre otras medidas, la creacién de franjas de proteccién
para evitar la propagacién del incendio en caso de interfaz urbano y agricola.

o Interfaz_urbano-forestal. Por su parte, la Directriz bdsica de planificacion de

proteccién civil de emergencias por incendios forestales, aprobada por Real Decreto
893/2013, establece una serie de medidas para las nuevas edificaciones e
instalaciones ubicadas en dreas de interfaz urbano-forestal y que resulten colindantes

con el monte o zonas de influencia forestal.
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2. SUELO NO URBANIZABLE DE PRESERVACION.

<< O N

a) Suelo No Urbanizable de Preservacion por su Valor Ambiental.

02/07/2026 8:1

- Formaciones Arboladas con Valor Ambiental y Protector. SNUPrsA:FAVAP. Engloba a

formaciones arboladas de especies vegetales, principalmente formaciones de

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

repoblacién de pino laricio (Pinus nigra). Con su preservacién se pretende conservar el
éptimo crecimiento, desarrollo y consolidacion de estas masas, evitando su pérdida vy
degradaciéon. Asi mismo, se busca complementar la funcidén de proteccién del suelo
frente a la erosion, y la conservacion de la biodiversidad junto a ofras masas forestales
naturales y zonas de matorral y pastos. Por otra parte, como estructuras lenosas de

crecimiento lento, constituyen el elemento natural mds eficaz y econdmico como fijador

de carbono (CO2). Cumplen ademds un importante papel como elemento del paisaje,
aportando confraste en un contexto predominantemente agrario donde la masa forestal

Nno ocupa una superficie relevante.

- Formaciones Arbustivas y Herbdceas. SNUPrsA:FAH. Se corresponde con formaciones de
maftorrales y pastizales que ocupan la mayor parte de la superficie no labrada,
exceptuando los pinares y las formaciones asociadas a las masas de agua. En ocasiones
estos dmbitos presentan un alto grado de degradacién que se pretende mejorar con esta
preservacién. La presencia y variedad de todos estos entornos contribuyen a una mayor

biodiversidad y al aumento del contraste paisajistico en el término municipal.
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- Areas de Conectividad Territorial sobre Matriz Agricola. SNUPrsA:CTMA. Son zonas
agricolas de secano, que, por su ubicacién entre elementos significativos de valor
ambiental, cumplen la funcién de conector bioldgico y territorial entre diferentes
ecosistemas. Se han considerado como tales algunas parcelas agricolas localizadas en la
zona del talud y en el valle fluvial de los rios Arga-Elorz. Con esta sub-subcategoria se
busca el desarrollo de un sistema coherente y equilibrado de espacios naturales y
seminaturales, que asegure la continuidad territorial y la conectividad de estos dmbitos y
con capacidad de respuesta ante perturbaciones producidas en el medio, como son

todos los efectos consecuentes con el cambio climdtico.

b) Suelo No Urbanizable de Preservacién para su Explotacién Natural.

- Cultivos. SNUPrseN: C. Incluye los campos de cultivo en régimen de secano,
principalmente cerealistas, caracteristicos de la Cuenca de Pamplona. En base a la
climatologia y la calidad agroldégica de los suelos suelen obtener rendimientos
asegurados. No obstante, la dindmica decreciente de la actividad agraria a nivel
municipal y la sustitucion del suelo agricola por urbanizado han derivado a una situaciéon

reducida y marginal de estos espacios. Se trata de cultivos extensivos de secano en zonas
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de escasa y media pendiente. Si bien a priori se establece para esta sub-subcategoria un

régimen de proteccién generalizado muy permisivo en cuanto a los usos constructivos y

no constructivos, deberd tenerse en cuenta el elemento diferenciador del contexto

02/07/2026 8:1

territorial donde se localiza, la Gran Ciudad o Area Metropolitana de Pamplona, lo cual

matiza, evidentemente, dicho régimen.
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c) Suelo No Urbanizable de Preservacion por su Valor Cultural.

- Caminos de Interés Municipal. SNUPrsCu: CIM. Incluye a diferentes tipologias de caminos
con relevancia a nivel municipal. Se ha delimitado en la documentacion grafica del PGM
diversas rutas y senderos para el trénsito peatonal y en bicicleta. Todos ellos unen los

puntos mds emblemdadticos del municipio, a nivel natural y cultural, como pueden ser el

Paseo Fluvial del Arga y el Camino de Santiago. Los valores que proteger guardan relaciéon
con la funcionalidad de estos viales, como redes locales de comunicacion respecto a
diversas actividades, principalmente de cardcter agropecuario, pero también con una
funciéon ligada a las actividades recreativas y de ocio. Para ello precisan de una
proteccidn urbanistica que consolide sus limites y evite usos en su entorno que generen

deterioro y degradacién de estas infraestructuras.

- Lugares de la Memoria Histérica. SNUPrsCu: LMH. El Instituto Navarro de la Memoria
Histérica del Gobierno de Navarra tiene constancia de varios lugares especificados en el

articulo 2 de la Ley 29/2018, de 26 de diciembre, de Lugares de Memoria Histérica en
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Navarra, como fosas o enterramientos individuales o colectivos de personas fusiladas y
desaparecidas como consecuencia del golpe militar de 1936. Son nueve ubicaciones
recogidas en el Mapa de Fosas de Navarra, de las cuales cuatro se emplazan en suelo no

urbanizable: paraje de Arberoki, las canteras de Ardoi, las Tetas y la Gasolinera.

d) Suelo No Urbanizable de Preservacion por Salvaguarda del Modelo de Desarrollo.

- Preservaciéon del Entorno del NUcleo Urbano. SNUPrsSMD: ENU. Se incluyen diversos
dmbitos emplazados en el entorno periférico del ndcleo urbano de Zizur Mayor / Zizur
Nagusia, principalmente en su parte suroeste. Con esta sub-subcategoria se cumple el
objetivo de valorar los suelos emplazados en el entorno de la ciudad, desde una doble
perspectiva; por un lado, como entorno de proteccion del propio nicleo, a fin de
preservarlo de implantaciones de usos inadecuados en su dmbito cercano, por afectar
las funciones del propio nucleo vy, sobre todo, por suponer un impacto negativo a nivel
del paisaje; y por ofro lado, desde la perspectiva del valor de este suelo como
oportunidad de futuro desarrollo urbanistico ordenado, favoreciendo el crecimiento
compacto y sostenible del nicleo urbano. Dentro de esta subcategoria se han
diferenciado con una delimitacion orientativa, distintos usos de suelo: residencial,

actividad econémica-industrial y zonas libres pUblicas-dotacional.

78

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR DTRT 3WHA V22D

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 84 de 136



https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768406&csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D

A

e
12 g PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL MEMORIA JUSTIFICATIVA

e) Suelo No Urbanizable de Preservacion por su Valor Paisajistico.

02/07/2026 8:1

- Enclave de Interés Paisdjistico y con Alta Exposicién. SNUPrsP: IPAE. El Documento del
Paisaje del POT-3 (2019) delimita un dmbito en el suelo no urbanizable de Zizur Mayor /

Zizur Nagusia como enclave de alto valor paisajistico que requiere de medidas especiales
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de proteccién por su fragilidad, relacionada con su percepcién y visibilidad. Dicho dmbito
estd integrado en la categoria de enclaves de interés paisajistico y con alta exposicion:

Laderas de Elorz y Miravalles. Pinar de Ardoi.

- Paisaje de Atencion Especial. SNUPrsP: PAE. Se corresponde con las delimitaciones de dos

Paisajes de Atencion Especial de Gestion establecidos en el documento actualizado del

Paisaje del POT-3 Area Central. Son enclaves caracterizados por su alta fragilidad del
paisaje, en los que se ha identificado alta tension territorial sujetas a fuertes dindmicas
transformadores del territorio, y por ello requieren acciones encaminadas a armonizar
dichos cambios con planteamientos de integracién paisajistica y resiliencia frente al
cambio climdtico: PAE GO1 “Accesos a la ciudad de Pamplona y puertas urbanas” y PAE

G02 “Etxbakoitz y Donapea”.
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5.3 UNIDADES ESPACIALES (SECTORES) / AREAS HOMOGENEAS.

El suelo urbano y urbanizable de Zizur Mayor / Zizur Nagusia se divide en 6 Unidades

<< O N

Espaciales, y estas a su vez en Areas Homogéneas, que lo son desde el punto de vista territorial,

02/07/2026 8:1

morfolégico y que constituyen dreas de cardcter normativo.

Se distinguen las siguientes Unidades Espaciales y Areas Homogéneas:
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, , CRITERIOS GENERALES.
?S!ET%%EESS)ESPACIALES AREAS HOMOGENEAS USO GLOBAL PORMENORIZADOS EN EL CAPITULO
CORRESPONDIENTE DE DESCIPCION
Los criterios 'y condiciones
bdsicas son el mantenimiento de
las caracteristicas tipoldgicas del
001-1 PUEBLO ZIZUR MAYOR sector, y la renovaciéon de la
RESIDENCIAL RESIDENCIAL construccién no residencial por
SE-001 usos residenciales, la ocupacion
001 PUEBLO ZIZUR MAYOR de solares vacios y completar la
Tgse frama enlas zonas no edificadas.
SEood La dotacién de equipamientos y
s S 001-2 PUEBLO ZIZUR MAYOR L
z §§§ EQUIPAMIENTOS DOTACIONAL iggsgr. verdes al servicio del
S &3 . .
g3s8 002-1 URBANIZACION ZIZUR MAYOR Los crterios y condiciones
59T SE-002 CENTRO RESIDENCIAL basicas son el mantenimiento de
g% S8 002 URBANIZACION ZIZUR las caracteristicas tipoldgicas del
£.,88 . sector, la ocupacién de solares
§ § B § MAYOR i(ﬁﬁSRBANIZACION ZIZUR MAYOR RESIDENCIAL vacios completando la trama en
Sal, las zonas no edificadas.
58 % % Los criterios y condiciones
2825 bdasicas son el mantenimiento de
g i ‘!E o 8 las caracteristicas tipoldgicas del
§§ g ‘§°§ sector, la ocupacién de solares
o388 . vacios completando la trama en
Y38y i?Q:BIS]OlIJEE/SA\;:ZSSISENNCIAL RESIDENCIAL las zonas no edificadas.
El  enriquecimiento de la
SE-003 dotacién de equipamientos y
003_URBANIZACION zonas verdes al servicio del
ARDOI sector con la ampliacion del SE-
004
Los criterios 'y condiciones
. bdsicas son el mantenimiento de
iORSDQC)lIJFR/EISA\IEhilzT?RC(li?/:lRIO RESIDENCIAL | |0 caracteristicas fipologicas del
PRODUCTIVO secT,or y la ocupacion de solares
vacios completando la trama en
las zonas no edificadas.
Los criterios 'y condiciones
bdsicas son la ampliaciéon de la
< Urbanizacién Ardoi al norte para
?Xégéﬁhﬁ%@égN RESIDENCIAL RESIDENCIAL uso residencial y dotacional.
El refuerzo, continvidad vy
conexién de los espacios
pUblicos del SE-003
Los criterios 'y condiciones
bdsicas son la ampliaciéon de la
SE-004 ) 004-2 AMPLIACION RESIDENCIAL RESIDENCIAL Urbanizacién Ardoi al sur.
004_AMPLIACION (ARDOI + SUR) El  refuerzo, continuidad vy
conexién de los  espacios
publicos del SE-003
Los criterios 'y condiciones
bdsicas de ordenacion
4 pretenden responder
(T)SS—CSI:IQIAOPLIID/ESSTCTIVO RESIDENCIAL adecuadamente a la demanda
de usos mixtos en esta zona
enriqueciendo el entorno del
espacio en que se situan.
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Los criterios 'y condiciones

viaria entre la rotonda mas al sur
de la A12 dentro del municipio y
el parque Talluntze.

El objeto del PSIS de Etxabakoitz
es la eliminacién del bucle
ferroviario, la ejecucién de la
SE-005 nueva estacion de ferrocarril y el
005_PSISTAV | RESIDENCIAL desarrollo  urbanistico de los
suelos liberados en la zona de la
antigua estaciéon y del dmbito de
Etxabakoitz.

Movilidad Al12 vy conexiones
INFRAESTRUCTURA | viarias, peatonales, ciclables y

<< O MN s . . .7
o bdsicas son la ampliacién de la
9 ) Urbanizaciéon Zizur al oeste para
S 004-4 AMPLIACION RESIDENCIAL RESIDENCIAL uso residencial.
S (URBANIZACION +) La creacidon de una conexion
o
o

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

SE-006 | VIARIA de zonas libres y verdes entre
006_A12 /CONEXIONES nucleos de poblacion.
MOVILIDAD Refuerzo de las conexiones entre

los nUcleos poblacionales.

5.4 SISTEMAS GENERALES

El Plan delimita los elementos estructurantes del territorio al servicio de todo el municipio

como Sistemas Generales, diferenciando entre los tipos que se establecen en el art. 49.2.c del TR-
LFOTU:

_SGEPB Sistema general de equipamiento publico
_SGEPR Sistema general de equipamiento privado

_SGSU Sistema general servicio urbano
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_SGV Sistema general de via publica

_ SGV_F Sistema general de via publica. SISTEMA GENERAL FERROVIARIO (Se diferencia el

sistema ferroviario del resto de sistemas de vias publicas — comunicaciones)
_SGEL Sistema General de espacio libre

Estos Sistemas Generales pueden estar incluidos en las distintas clases de suelo descritas en

el primer apartado de este capitulo.

5.4.1 Sistemas Generales de equipamientos pUblicos (SGEPB):

Destinados a equipamiento publico al servicio de toda la poblacién. Los sistemas generales

dotacionales propuestos se recogen en la siguiente tabla:

TIPO DE SISTEMA GENERAL CODIGO | USO PREVISTO DETALLE ACTUAL AREA m2
) ) . POLIVALENTE / POLIVALENTE CENTRO SOCIO
SGEPB  SG_Equipamiento pUblico SG-001 SOCIO DEPORTIVO ~ DEPORTIVO M8
’ ) . POLIVALENTE / CENTRO DE SALUD ARDOI
SGEPB  SG_Equipamiento publico SG-002 SALUD POLIVALENTE M2 ARDOI
SGEPB  SG_Equipamiento publico SG-003 EDUCATIVO EDUCATIVO M3 ARDOI
SGEPB  SG_Equipamiento publico SG-004  EDUCATIVO EDUCATIVO M4 ARDOI
81
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SGEPB  SG_Equipamiento piblico  SG-005  CEMENTERIO CEMENTERIO ACTUAL
5S4 CEMENTERIO AMPLIACION EN SUELO
58 SGEPB  SG_Equipamiento piblico  $SG-031  CEMENTERIO NO URBANIZABLE. RESERVA
ze g ESTRATEGICA
RES N - DEPORTIVA
Eg g SGEPB  SG_Equipamiento publico SG-006 /SOCIOCULTURAL
§ = SGEPB  SG_Equipamiento piblico  $G-007  EDUCATIVO
Q
5 o o ADMINISTRATIVO /
2P SGEPB  SG_Equipamiento piblico  SG-008 <510 TURAL AYUNTAMIENTO /ADMINISTRATIVO
5%
o<

SGEPB  SG_Equipamiento publico SG-009 SANITARIO

ADMINISTRATIVO / / CASA DE CULTURA Y BIBLIOTECAS
SOCIOCULTURAL (JUZGADO DE PAZ)

INSTITUTO }EDUCACION SECUNDARIO
Y PAVELLON DEPORTIVO

TOTAL 179.376,10 m?

SGEPB  SG_Equipamiento publico SG-010

SGEPB  SG_Equipamiento publico SG-011 EDUCATIVO

5.4.2 Sistemas Generales de equipamientos privados (SGEPR):

No se han delimitado.

5.4.3 Sistemas Generales de servicios urbanos (SGSU):

No se han delimitado.

5.4.4 Sistemas Generales de via pUblica (SGV):
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3 TIPO DE SISTEMA GENERAL CODIGO | USO PREVISTO DETALLE ACTUAL AREA m2
w
A12Y
SGV SG_Via publica SG-026  CONEXIONES
Ronda San
SGV SG_Via publica SG-027  Cristobal
Avenida
SGV SG_Via publica SG-028  Belascoain Pueblo
Avenida
Belascoain Ardoi y
SGV SG_Via publica SG-029  conexién con Al12
SGV SG_Via publica SG-030  Calle Saguesgana
TOTAL 290.685,35 m?

5.4.5 Sistemas Generales de via pUblica. SISTEMA GENERAL FERROVIARIO (SGV_F):

Tal como establece la LSF en su articulo 7.1 el Plan General Municipal, el PUM califica los
terrenos que se ocupan por las infraestructuras ferroviarias, estaciones y terminales que forman parte
de la Red Ferroviaria de Interés General (en adelante, RFIG), asi como aquellos que deban ocuparse
para tal finalidad de acuerdo con los estudios informativos aprobados, como sistema general
ferroviario, y no incluye determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias
atribuidas al administrador de infraestructuras ferroviarias, de modo que los usos previstos en las

zonas colindantes sean compatibles con la explotacién ferroviaria.
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Por tanto, contempla La linea ferroviaria Alsasua — Castejon y el trazado del tren de altas

prestaciones (TAP), tal como se ha expuesto en el apartado correspondiente de esta memoria.

02/07/2026 8:1

TIPO DE SISTEMA GENERAL CODIGO | USO PREVISTO DETALLE ACTUAL AREA m2

SG FERROVIARIO PUEDE SER
MODIFICADO POR PLANEAMIENTO
SISTEMA GENERAL  SUPERIOR, en concreto por PSIS DEL
SGV_F  SG_Via publica _ferroviario  SG-025 FERROVIARIO TAV y planificacién ferroviaria

TOTAL 115.348,23 m?

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSI
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5.4.6 Sistemas Generales de espacio libre (SGEL):

TIPO DE SISTEMA GENERAL CODIGO | USO PREVISTO DETALLE ACTUAL AREA m2
T o c %
S$288 SGEL  SG_Espacio libre sGorp  Oeste del SGEL
Qoo deportivo
° ig 3 SGEL SG_Espacio libre SG-013  Sur del deportivo SGEL
S >
5388 SGEL  SG_Espacio libre SG-014  Pueblo norfe SGEL
=533
SSss SGEL  SG_Espacio libre sG.o15  Farque delos SGEL
58583 segadoras
‘g g 3 i‘é SGEL SG_Espacio libre SG-016 Pueblo sur SGEL
o E o
IS % 2 3 SGEL SG_Espacio libre SG-017 PARQUE LUIS IBERO  SGEL
So 8,
Set 3 SGEL  SG_Espacio libre SG-018  Calle Mindegi SGEL
(2
% g 5 ’g’ . SGEL SG_Espacio libre SG-019  Plaza de la Mujer SGEL
£E5208
§ § g é S SGEL SG_Espacio libre SG-020 Porque.de la SGEL
S8gs3 memoria
Tg3al . Parque Ronda San
238w -
SGEL SG_Espacio libre SG-021 Cristobal NORTE SGEL
s PARQUE
SGEL SG_Espacio libre SG-022 ERRENIEGA SGEL
SGEL SG_Espacio libre SG-023 PARQUE TALLUNTZE SGEL
o Parque Ronda San
SGEL SG_Espacio libre SG-024 Cristobal SUR SGEL
TOTAL 195.878,36 m?

El TR-LFOTU establece el mddulo minimo destinado a espacios libres puUblicos con cardcter
de sistema general de una superficie conjunta Util no inferior a 5 m2/hab o 15 m2/100 m2 construidos

de uso residencial, referido a la capacidad total mdxima de los suelos urbanos y urbanizables.

La poblacion prevista en el periodo de vigencia del Plan se calcula suponiendo 2,52

habitantes por vivienda prevista mds los habitantes actuales:

ESTIMACION POBLACION TOTAL

POBLACION 2025 16.510 hab 6.552 Viv
DESARROLLOS PREVISTOS PLAN ACTUAL 918 hab 364 Viv
URBANIZABLE SECTOR S-001 5.075 hab 2.014 Viv
UNIDAD DE EJECUCION A7 106 hab 42 Viv
UNIDAD DE EJECUCION A36 30 hab 12 Viv
TOTAL 22.640 hab 8.984 Viv
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SGEL MINIMOS 5 m2/hab === 22,640 hab x 5 m2/hab = 113.198,40 m? < 195.878,36 m?

02/07/2026 8:1

Tal como se observa, considerando la superficie prevista en este Plan para espacios libres
publicos tanto existente como propuesta, y la poblacidn prevista en el periodo de vigencia del Plan,

se superan ampliamente los minimos marcados por el TR-LFOTU.
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5.5 SUELO URBANIZABLE

5.5.1 DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS

02/07/2026 8:1

Tal como establece el articulo 49.2 d) del TR-LFOTU son determinaciones estructurantes, en

suelo urbanizable, la delimitaciéon de los sectores con sus criterios y condiciones bdsicas de
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ordenacion, los sistemas generales, la edificabilidad mdaxima y los usos globales de cada sector y

la fijacién del porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algun tipo de proteccién publica.

Se entienden como determinaciones pormenorizadas, entre otras, conforme al 49.3 del DFL
TR-LFOTU, la delimitacién de unidades de ejecucién y la fijacion de los sistemas de actuacion, la

delimitacion de dreas de reparto y la adscripcién de sistemas generales a las mismas, en su caso, su

aprovechamiento tipo y coeficientes de homogeneizacién de planeamiento.

5.5.2 DELIMITACION DEL SECTOR (E)

Se ha delimitado un sector denominado S-001, que se corresponde con la unidad espacial

SE-004 Ampliacién, con la clasificacion de suelo urbanizable y uso dominante residencial.

Son condiciones bdsicas de ordenacién la ampliacidon de la estructura urbana para uso
residencial, creando dotaciones y espacios libres que completen la red existente y el refuerzo de la

conexion entre los nUcleos de poblacion.

Se divide en dos subsectores $S-001y $S-002 conforme al articulo 50.3 del TR-LFOTU con uso

las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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pudo validar. Si necesita obtener el documento con

global diferente a efectos de la verificacién de las determinaciones sobre vivienda o sobre espacios

dotacionales y de servicios que se recogen en los articulos 54 y 55 de la presente ley foral.

Al SS-001se le asigna el uso global RESIDENCIAL (colectivo) sin perjuicio de que en su dmbito

puedan darse usos, comerciales, de equipamientos u otfros compatibles indicados en la normativa.

Al §S-002se le asigna el uso global TERCIARIO-PRODUCTIVO sin perjuicio de que en su dmbito

puedan darse usos compatibles indicados en la normativa.

5.5.3 PORCENTAJE DE VIVIENDAS PROTEGIDAS (E)

Se establece como estdndar minimo de reserva de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccién publica el 50% conforme al art. 54 del DFL para el caso de Zizur Mayor / Zizur Nagusia,
“entendida como el incremento del nUmero de viviendas prevista en cada sector o dmbito
equivalente, previsto en actuaciones de nueva urbanizacion, dotacidn, sustitucion, y renovacion o

reforma de la urbanizacion”.

De ellas, conforme a la legislacién actual, al menos el 60% deben destinarse a Viviendas de
Proteccidn Oficial (VPO).
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Se cumplird lo establecido en el art 54 de TR-LFOTU respecto a las viviendas de VPO en
régimen de arrendamiento (cuando el nUmero de viviendas de proteccion oficial resultantes sea

igual o superior a 10, como minimo el 30% de las mismas se destinardn a viviendas en régimen de

02/07/2026 8:1

arrendamiento) o determinacién que lo sustituya.
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5.5.4 EDIFICABILIDAD MAXIMA EN SUELO URBANIZABLE (E)

La edificabilidad total para el sector S-001 urbanizable es de 283.270 m? (Determinacién

estructurante)
Se asigna a cada una de los subsectores una edificabilidad mdxima:

3S-001_228.270 m?

$5-002_ 55.000 m?

5.5.5 AREAS DE REPARTO Y UNIDADES DE EJECUCION (P)

Tal como se establece en al articulo 99.2 del TR-LFOTU el plan delimita un drea de reparto
(AR-1) como dmbito de gestidon para el suelo urbanizable a los efectos del cumplimiento de los
deberes de cesién obligatoria y de equidistribucion, para conseguir un equilibrio en la distribucion

de derechos y deberes de los titulares de todo el suelo urbanizable.

No se delimitan unidades de Ejecucién, pudiendo establecerse en el Plan Parcial de desarrollo

del sector.
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5.5.6 COEFICIENTES DE HOMOGENIZACION (P)

El arficulo 49.3 k del TR-LFOTU, establece que tanto al aprovechamiento fipo como los

02/07/2026 8:1

coeficientes de homogenizacién son determinaciones pormenorizadas del planeamiento.

Asi mismo el articulo 100.2 establece que “EI Plan General Municipal establecerd

justificadamente, para este caso, un sistema de coeficientes de homogeneizacién de usos y
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tipologias edificatorias, en atencién a los respectivos valores de mercado. Este mismo sistema de
coeficientes de homogeneizacion se aplicard a los instrumentos de desarrollo y modificaciones del
planeamiento”, si bien estos coeficientes podrdn ajustarse en el Proyecto de Reparcelacion

conforme al articulo 150 que indica en su primer apartado:

“El Proyecto de Reparcelacién deberd contener un estudio que analice la adecuacién o

inadecuacion de los coeficientes de homogeneizacién utilizados para el cdlculo del aprovechamiento
tipo, a efectos de garantizar la efectiva equidistribuciéon de beneficios y cargas en el momento de la

framitacién del proyecto reparcelatorio.

Si del citado estudio se acredita la pérdida de la vigencia de la equivalencia de los valores, el Proyecto
de Reparcelacion podrd reajustarlos motivadamente, sin que en ningin caso se incremente nireduzca
el aprovechamiento total a reparcelar ni la edificabilidad establecida por el planeamiento que se

ejecuta”

Se calculan los coeficientes de homogenizacidén de usos, que establecen la relacion
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proporcional entre los distintos valores del suelo urbanizado en funcién de los diferentes usos y

tipologias asignadas por el planeamiento.

El cdlculo de la Repercusion del suelo (VR) sobre el valor de venta de los productos
inmobiliarios es un paso obligado a la hora de definir los distintos coeficientes de uso vy los

Aprovechamientos previstos por el Plan.

Los criterios de valoracidon del Suelo se obtienen de la legislacion vigente, Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana y Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.
El articulo 22.2 del Reglamento de Valoraciones establece:

“2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia

el apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo con la siguiente

expresion:
Vv
VRS = ? -Vc
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Siendo:
VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario

02/07/2026 8:1

acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros

por metro cuadrado edificable.
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K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion
y promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria

necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd ser reducido o

aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado

destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de protecciéon que fije valores maximos de venta que se
aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras
edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen
la reduccidn del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi

como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podrd aumentarse hasta un mdximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria
localizacién, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto

de comercializacién, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocidn, justifiquen la
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aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el
resultado de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, el importe de los fributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios para la construccién del

inmueble.”

Con estos criterios legales se calcula el valor del suelo urbanizado por la aplicacién del
método residual estdtico, considerando los precios previsibles de venta y los valores de construccién

de las edificaciones similares a las fijadas por el planeamiento.

_ Aplicando un criterio de cautela, para el cdiculo del Vv del uso residencial, sélo se
considerard la superficie de vivienda, no los anejos (aparcamientos y trastero en sétano)
entendiendo, por prevenciéon en el cdlculo, que dado el precio de venta y el coste de

construccién no admiten repercusidon de suelo urbanizable.
_ Para el cdlculo del Valor de la construccion Ve, se aplica la férmula Ve= Cc *Kc, en la cual

Cc Coste de construccién (€/m?2). = PEM
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Kc Coeficiente Construccion: Gastos generales/ beneficio industrial del constructor/ tributos de la
construccidn/ honorarios profesionales por proyecto y direccién de obra otros gastos necesarios para la

construccién=1,3

Tipo superficie Cc €/m? Vc €/m?
Residencial (colectiva vl) 800 1040
Residencial (unifamiliar vl) 950 1235

02/07/2026 8:1
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_El Valor de venta Vv de la vivienda libre se establece considerando la limitada oferta actual
del Municipio (Ardoi- que ha aumentado por falta de oferta a 3.500€ m2dti), asi como los
estudios similares realizados para los desarrollos limitrofes (Aranguren, PSIS del TAV). Se

adopta un valor conservador Vv de 3.300€/m?2 0t equivalente a 2.408,76€/m2 const

considerando una ratio 1,37 de Util construida.

Aplicando la férmula VRS=Vv/k -Vc, en la cual:
VRS Valor de Repercusion (€/m2).

K Coeficiente Promocién: gastos generales/ financiacion gestion y promocién/beneficio

empresarial=1,4
Vv Valor de venta de mercado (€/m?2 c).

Ve Valor de la construccién (€/m?2).= Cc *Kc

VRS (Viv libre) = 2.408,76/1,4 -1.040 = 680,54 €/m2c
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De forma similar se calcula para la vivienda unifamiliar con un Vv de 3.800€/m2dtlequivalente
a 2.773,72€/m?2 const

VRS (Viv unifamiliar) = 2.773,72/1,4 -1.235 = 746,23 €/m=

Respecto a la vivienda protegida, hay que considerar que el articulo 7 de la Ley Foral
10/2010, del derecho a la vivienda en Navarra limita el valor mdximo que puede alcanzar el suelo
urbanizado para las promociones de vivienda protegida al 17,5% en el caso de la VPO y al 20% en
el de la VPT.

_ ElValor de venta Vv de las viviendas de proteccidn se obtiene a partir del médulo mdximo

por m2de vivienda Util establecido por el Gobierno de Navarra para 2026.

PRECIO MAXIMO POR M? UTIL VIVIENDA NUEVA

Primera transmision de la vivienda hasta transcurrido un ano desde su Calificacion Definitiva (1)

Tipo de vivienda Venta
VIVIENDA DE PROTECCION GFICIAL W P.O. - Vivienda y garaje: 214317 €
Anejos: B57,27 €
WVIVIENDAS DE PRECIO TASADO V.P.T.: Vivienda y garaje: 247289 €
Anejos: 989,15 €
89
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_ En aplicaciéon de una ratio de 1,37 de superficie construida/Util se obtiene 1.564,36 €y

1.805,03 € respectivamente, por lo que se obtiene

VRS (Viv VPO) = 1.564,36 x 17,5% = 273,76€/mz<

02/07/2026 8:1

VRS (Viv VPT) = 1.805,03 x 20,0% = 361,01€/m2c

_ Respecto al uso terciario en planta baja y terciario-productivo cabe destacar la oferta
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existente ya en el municipio, que limita el valor de venta asi como la repercusidén de suelo

urbanizado que estos usos pueden asumir.

Estudio locales pb 2026

Tipo de Inmueble Precio Total Estimado Valor m2
Local pequefio (obra) 61.500 € 1.230 €/m?
Local mediano (obra) 90.000 € 900 €/m?
Local grande (obra) 179.000 € 745 €/m?
Local terminado (rentabilidad) 209.000 € 2.322 €/m?

Se adopta como valor de venta Vv de los locales comerciales 900 €/m?2.

_En el caso del uso productivo / terciario se compara con el uso industrial del poligono

existente y préximos.

Estudio naves 2026

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede
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Tipo de Inmueble Precio Total Estimado Valor m2
@ Nave-Escaparate Premium
S 440.000 € 1.100 €/m?
s (Fachada A-12) /m
% Nave con Oficinas de Disefio 412.500 € 850 €£/m?

Se debe considerar que en este caso tendrd mayor flexibilidad en los usos y una
edificabilidad ajustada al entorno, mds préximo a las viviendas, por lo que se adopta

como valor de venta Vv de 1.200 €/m?2.

_Para el cdlculo del Valor de la construccidn Ve, se aplica la férmula Ve= Cc *Kc, en la cual

Cc Coste de construccion (€/m?). = PEM

Kc Coeficiente Construccion: Gastos generales/ beneficio industrial del constructor/ tributos de la
construccién/ honorarios profesionales por proyecto y direccién de obra otros gastos necesarios para la

construccion=1,3

COSTES DE CONSTRUCCION (€/m><"t)

Tipo superficie Cc €/m? Vc €/m?
Terciario (pb viv colectiva) 400 520
Terciario / productivo 550 715

VRS (locales) = 900/1,4 -520 = 122,86 €/m2c
VRS (Viv VPT) = 1.200/1,4-715= 142,14 €/m?2c

_ Se ha podido comprobar en el desarrollo de la urbanizacién de Ardoi las dificultades que

ha supuesto y las modificaciones de planeamiento que ha requerido el hecho de asignar
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el coeficiente de parcela privada sdlo a la parte no ocupada por la edificacion, siendo

<

O~

imposible prever durante el planeamiento la ocupacién que propondrd el proyecto

concreto de edificaciéon para la planta baja de la misma. Por este motivo, y considerando

02/07/2026 8:1

que el valor de la parcela privada es inherente a la misma, independientemente del uso

detallado que se le asigne, se establece para todas las parcelas privadas un VRS

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

(parcela) = 20 €/m2c

_ A partir de los valores de repercusidon del suelo urbanizado obtenidos, se establecen los
coeficientes de homogenizacién de usos, en la misma proporcién tomando como unidad
el uso caracteristico, que es el residencial en tipologia colectiva libre, como uso porme-

norizado principal predominante. El residencial en tipologia colectiva libre.

Tipo superficie COEFICIENTES VRS €/m?
Residencial (colectiva vl) 1,00 680,54
Residencial (unifamiliar vl) 1,10 746,23
Residencial (colectiva vpt) 0,53 361,01
Residencial (colectiva vpo) 0,40 273,76

Terciario (pb viv colectiva) 0,18 122,86
Terciario / productivo 0,21 142,14
parcela privada 0,03 20,00

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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5.5.7 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO (P)

Se calcula para el drea de reparto AR-1 de suelo urbanizable conforme al art.100.1dividiendo

02/07/2026 8:1

el aprovechamiento lucrativo total correspondiente a la ordenacidn urbanistica prevista,
debidamente homogeneizado, expresado siempre en metfros cuadrados consfruibles, por su

superficie total, excluidos los terrenos afectados a sistemas generales o locales ya existentes.
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Registro de entrada n° 4387/202

Una vez fijada la edificabilidad para el sector, que es una determinaciéon estructurante para

el cdlculo del aprovechamiento total se asignan unos usos dentro de los usos compatibles.
Edificabilidad total; 283.270 m? (Determinacién estructurante)

HIPOTESIS DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (Se ajustard en el Plan Parcial de desarrollo
que podrd incluir ofros usos o tipologias como la unifamiliar en la Unidad Homogénea 004-4
AMPLIACION RESIDENCIAL / URBANIZACION +):

Edificabilidad residencial colectiva: 221.540 m?
Edificabilidad terciario (pb viv. Colectiva): 6.730 m?
Edificabilidad Terciario /productivo: 55.000 m?
Parcela privada: 135.608 m?

Aplicando los coeficientes de homogenizacion de usos justificados en el apartado anterior,

el aprovechamiento lucrativo total homogenizado es de 177.667,67 UAS.
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La superficie con derecho a aprovechamiento urbanistico es:497.454,22 m?

El aprovechamiento tipo es 177.667,67 UAS/ 497.454,22 m2 = 0,35715 UAS/ m?

5.6 SUELO URBANO. APROVECHAMIENTO TIPO / MEDIO

Conforme al art. 99 de la LFOTU en el suelo urbano no consolidado “El aprovechamiento tipo

de las diferentes dreas de reparto del mismo uso global no podrd ser inferior en un 15 por 100 del

mdas alto de las mismas.”

No se establecen dreas de reparto en suelo urbano no consolidado, por no ser necesario
para las unidades de ejecucién previstas en el PUM en suelo urbano, conforme al Art 99.1 de la
LFOTU, por lo que es de aplicacion el art. 101, para los municipios en los que su Plan General
Municipal no delimite dreas de reparto en suelo urbano no consolidado, y se calcula el
aprovechamiento medio de las distintas unidades de ejecucién dividiendo el aprovechamiento
lucrativo, incluido el dotacional privado correspondiente a la misma, previamente homogeneizado
por la superficie total de la unidad de ejecucién, excluidos los terrenos afectados a sistemas

generales o locales ya existentes.
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Se adoptan para las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado los coeficientes
calculados en el apartado correspondiente de este capitulo, que podrdn ajustarse en el proyecto

de reparcelacion.

02/07/2026 8:1

5.6.1 APROVECHAMIENTO MEDIO UE A7:

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
]
N
~
o
o
=
<
=
-4
=]
N
=
N

Registro de entrada n° 4387/202

La edificabilidad propuesta es de 7.120,00 m? (Determinacién pormenorizada)
Edificabilidad residencial colectiva: 5.040,00 m?
Edificabilidad terciario (pb viv. Colectiva): 2.080,00 m?
Parcela privada: 2.864,04 m?

HIPOTESIS DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (Se ajustard en el Proyecto de

Reparcelacion o en el desarrollo urbanistico o edificatorio):

Cumpliendo con la reserva de VP del 36% con una distribuciéon interna 60% vpo y 40% vpt y
con la hipdtesis, (el Ayuntamiento establecerd si lo considera conveniente), de una tipologia de
vivienda que pueda destinarse a viviendas para atender las necesidades especificas del Municipio,
resulfante del aprovechamiento del suelo propiedad del Ayuntamiento (Pafrimonio Municipal
parcela 577.2) no obligatoriamente vinculadas a un régimen de proteccién publica y que a efectos
de reparto de cargas y aprovechamiento se equipara a la VPT. Aplicando los coeficientes de

homogenizacién de usos justificados en el apartado anterior se obtiene:
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RESIDENCIAL VPO 1.088,64 m? 0,40 435,46 UAS
RESIDENCIAL VPT 725,76 m? 0,53 384,65 UAS
RESIDENCIAL GESTION MUNICIPAL 1.612,80 m? 0,53 854,78 UAS
RESIDENCIAL VL 1.612,80 m? 1,00 1.612,80 UAS
TERCIARIO 2.080,00 m? 0,18 374,40 UAS
PARCELA PRIVADA 2.864,04 m? 0,03 85,92 UAS

TOTAL UE 7.120,00 m? 3.748,01 UAS

La superficie con derecho a aprovechamiento urbanistico es: 3.483,46 m?

PARCELAS INICIALES CON APROVECHAMIENTO

577.2_ 981,29 m?
578.2_ 353,78 m?
579.2_ 388,22 m?
580.2_ 866,22 m?
581.2_ 893,95 m?

TOTAL UE 3.483,46 m?

El aprovechamiento medio es 3.748,01 UAS/ 3.483,46 m2 = 1,08 UAS/ m2
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5.6.2 APROVECHAMIENTO MEDIO UE A3é:

La edificabilidad propuesta es de 1.800,00 m? (Determinacién pormenorizada)

02/07/2026 8:1

Edificabilidad residencial colectiva: 1.800,00 m?

Parcela privada: 1.064,05 m?
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HIPOTESIS DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO (Se ajustard en el Proyecto de

Reparcelacion o en el desarrollo urbanistico o edificatorio)::

Cumpliendo con la reserva de VP del 100% y con una distribucién interna 60% vpo y 40% vpt,
Aplicando los coeficientes de homogenizaciéon de usos justificados en el apartado anterior se

obtiene:

APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL VPO 1.080,00 m? 0,40 432,00 UAS
RESIDENCIAL VPT 720,00 m? 0,53 381,60 UAS
RESIDENCIAL VL 0,00 m? 1,00 0,00 UAS
PARCELA PRIVADA 1.064,05 m? 0,03 31,92 UAS

TOTAL UE 1.800,00 m? 845,52 UAS

La superficie con derecho a aprovechamiento urbanistico es: 2.393,03 m?
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PARCELAS INICIALES CON APROVECHAMIENTO

132 2.385,67 m?
142 7.36 m?
TOTAL UE 2.393,03 m?

El aprovechamiento medio es 845,52 UAS/ 2.393,03 m2 = 0,35 UAS/ m?
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5.6.3 APROVECHAMIENTO MEDIO UE C5-1:

Esta actuacion procede del Plan anterior.

02/07/2026 8:1

La edificabilidad propuesta es 0,22m?2/m2 p-neta = 178,04 m? (Determinacién pormenorizada)

Edificabilidad residencial unifamiliar: 178,04 m?
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Parcela privada: 809,26 m?
HIPOTESIS DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO:

Aplicando los coeficientes de homogenizacion justificados anteriormente, se obtiene:

APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO LIBRE 178,04 m? 1,10 195,84 UAS
PARCELA PRIVADA 809,26 m? 0,03 24,28 UAS
TOTAL UE 220,12 UAS

La superficie con derecho a aprovechamiento urbanistico es: 809,26 m?

PARCELAS INICIALES CON APROVECHAMIENTO

5182 809,26 m?
TOTAL UE 809,26 m?

El aprovechamiento medio es 220,12 UAS/ 809,26 m2 = 0,27 UAS/ m2

5.6.4 APROVECHAMIENTO MEDIO UE C5-2:
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Esta actuaciéon procede del Plan anterior.

La edificabilidad propuesta es 0,22m?2/m? p-neta= 178,04 m? (Determinacién pormenorizada)
Edificabilidad residencial unifamiliar: 539,25 m?
Parcela privada: 2.451,15 m?

HIPOTESIS DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO:

Aplicando los coeficientes de homogenizacion justificados anteriormente, se obtiene:

APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO LIBRE 539,25 m? 1,10 593,18 UAS
PARCELA PRIVADA 2.451,15m? 0,03 73,53 UAS
TOTAL UE 666,71 UAS

La superficie con derecho a aprovechamiento urbanistico es: 2.451,15 m?

PARCELAS INICIALES CON APROVECHAMIENTO

1382 2 2.141,18 m?
287_2 309,97 m?
TOTAL UE 245115 m?

El aprovechamiento medio es 666,71 UAS / 2.451,15 m? = 0,31 UAS/ m?
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5.7 PROGRAMA DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

5.7.1 INTRODUCCION.

02/07/2026 8:1

En el presente documento se plantea la descripcion y valoraciéon de las actuaciones

emanadas del P.U.M. de Zizur Mayor / Zizur Nagusia. Se frata de acomodar en el tiempo las
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actuaciones urbanisticas que se derivan del Plan para posteriormente, en el Estudio Econdmico

Financiero, ajustarlas a la capacidad econdmica del Ayuntamiento de Zizur Mayor / Zizur Nagusia.

Es por tanto una programacién temporal de las previsiones del Plan en orden a su correcta
ejecucioén, que sirva como base para el planteamiento posterior de las inversiones municipales,

conforme a lo previsto en el articulo 58.5.e del TR-LFOTU.

Durante los Ultimos afos el Ayuntamiento ha venido haciendo un esfuerzo econdmico en
actuaciones de reurbanizacién, mejora de las infraestructuras y de mejora de los equipamientos

publicos y las dreas libres.

Conviene aclarar que las actuaciones que se reflejan en el presente Programa de Desarrollo
y Ejecucién del P.U.M. y en la Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica, (entendida como
la justificacion de la viabilidad econdmica de las operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su
impacto en las haciendas publicas) se refiere tanto a las ACTUACIONES PUBLICAS como la
ACTUACIONES PRIVADAS.

Algunas de las actuaciones urbanisticas previstas en el Plan se plantean sobre terrenos de
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propiedad privada y algunas de desarrollardn por iniciativa publica y ofras por iniciativa privada
(Sistema de Compensacién). El P.U.M. no tiene por qué entrar a programar las actuaciones privadas,
ni a evaluarlas econdmicamente cuando si no se consideran prioritarias desde el punto de vista de
utilidad publica y se han dejado a la iniciativa privada para su materializacion, mds alld de las
determinaciones generales establecidas para los plazos de ejecucién. Se indica en todo caso una
programacién orientativa para las actuaciones privadas dentro de los plazos generales
establecidos. No obstante, si se puede afimar que se han disefado los nuevos crecimientos
urbanisticos teniendo presente la necesidad de hacer viables todas las actuaciones, es decir, no
imponiendo a las nuevas Unidades de Ejecucion y Sectores mds cargas urbanisticas en cuanto a
urbanizacién, indemnizaciones, adscripcidén de suelos, etc. que las que razonablemente pueden
acoger en funcién del aprovechamiento asignado y en base a las experiencias recientes del

mercado.

El presente Programa de Desarrollo y Ejecucién del PGM junto con la Memoria de viabilidad y
sostenibilidad econémica configuran el marco de andlisis vy justificacién de las propuestas del Plan

desde el punto de vista econdémico.
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5.7.2 DESCRIPCION DEL PROGRAMA.

Las actuaciones incluidas en el presente Programa de Actuacién pueden agruparse en tres

02/07/2026 8:1

grandes dreas:

1. Actuaciones previstas en el plan anterior actualizadas al TR-LFOTU

1.1 Actuaciones de dotacién en suelo urbano- C5_9ADs, AD A30, AD A33

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
]
N
-
o
o
=
<
=
-4
=]
N
]
N

Registro de entrada n° 4387/202

1.2 Unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado. (UE C5-1y UE C52)

2. Actuaciones propuestas por el PUM en suelo urbanizable (Sector $-001) y en suelo urbano
no consolidado (UE A7 UE A36).

3. Ofras actuaciones:

3.1 Actuacién de renovacion urbana en suelo urbano consolidado.
3.2 Refuerzo de infraestructuras de movilidad
3.3 Traslado de las instalaciones de policia derivado del desarrollo de la UE A7

3.4 Ampliaciones del cementerio

5.7.3 ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PLAN ANTERIOR ACTUALIZADAS AL TR-LFOTU.

5.7.3.1 ACTUACIONES DE DOTACION EN SUELO URBANO. C5 9ADs, AD A30, AD A33
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Las actuaciones incluidas en este apartado adaptan previsiones del plan anterior para
permitir la construccién en 11 parcelas de suelo urbano consolidado de tipologia residencial
unifamiliar aislada de otra vivienda de la misma tipologia. Se frata de actuaciones de iniciativa
privada por lo que corresponde al propietario la voluntad de ejecutarlas y su evaluacion

econdmica.

Las actuaciones en suelo urbano Consolidado previstas por el plan, no fienen plazos

asignados. De modo orientativo se plantea el desarrollo de 1 actuacién por cuatrienio.

5.7.3.2 UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. UE C5-1 UE C5-2

Las actuaciones incluidas en este apartado adaptan previsiones del plan anterior para la
adecuacién de 2 parcelas de suelo urbano no consolidado que posibilite la ubicacion de una
vivienda unifamiliar. Se trata de actuaciones de iniciativa privada por lo que corresponde al

propietario la voluntad de ejecutarlas y su evaluacién econdmica.

Se establece una previsiéon de ejecucion de 1 actuacién por cuatrienio.
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5.7.4 ACTUACIONES PROPUESTAS POR EL PUM EN SUELO URBANIZABLE (SECTOR $-001) Y EN
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (UE A7 UE A36).

<< O N

02/07/2026 8:1

Las actuaciones incluidas en este apartado son las suficientes para cumplir el objefivo de
redactar las figuras de planeamiento necesarias para su desarrollo urbanistico, asi como para la

gestién de las mismas. La elaboracién de los instrumentos de planeamiento tiene por objeto

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

conseguir el suelo necesario para completar los equipamientos y para construir los sistemas
generales y locales de las nuevas dreas a urbanizar de tal manera que las cantidades destinadas a

este fin revertirdn de una forma u ofra en las arcas municipales.
En suelo urbanizable se prevén las Actuaciones Urbanisticas:

_Redacciéon del planeamiento, Redaccion del Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de

Urbanizacién y Direccién de las Obras de Urbanizaciéon de la Unidad de Ejecucién

Dentro de los plazos establecidos en la normativa general de este planeamiento se prevé
para el SECTOR $-001 de suelo urbanizable para la redaccion y tramitacién de los planes y proyectos
durante el primer cuatrienio y la ejecucién de las obras de urbanizacién y el inicio de las obras de

edificacion en el segundo cuatrienio.
El sistema de actuacion se determinara en el Plan Parcial de desarrollo.
En suelo urbano no consolidado se prevén las Actuaciones Urbanisticas:

_ Redaccién del Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion y Direccién de las

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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Obras de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién

Dentro de los plazos establecidos en la normativa general de este planeamiento se prevé

para la UE A7 que su desarrollo se realice en el primer cuatrienio por Compensaciéon o Cooperacion.

Dentro de los plazos establecidos en la normativa general de este planeamiento se prevé
para la UE A36 que su desarrollo se realice en el segundo cuatrienio por un sistema pUblico de

actuacion.

5.7.5 OTRAS ACTUACIONES:

5.7.5.1 Actuacién de renovacién urbana en suelo urbano consolidado.

Al ser una actuacién en suelo urbano consolidado no tiene plazos asignados.

Es una actuacién de renovacién, de iniciativa publica en suelo municipal que requiere un
desarrollo urbanistico que determine su dmbito, usos, edificabilidad y tenga su propio estudio de

viabilidad y sostenibilidad econémica.
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5.7.5.2 Refuerzo de infraestructuras de movilidad

El refuerzo de la Infraestructura de movilidad sobre la A12 se estima que estard conformado

02/07/2026 8:1

por una plataforma de estructuras de vigas prefabricadas, (sin apoyos en la mediana de la A-12), y

con una longitud total de 80 m. de largo.

La plataforma se dividird en dos fases de unos 40 metros cada una. La fase | es la fase inicial
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que adscribe al desarrollo del sector S-001 de suelo urbanizable. La fase Il serd cofinanciada por las

administraciones puUblicas (Ayuntamiento y Gobierno de Navarra).

Se considera un coste estimado de 3.000.000€ para la fase | y un total de 6.000.000€ para

toda la infraestructura.

La fase | se desarrollard en el segundo cuatrienio (afio 8) y la fase Il a partir del tercer

cuatrienio.

5.7.5.3 Traslado de las instalaciones de policia

Derivado del desarrollo de la UE A7 se requiere el traslado de las instalaciones de policia a ofra
ubicacion (de forma permanente o temporal si finalmente las instalaciones vuelven a esta
ubicacion). Se estima en 300.000€ el coste minimo de las nuevas instalaciones, que deberdn

proyectarse y ejecutarse en el primer cuatrienio ajustando adecuadamente este importe.

5.7.5.4 Ampliaciones del cementerio
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Tal como se ha descrito en el apartado correspondiente de esta memoria se prevé, conforme
al informe de la Seccién de Sanidad Ambiental del Instituto de salud PUbica y laboral de Navarra
salud, la futura ampliacién del cementerio. Esta se podrd realizar en distintas fases adaptdndose a
las necesidades reales en su momento. Se incluye en la siguiente tabla una prevision con cardcter

orientativo de las ampliaciones:

AMPLIACION INTERIOR Calculo
FASE 1 aproximado
i : 2° CUATRIENIO AProx.
Aprox. 50 nichos 150 columbarios (ario 6) 100.000€
AMPLIACION EN LA PARCELA
FASE 2
i ; 3% CUATRIENIO ApProx.
Aprox. 60 nichos 220 columbarios (ario 1) 232 000€
FASE 3 Si se opta por el SISTEMA GENERAL SGEPB Aprox.
$G-031. expropiacién superficie 4° CUATRIENIO 90.000€
(afio 14)
AMPLIACION EXTERIOR A LA PARCELA
FASE 4

5% CUATRIENIO Aprox.

Aprox. 60 nichos 220 columbarios (ario 18) 232 000€
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CAPITULO 6.  JUSTIFICACION DE LA ADECUACION AL CONCIERTO
PREVIO.

02/07/2026 8:1

El Ayuntamiento de Zizur Mayor / Zizur Nagusia y el Gobierno de Navarra suscribieron el 17 de
febrero de 2026 el concierto previo para la redaccién del PGM. El mismo es la base para la

redaccién del Plan Urbanistico Municipal.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

A continuacién, se recoge como se ha incorporado cada punto del Concierto al PUM:

6.1 MODELO TERRITORIAL.

En las propuestas urbanisticas y territoriales del presente PUM se ha considerado el papel que

juega Zizur Mayor / Zizur Nagusia en su contexto territorial, como municipio que forma parte de la

Comarca de Pamplona, tanto a escala comarcal coma a escala regional.

Es la puerta de entfrada suroeste a la capital navarra situado en la parte suroeste del Area
Metropolitana de Pamplona y se conforma de dos espacios territoriales diferenciados: por una
parte, la meseta donde se emplaza el ndcleo urbano, seccionado porla A-12 *Autovia del Camino”,
y por ofra, el valle fluvial de los rios Arga-Elorz, por el cual discurren la Ronda A-15y la linea ferroviaria

Alsasua — Castejon.”

El modelo de ocupacién urbano vy territorial propuesto para el término municipal en el
presente PUM, descrito en el capitulo correspondiente, ha tenido en cuenta los elementos naturales

y artificiales que estructuran el término municipal.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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6.2 ASPECTOS AMBIENTALES Y PAISAJISTICOS.

Se han considerado en el PUM, y constituyen el contenido bdsico en la categorizacion del

suelo no urbanizable de proteccién de las diferentes sub-subcategorias que lo constituyen, como
elementos determinantes de la ordenacién municipal, los aspectos medioambientales, paisajisticos

y patrimoniales ya descritos en el capitulo de objetivos.

Por Ultimo, se ha procedido a la Categorizacion de los terrenos risticos, como suelos no
urbanizables de preservacion en coherencia con la propuesta de Unidades Ambientales del POT 3
“Area Central” (incluidos en el apartado correspondiente de esta memoria) y de las Unidades

Ambientales y Paisqgjisticas del PUM, segun los anexos PN2 y PN7 del POT 3.

En concreto el concierto destacaba los siguientes elementos:

a) Espacios naturales de interés:
- Sistema fluvial de los rios Arga-Elorz y barrancos secundarios procedentes de la Sierra del Perdén.
- Balsa de Ardoi.
b) Elementos paisajisticos caracteristicos:
- Talud gue separa la meseta donde se asienta el ndcleo del valle fluvial del rio Elorz (Corona
Verde Meridional de Pamplona).
- Talud que desciende de la meseta de Barandin hacia el rio Elorz.
c) Ambitos con valores culturales relevantes:
- Camino de Santiago.
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6.3 SISTEMA DE COMUNICACIONES ESTRUCTURANTE.

En las propuestas urbanisticas y territoriales del presente PUM el sistema estructurante de

comunicaciones estd constituido por el sistema viario territorial y sistema viario urbano ya descrito

02/07/2026 8:1

en los objetivos del plan.

En concreto el concierto destacaba los siguientes elementos:
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a) La red de carreteras existente en el municipio:
- A-15 Ronda de Pamplona Oeste - Autopista de Navarra
- A-12 Autovia del Camino de Santiago.
- NA-30 Acceso Landaben.
- NA-6053 Zizur Mayor — Cizur Menor.
- NA-9102 Galar.
b) La linea ferroviaria Alsasua — Castején.
c) La red ferroviaria prevista: frazado del tren de altas prestaciones (TAP)
c) El Sistema peatonal y ciclable: red de caminos pedestres y ciclables del municipio.
Especialmente, el Camino de Santfiago y el paseo fluvial del Arga.

En las propuestas urbanisticas y territoriales del presente PUM el sistema ferroviario respeta las

propuestas sectoriales de rango superior.

6.4 INUNDABILIDAD.

El PUM identifica los dmbitos sometidos a riesgos (inundabilidad, incendios...).

El concierto establece que “La dimensidn y caracteristicas de la ampliacién residencial en

Zizur Mayor / Zizur Nagusia estardn supeditadas a las condiciones de inundabilidad existente™. El
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sector S-001 urbanizable no se encuentra afectado por la inundabilidad, si el $-002 que se
corresponde con la delimitacion del PSIS de TAV cuya modificacion estd en framitacion (al ser el

PSIS un planeamiento de rango superior el PUM se limita a remitirse a este planeamiento).

El PUM se complementa con el estudio de inundabilidad legalmente exigible.

6.5 SUELO RUSTICO.

En base a los valores medioambientales considerados y a las unidades ambientales y

paisajisticas identificadas, que son soporte territorial para la definicidon en el PUM de la politica de
actuacién en el suelo rustico, se ha procedido a la categorizacidon del suelo no urbanizable
conforme alo establecido en el articulo 92 del TR-LFOTU, que establece las categorias de proteccion

y preservacion, teniendo en cuenta el POT 3 “Area Central” y la legislacion sectorial.

El Suelo No Urbanizable se ha segregado en diferentes subcategorias y sub-subcategorias, tanto
de Proteccidon como de Preservacion, que ya han sido enumeradas en el apartado correspondiente

relativo a la "Categorizacién del Suelo no Urbanizable™.
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6.6 ESTRUCTURA URBANA Y ESTIMACION PONDERADA DEL CRECIMIENTO.

Se mantiene la estructura urbana existente que se caracteriza por estar seccionado por la

A-12 y conformado por cuatro zonas diferenciadas: el casco antiguo, la Urbanizacion Ardoi y el

02/07/2026 8:1

enclave denominado “Las Ventas” a un lado de la autovia y la Urbanizacién Zizur al otro.

Se proponen como desarrollos residenciales dos dreas: una en continuidad con Ardoi y ofra
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en el borde de la Urbanizacion Zizur, con un nimero aproximado de 2.014 viviendas para estos
dmbitos (Sector Urbanizable S-001). Y como nuevos suelos para actividades econdmicas,
Unicamente se plantea un crecimiento junto al poligono de Ardoi, que se estima en unas 10,96 Ha

(superficie total del subsector $S-002).

También se plantea una reserva estratégica de suelo para futuros desarrollos al sur de la

ampliacion de la Urbanizacién Zizur.

El PUM justifica y concreta la dimensidon y propuesta tanto residencial como de actividades
econdmicas, y particularmente de la reserva para vivienda protegida, tanto en los apartados
correspondientes de esta memoria, como en el Informe de adecuacion de vivienda protegida

elaborado.

6.7 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES.

Conforme a los andlisis realizados en la EMOT vy las necesidades transmitidas por el

Ayuntamiento de el desarrollo del PUM (MMP) se han concretado, en la medida de lo posible, los
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usos dotacionales existentes, modificados y los previstos. Algunos de ellos se indican como

polivalentes para facilitar su adaptaciéon a las necesidades concretas en cada momento.

Se han reflejado tanto gréficamente como en la presente memoria justificativa.

6.8 INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO DEL AGUA.

El PUM ha recogido en apartado correspondiente de infraestructuras, asi como en la

documentacién grdfica asociada los elementos propios del ciclo del agua y del suministro de

energia eléctrica, indicando las actuaciones a realizar para las ampliaciones de usos previstos.
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CAPITULO 7. VALORACION DEL IMPACTO DE GENERO

<< O N

7.1 GENERALIDADES

Se incorpora un andlisis del documento en el que se analiza la actuacién a través de la

02/07/2026 8:1

Sptica de la perspectiva de género en primer lugar como justificaciéon de que el documento que

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

se framita estd alineado con los mandatos legales de cardcter general que abogan por la
realizacién de politicas de los poderes publicos que trabajen en pos de la igualdad efectiva y que
no perpetlen o provogquen mayores desigualdades o estereotipos y que respeta el mandato dado
a las Administraciones puUblicas actuantes en materia de urbanismo a las que se les indica que
arbitfrardn los medios necesarios para garantizar que sus politicas en materia de ordenacién del

territorio, medio ambiente, vivienda y planeamiento urbanistico integren la perspectiva de género,

y fomentardn la participacién de las mujeres en el disefio vy la ejecucion de estas politicas; y en
segundo lugar para dar una herramienta de valoracion adecuada a la Administracién actuante

para la emision de un Informe de Impacto de Género del PUM.

7.2 INFORME IMPACTO DE GENERO

7.2.1 MARCO JURIDICO

Méas alld del principio de igualdad y no discriminacién constitucionalmente reconocido

genéricamente en el art. 14 CE y como una obligacién para los poderes publicos de conformidad

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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con el art. 9.2 CE, la Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres, su articulo 15 establece que el principio de igualdad de trato y oportunidades entre
mujeres y hombres informard, con cardcter transversal, la actuacion de todos los poderes publicos,
obligando alas Administraciones PUblicas a integrarlo, de forma activa, en la adopcién y ejecucion
de sus disposiciones normativas, en la definicion y presupuestacion de politicas publicas en todos

los dmbitos y en el desarrollo del conjunto de todas sus actividades.

La integracién de la perspectiva de género y los principios de las politicas de igualdad de
oportunidades en los procesos de elaboracion de leyes, planes, programas o proyectos de
intervencion, de forma previa a su aprobacidén, permite mejorar la eficacia de estos instrumentos al
colocar a las personas en el centro del escenario de aplicacién y valorar los resultados y efectos
que estas actuaciones pueden tener sobre aspectos relevantes para la vida de mujeres y hombres
gue puedan verse afectadas. Los estudios sobre el impacto de género hacen referencia al andlisis
sobre los resultados y efectos de las normas o las politicas publicas en la vida de mujeres y hombres,
de forma separada, con el objetivo de identificar, prevenir y evitar la produccion o el incremento
de las desigualdades de género, y asi debe valorarse a partir del concepto de igualdad, entendida
esta como homologacién, las diferentes politicas publicas que pueden afectar de una u otra forma
a la ciudadania a fin de evitar la produccién de efectos no deseados que potencien o perpetien

las desigualdades entre géneros.
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En este sentido, la Ley Foral 17/2019, de 4 de abril, de Igualdad entre mujeres y hombres en

su articulo 22.2 establece que todos “los anteproyectos de ley foral, disposiciones normativas de

cardcter general y planes que se sometan a la aprobacién del Gobierno de Navarra, deberdn

02/07/2026 8:1

incorporar un informe sobre impacto por razén de género”.

En aplicacion del art. 22, al tratarse de un instrumento de planeamiento que aprueba
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Gobierno de Navarra, debe andalizarse si el Planeamiento se ha efectuado con la éptica de la
perspectiva de género y de esta manera poder incorporar al proyecto, si fuera conveniente,
recomendaciones que mejoren la propuesta desde el punto de vista de la igualdad: lo que no solo
contribuird a la creacién de un modelo de ciudad que beneficiard a la mujer, sino que se

beneficiard al conjunto de la poblacién.

Por su parte la normativa relativa a la cuestiéon de laigualdad de género, la Ley Foral 17/2019,
de Igualdad entre Hombres y Mujeres, establece en el articulo 55 la siguiente determinacién: “en el
diseno de los espacios y planificaciones urbanisticas, se tendrd en cuenta aspectos como la
iluminacidn, longitud de los caminos peatonales, distancia desde la parada de autobus o garaje,
tipo de accesos, configuracion de plazas y jardines y similares, que fomentardn los espacios seguros
para una vida libre de violencias confra las mujeres”, aunque muchas de estos aspectos concretos
no son materia del Plan Urbanistico Municipal, sino de planeamientos de desarrollo, proyectos de

urbanizacién y obras.

El desarrollo del documento se ha atendido al Plan de igualdad Zizur Mayor, asi como a la

Ordenanza para la igualdad enfre mujeres y hombres de 29 de agosto de 2019 BON 29.08.2019,
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conforme los articulos 25 y 26 de dicha ordenanza.

7.2.2 PERTINENCIA AL GENERO

Un Plan Municipal es una herramienta que interviene en el espacio donde ocurre la vida
coftidiana. Por ello, la pertinencia de género no es un accesorio, sino un requisito de justicia para

garantizar uso y acceso igualitario a los espacios y servicios.
1. Urbanismo Tradicional Androcéntrico

Histéricamente, el urbanismo ha sido androcéntrico (centrado en el hombre) priorizando:
- Lo Productivo: Movilidad fluida para automéviles, distritos financieros y zonas

industriales.

- ElSujeto Universal: Un usuario ideal que no fiene cargas de cuidado, que se desplaza

de forma lineal y que no siente miedo en el espacio publico.

Al ignorar que las mujeres y ofros grupos fienen necesidades distintas, el diseno urbano

acaba reproduciendo desigualdades estructurales en sus propuestas.
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2. El Impacto Diferencial: Lo Productivo vs. Lo Reproductivo

El planeamiento tradicional suele separar tajantemente las zonas donde se trabaja de las

zonas donde se vive. Esta divisidn perjudica:

02/07/2026 8:1

- Dificulta los cuidados: Al zonificar de forma rigida, se alargan las distancias entre el

hogar, la escuela, el mercado y el cenfro de salud. Esto penaliza a las mujeres,
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quienes mayoritariamente realizan estas tareas.

- Invisibilidad de lo cofidiano: La ciudad se vuelve eficiente para "ir al frabajo”, pero

hostil para "llevar el cochecito del bebé", "acompanar a un adulto mayor" o "hacer

las compras".

3. El Derecho a la Ciudad y el Uso del Espacio PuUblico

La pertinencia de género busca garantizar que el Plan Municipal devuelva el derecho a la
ciudad a todas las personas. Esto implica:
- Seguridad Percibida: Reconocer que el disefio de calles oscuras, tUneles o parques

aislados limita el disfrute del espacio por parte de las mujeres.

- Acceso Igualitario: Asegurar que los servicios bdsicos estén distribuidos de forma que

la "red de cuidados” sea sostenible y no una carrera de obstéculos.
4, Conclusién: De lo Pertinente a lo Determinante

Incorporar esta perspectiva es determinante e imprescindible. Si un Plan Municipal no

(]
53
o ©
%
IS
[}
g5
8>
38
SE

i~
1)
o ©
3®
S3
o O
28
L
g8
A
25
]
e
$E
o =
°
S @
Ry

T
g0
= O
=g
@
2o
53
s
e >
28
E¢
38
© S
Sa
LW
g
S8
° 9
TN
S ®
2o
SRS
o ®
S8
g I
S <
SESES
I
55858
e [}

considera la perspectiva de género:

- Falla en su diagndstico, pues ignora a mds de la mitad de la poblacién.

- Esineficiente, porque construye infraestructuras que no responden a las necesidades

reales de movilidad y uso.

- Esinjusto, porque perpetia un sistema que oculta la vida y los cuidados para sostener

Unicamente la produccion econdmica.

La pertinencia de género en un Plan Municipal significa dejar de disefiar ciudades para el

sujeto productivo y empezar a disenarlas para las personas reales que sostienen la vida.

NOTA: en el documento de EMOT se ha incluido la caracterizacién de la poblacién por

género.

7.2.3 ANALISIS DEL DOCUMENTO. VALORACION DEL IMPACTO Y SUGERENCIAS

El planeamiento tiene capacidad para determinar dénde se ubican, cdmo se distribuyen y
cémo conviven las diferentes actividades humanas en el teritorio. Estos tres aspectos (localizacion,
distribucion y combinacién de usos) determinan en gran medida una de las cuestiones mds
importantes para el urbanismo con perspectiva de género: la accesibilidad desde el entorno

cotidiano a los distintos servicios y equipamientos. Por ello la toma en consideraciéon del género, en
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el dmbito urbanistico, tiene como objetivo la creacién de unos espacios y una ordenacion urbana

<< O N

gue resulten adecuados para hacer mds confortable la vida cotidiana.

La vida cotidiana se articula a través de cuatro esferas distintas pero interdependientes: la

02/07/2026 8:1

productiva, la reproductiva (0 de cuidados), la personal y la comunitaria. El equilibrio enfre estas

dimensiones es el que garantiza la cohesién social y la funcionalidad del tejido urbano.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

Para ello es necesario crear unos espacios mds seguros y unos entornos mds agradables y
reconfortables para el encuentro, superando el urbanismo centrado en la actividad econdmica
(esfera productiva). Asi, se trata de planificar y disefiar los espacios en los que vivimos ddndole el
mismo peso a las tareas reproductivas (cuidado de personas y del hogar) y a la vida personal (ocio,

deporte, cuidado propio, cultura, ....) que ala productiva que es bajo el prisma desde el que hasta

ahora se desarrollaba la cuidad; lo que ha supuesto que tradicionalmente, y desde la falacia de
que el urbanismo era una materia neutra, se organizaban las ciudades separando los centros de
frabajo de los lugares de residencia, sin darle importancia a los cuidados o la crianza y pensando el
espacio publico como mero conectores entre ambos “mundos”, sin tener en cuenta si la ciudad
que surgia era “vivible" para los diferentes sectores de la poblacidn, (mujeres, menores, personas
mayores, personas con discapacidad, ...) o simplemente era un soporte en el que se favorece

realizar ciertas actividades, disminuyendo la cohesion social.

Aungue algunas cuestiones no son propias del alcance del PUM, en aplicacion del articulo

55 Ley Foral 17/2019, de Igualdad entre Hombres y Mujeres, asi como las aportaciones recibidas

durante el proceso de participacién (incluidas en el documento anexo al PUM) y en las fases de

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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andlisis y diagnéstico de la EMOT, se establecen las siguientes medidas a tener en consideracion:

1. Ciudad formada por barrios (nUcleos de poblacion) bien equipados, con servicios
administrativos, comerciales y de ocio aptos para diferentes edades; nucleos de poblacidn
bien comunicados entre ellos peatonalmente.

2. Disefar la ciudad con recorridos cortos lo cual supone reducir el trdfico rodado privado
dentro de los barrios y aumentar los recorridos peatonales; combinar los usos para que
podamos disponer de muchos de ellos en un radio corto. Esto se consigue elevando la
densidad urbana.

3. Disefar espacio publico de alta calidad de distintos tamafos y ubicaciones formando redes
de espacios de esparcimiento y ocio, de manera que se dispongan préximos a las viviendas
para que puedan ser usados con facilidad y que, ademds, entre ellos formen una red que
de soporte y mejore las redes de recorridos peatonales, aumentando la seguridad y disfrute
de dichos recorridos. Se deberd tener en cuenta en desarrollos posteriores la contribucion
de la edificacién privada en la construccién del espacio publico y la contribucién de la
calidad arquitectdnica en la calidad del espacio urbano.

4, Contribuir a la seguridad en la ciudad, mediante la mezcla de usos, los recorridos bien
iluminados, sin rincones ni recodos; visibles y reconocibles antes de iniciar el recorrido por
ellos. La ciudad orientable, bien senalizada, fadciimente identificable.
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5. Eliminacién de barreras arquitectdnicas para todas las personas usuarias de movilidad
reducida, lo cual incluye las personas que acompanan a nNiRos o personas mayores, los que
llevan paquetes o carritos infantiles.

02/07/2026 8:1

6. Suficiencia de las redes de infraestructuras bdsicas y la resiliencia térmica de la vivienda para
garantizar el confort y prevenir la pobreza energética. Asimismo, la planificacion urbana
asegurard una red de servicios de proximidad bajo el criterio de escala peatonal,
promoviendo la versatilidad de las viviendas y la accesibilidad del espacio publico para
permitir su adaptacién a las diferentes etapas del ciclo vital de la ciudadania
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7. La consideracién de la culturg, el patrimonio v el ocio como mecanismos de reactivacion
econdmica, como negocios de proximidad. Diversificar la oferta de ocio y enfretenimiento.

8. Considerar el beneficio de la sostenibilidad social, tanto como el beneficio de la
sostenibilidad econdmica.

Dentro del alcance del PUM, de cara a lograr un impacto se positivo a nivel de género se

han aplicado las siguientes medidas:
_ COMPACIDAD Y DENSIDAD

Se apuesta por una ampliacion con una densidad superior a la actual de Ardoi. Ya
desde la EMOT se defiende que "una apuesta decidida y sin complejos por parte del
Ayuntamiento por una mayor densidad en la ampliacién de la Urbanizacién Ardoi
repercutird en una mayor calidad de vida, complejidad funcional y diversidad de usos. Una

mayor densidad de viviendas, dentro de las cifras que se estdn proponiendo, aumenta la
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dotaciones y zonas verdes de barrio, aumentando asi la calidad de vida.”
_ CONEXION ENTRE NUCLEOS DE POBLACION

Se mejoran y amplian las conexiones entre ndcleos con nuevas conexiones peatonales

y ciclistas.

Se propone un refuerzo de la infraestructura de movilidad formado por una plataforma
de Conexidon Multimodal sobre la A-12. Esta actuacién constituye la piedra angular para
superar la “fractura de los tres nucleos urbanos de Zizur Mayor. Se propone una
infraestructura de gran seccién que trascienda el concepto de pasarela peatonal

convencional.

Se plantea un nuevo vial en la ampliacién de la urbanizacién Zizur, paralelo al limite
actual de la Urbanizacidon conectando con el parque Talluntze, la Calle Sagiés y la Ronda
y conexidn sobre la A12. Este nuevo vial mejorard tanto la movilidad en la Urbanizacion Zizur
como la conexidn entre los dos nUcleos poblacionales y por tanto el acceso a los servicios

de uno y otro nicleo poblacional.

El municipio estd dotado de transporte pUblico que deberd adaptarse y reforzarse en
funcidn del nuevo desarrollo, aunque es competencia de la Mancomunidad de la

Comarca de Pamplona.

107

Codigo Seguro de Verificacion: DFCA ALAR DTRT 3WHA V22D

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sedeelectronica.zizurmayor.es/ Pag. 113 de 136



https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infocsv.aspx?csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=4768406&csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D
https://sedeelectronica.zizurmayor.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=DFCAALARDTRT3WHAV22D

)

e
12 g PGM ZIZUR MAYOR/ZIZUR NAGUSIA PLAN URBANISTICO MUNICIPAL MEMORIA JUSTIFICATIVA

_DOTACIONES DE PROXIMIDAD

Se ubican los espacios dotacionales promoviendo la proximidad y reduciendo la

necesidad de desplazamientos. Es fundamental dotar a los municipios de equipamientos

02/07/2026 8:1

asistenciales suficientes (guarderias, centros de dia, residencias...) El PUM en la mayoria de

los casos no define en el uso final de las dotaciones dejando a la decisidon del Ayuntamiento
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en funcién de las necesidades concretas del momento.
_ REDES DE ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES

Los espacios publicos existentes y propuestos forman una red que conecta zonas
residenciales, dotaciones, zonas de esparcimiento y ocio y plantas bajas comerciales

aumentando la seguridad y disfrute de dichos recorridos.

_ DERECHO A LA VIVIENDA. DIVERSIDAD TIPOLOGICA

Se plantea la coexistencia de viviendas libres, vpo y vpt, favoreciendo la flexibilidad de
dimensiones y adaptaciéon a las necesidades tipoldgicas a fravés de la normativa

particular.
_ MEZCLA DE USOS

Se mezclan los usos residenciales de distinto tipo, libre, vpt y vpo, viviendas de alquiler,
los usos dotacionales y los usos terciarios en los dmbitos de desarrollo propuestos. En el

subsector de usos terciarios / productivos se propone gran flexibilidad de usos que lo
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dinamicen como una zona atractiva para toda la poblacion.
_ INFRAESTRUCTURAS GARANTIZADAS SUFICIENTES

El planeamiento y su desarrollo garantizan la disponibilidad de las redes y servicios

necesarios para el desarrollo de las actividades de la vida ciudadana.
_ BARRERAS ARQUITECTONICAS Y ACCESIBILIDAD

El planeamiento propone un desarrollo que garantiza la eliminacién de barreras
arquitecténicas para hacer accesible los espacios y servicios a la ciudadania. (ver

valoraciéon del impacto de discapacidad y accesibilidad)

Aungue no es objeto del PUM, sino del Proyecto de Urbanizacion, el desarrollo de las
edificaciones y el mantenimiento, se senalan como indicaciones de cara a mejorar la calidad de
vida de las personas usuarias a través de unos espacios inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles:

e lluminacidon adecuada y suficiente. Distribucion estratégica de luminarias con
intensidad y mantenimiento suficiente y sostenible.

e Disminucion de rincones, pasos estrechos, tuneles, ... asegurando siempre una buena
visibilidad ampliando los campos de vision para ver y ser visto/a.

e Diseflo cuidadoso de los espacios semiprivados como accesos, escaleras,
marguesinas, ... de forma que sean lo mds didfanos, accesibles y transparentes como
sea posible
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¢ Diseno de mobiliario urbano adecuado, accesible y distribuido, con posibilidad de
eleccién de estancias en sombra o sol.

Recorridos peatonales cortos, funcionales, seguros, que faciliten la movilidad
sostenible

02/07/2026 8:1
.

e Sefalética inclusiva, intuitiva, precisa, ubicada adecuadamente

¢ Mantenimiento adecuado para evitar el vandalismo.
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7.2.4 USO DEL LENGUAIJE

Finalmente se ha verificado el andlisis del uso del lenguadje en los documentos de Memoria.
Haciendo sustituciones como “ciudadanos” por” ciudadania”, “usuarios” por “personas usuarias”,

"afectados” por “personas afectadas” e “interesados” por “personas interesadas”.

Se ha intentado que el lenguaje sea acorde al principio de igualdad y se utiliza de manera
no excluyente mdxime cuando se refiere bdsicamente a cuestiones técnicas v fisicas de los terrenos

y futuras edificaciones y no a personas.

Por lo que se puede afirmar que el lenguaje empleado en los documentos que componen
el Plan Urbanistico Municipal es no discriminatorio, conforme a lo sefalado en el articulo 21 de la

Ley Foral 17/2019 “*Comunicacion inclusiva y no sexista™.
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CAPITULO8. VALORACION DEL IMPACTO DE DISCAPACIDAD Y
ACCESIBILIDAD

02/07/2026 8:1

8.1 GENERALIDADES

En el dmbito de la comunidad foral son de aplicacion las siguientes normativas sobre
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accesibilidad:

e Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su

inclusiéon social.

e Real Decreto 505/2007, de 20 de abiril, por el que se aprueban las condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y

utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

e Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el Documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de

los espacios publicos urbanizados.

e Ley Foral 31/2022, de 18 de noviembre, de atencién a las personas con discapacidad en

Navarra y garantia de sus derechos.

Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, con sus
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modificaciones mds recientes

Los planes de desarrollo de este PUM, asi como los proyectos de urbanizacién y edificacion

deberdn justificar su cumplimiento, en concreto:

e La Ley Foral 31/2022, de 28 de noviembre, de atencién a las personas con discapacidad
en Navarra y garantia de sus derechos incluye en su dmbito de aplicacién los espacios
puUblicos urbanizados, las infraestructuras y la edificacién, tal como se establece en su

articulo 69.

e El proyecto de urbanizacion deberd justificar igualmente, en los espacios puUblicos
urbanizados las condiciones reguladas mediante la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios pUblicos urbanizados y
normativa de accesibilidad aplicable. Los proyectos de edificacién también se someterdn

al cumplimiento de la normativa de accesibilidad aplicable.

8.2 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD LF
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31/2022

A continuacion, se transcriben los articulos de la Ley Foral 31/2022 y apartados de la norma

que afectan directamente al PUM y se justifica su cumplimiento cuando procede.

02/07/2026 8:1

CAPITULO I. Accesibilidad en el territorio.

Articulo 4. Ambito de aplicacién.

1. En el marco competencial de Navarra, constituyen los dmbitos de aplicacién de la presente ley foral:
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a) Los espacios publicos urbanizados, las infraestructuras y la edificacién.

2. En relacion con dichos dmbitos de aplicacién, estardn sometidas a la presente ley foral las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas establecidas en Navarra que presten en su dmbito territorial alguno de los servicios
comprendidos en esta ley foral.

Arliculo 69. Accesibilidad en los espacios urbanos de uso publico.

1. La planificacién y urbanizacién de los espacios urbanos de uso publico deberdn garantizar su accesibilidad,

mediante el planeamiento general, el planeamiento de desarrollo y los demds instrumentos de ordenacién

urbanistica y de ejecucién del planeamiento, de acuerdo con los criterios establecidos en la presente ley foral y su
normativa de desarrollo.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica, los proyectos de urbanizacién y los proyectos de obras ordinarias
deberdn incluir un apartado justificativo del cumplimiento de las condiciones de accesibilidad, teniendo en cuenta
la vinculacion del sector afectado con los sectores limitrofes. Cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de
las condiciones de accesibilidad, se motivard este extremo, debiendo adoptarse los correspondientes ajustes
razonables.

3. Los espacios urbanos de uso publico existentes, incluidas las instalaciones de servicios y el mobiliario urbano,
deberdn ir adaptdndose gradualmente segun las determinaciones del plan integral de actuacién en materia de
accesibilidad aprobado por la entidad local y las intervenciones que se realicen en los mismos deberdn cumplir, en

todos los casos, con los ajustes razonables
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EL PUM CUMPLE EN LA MEDIDA DE SU ALCANCE

Articulo 70. Iltinerarios.
1. Los itinerarios peatonales, como parte del drea de uso peatonal destinada especificamente al trdnsito de personas,
incluyendo las zonas compartidas de modo permanente o temporal entre éstas y los vehiculos, se disefiardn y

realizardn de forma que resulten accesibles a cualquier persona 'y garanticen un uso no discriminatorio.

2. A estos efectos, se estard a lo dispuesto en la normativa bdsica vigente, sin perjuicio del desarrollo reglamentario

de la presente ley foral.

EL PUM CUMPLE EN LA MEDIDA DE SU ALCANCE, ya que los previsto permitird el cumplimiento en el
Plan Parcial y Proyecto de urbanizacion.
Articulo 71. Aparcamientos.
1. En todas las zonas destinadas al estacionamiento de vehiculos automaviles, en superficie o subterrdneas, que se
ubiquen en vias o espacios de uso publico, se reservardn, con cardcter permanente y tan cerca como sea posible
de los accesos peatonales, plazas debidamente sefalizadas para uso por las personas que hayan obtenido la tarjeta
de estacionamiento para personas con discapacidad, segun lo establecido en el articulo 89 de la presente ley foral
y sin perjuicio de las condiciones de uso o de los derechos regulados en la normativa foral y local que sean mds
favorables.
2. Los municipios de Navarra, mediante ordenanza, determinardn las zonas del nucleo urbano que tienen la condicién
de centro de actividad. En estas zonas se reservard, como minimo, una de cada cuarenta plazas o fraccién. Todo

ello sin perjuicio de la reserva de plazas accesibles establecidas en la legislacién bdsica estatal.
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3. Las plazas reservadas para el uso de personas con discapacidad habrdan de cumplir las especificaciones y poseer
las dimensiones establecidas reglamentariamente. Los accesos peatonales a dichas plazas cumplirdn las condiciones

exigidas para ser accesibles.

02/07/2026 8:1

EL PUM CUMPLE EN LA MEDIDA DE SU ALCANCE, ya que los previsto permitird el cumplimiento en el

Plan Parcial y Proyecto de urbanizacion.

Articulo 72. Elementos de urbanizacién.
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1. Se entiende por elementos de urbanizacién cualquier elemento de las obras de urbanizacién, tales como
pavimentacion, suministro y distribucidn de agua, saneamiento, red de alcantarillado, captacion y distribucidon de la
energia eléctrica, gas, telecomunicaciones, alumbrado publico, seguridad y sefializacion viales y jardineria, y cuantos
elementos materialicen las previsiones de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

2. El disefio, colocacién y mantenimiento de los elementos de urbanizacidon que hayan de ubicarse en dreas de uso
peatonal garantizardn la seguridad, accesibilidad, autonomia y no discriminacién de todas las personas, en los

términos que se establezcan reglamentariamente.

3. Los elementos que, provisionalmente, se ubiquen en los espacios de uso publico se deberdn situar y senalizar de
modo que se garantice la seguridad y la accesibilidad universal.
4. Las obras que interfieran la via publica dispondrdn de los medios de proteccion y sefializacidon necesarios, sin invadir

los itinerarios accesibles siempre que sea posible, y proporcionardn itinerarios o pasos alternativos.

EL PUM CUMPLE EN LA MEDIDA DE SU ALCANCE, ya que los previsto permitird el cumplimiento en el

Plan Parcial y Proyecto de urbanizacion.
Articulo 73. Mobiliario urbano y parques infantiles.
1. Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos muebles existentes en los espacios urbanos de uso
publico, superpuestos o adosados a los elementos de urbanizacion o de edificacién, tales como pilonas, postes de
sefializacién, cabinas telefénicas, papeleras, buzones, bancos y demds elementos andlogos.

2. Todos los elementos de mobiliario urbano de uso publico se disefardn y localizardn para que puedan ser utilizados
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de forma auténoma y segura por todas las personas, disponiéndose de manera que no se invada el dmbito de paso,
ni en el plano del suelo ni en altura de los itinerarios peatonales.

3. Las sefiales de trdnsito, semdforos, postes de iluminacién o cualquier otfro elemento vertical de sefalizacion que se
sitbe en un itinerario peatonal se diseAardn y localizardn de manera que no obstaculicen la circulacién de las personas
y permitan ser usados con la mdxima comodidad.

4. Reglamentariamente se establecerdn los pardmetros y caracteristicas que estos elementos habrdn de cumplir para
ser considerados accesibles y comprensibles, debiendo, en todo caso, contemplar, como minimo, la altura libre bajo
las senales, la ubicacion en las aceras y la situacién de pulsadores y mecanismos manuales, asi como la
implementacién de técnicas como sefales sonoras, la lectura facil, el empleo de pictogramas homologados y el
sistema braille donde proceda.

5. La disposicién de quioscos, terrazas de bares, los cajeros automdticos, las mdquinas expendedoras y otras
instalaciones similares que ocupen parcialmente las aceras o espacios publicos habrdn de permitir, en todos los casos,
el fransito peatonal, ajustdndose a las normas establecidas para los itinerarios peatonales.

6. Las cabinas telefénicas, los cajeros automdticos, las mdaquinas expendedoras e informativas y otros elementos
andlogos que requieran manipulacion se disefiardn de manera que garanticen la accesibilidad a las personas con
distintos tipos de discapacidad y se colocardn de manera que, ademds de no obstaculizar la circulacién de las
personas, permitan ser usados con la mdxima comodidad.

7. También habrdn de ser accesibles en cuanto a disefio y ubicacidn las papeleras, los contenedores, los buzones y
otros elementos andlogos, debiendo estar dispuestos de manera que no interfieran el transito peatonal.

8. Iguales condiciones habrdn de poseer los elementos salientes que se ubiquen en un espacio peatonal, tales como

toldos y otros andlogos, que deberdn evitar, en todo caso, ser un obstdculo para la libre circulacién de las personas.
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9. Los parques infantiles se disefiardn e instalardn conforme a criterios de accesibilidad universal y disefio para todas

las personas, de manera que sean espacios inclusivos en los que todos los nifios y nifias puedan jugar juntos. Asimismo,
deberdn ser accesibles el entorno y los accesos al parque infantil y a los diferentes elementos de juego.

10. A los efectos de lo previsto en este articulo, se estard a lo dispuesto en la normativa bdsica vigente, sin perjuicio

02/07/2026 8:1

del desarrollo reglamentario de la presente ley foral.

EL PUM CUMPLE EN LA MEDIDA DE SU ALCANCE, ya que los previsto permitird el cumplimiento en el

—
%]
2
Q
<
=z
-4
=]
N
]
N
~
o
o
=
<
=
-4
=]
N
=
N

Registro de entrada n° 4387/202

Plan Parcial y Proyecto de urbanizacion.
Articulo 74. Espacios naturales de uso publico.
En los espacios naturales donde se desarrollen actividades destinadas al uso publico, deberdn preverse itinerarios
peatonales y servicios accesibles, en los supuestos y en la forma que sea técnicamente posible, de forma que se
combine el respeto al medio ambiente con el derecho de todas las personas a disfrutar de la naturaleza, de

conformidad con las guias generales de accesibilidad en espacios naturales aprobadas al efecto.

EL PUM CUMPLE EN LA MEDIDA DE SU ALCANCE, ya que los previsto permitird el cumplimiento en el

Plan Parcial y Proyecto de urbanizacion.

Articulo 75. Sefializacién e informacién accesibles.

1. Los itinerarios peatonales dispondrdn de una completa seAalizacion que asegure la situacion y orientacion de las
personas con cualquier tipo de discapacidad, garantizando su legibilidad y comprension.

2. Se garantizard la facil localizacidon de los principales espacios y equipamientos del entorno, mediante la
sefializacién direccional que garantice su lectura por parte de las personas viandantes desde los itinerarios
peatonales, facilitdndose su orientacion dentro del espacio publico mediante la metodologia de lectura facil y
pictogramas homologados, braille, sefales sonoras o aquellos sistemas que en cada momento ofrezcan mayores
garantias de cara al acceso a la informacidn. En especial, se tendrdn en cuenta el tamarfio y color del rétulo, la
inexistencia de deslumbramiento, iluminacion minima, la posicidn, la altura y la orientacién, asi como la inexistencia

de obstdculos que impidan o dificulten su percepcion. En los espacios en que asi se determine, se completard dicha
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sefializacién con mapas y puntos de informacién que faciliten la orientacién y el desenvolvimiento auténomo por el

espacio publico garantizando la accesibilidad universal.

EL PUM CUMPLE EN LA MEDIDA DE SU ALCANCE, ya que los previsto permitird el cumplimiento en el

Plan Parcial y Proyecto de urbanizacion.

8.3 INFORME IMPACTO DE DISCAPACIDAD Y ACCESIBILIDAD

En la Comunidad Foral de Navarrag, los anteproyectos de leyes forales y los proyectos de

disposiciones reglamentarias deben ir acompanados, de forma preceptiva, de un informe de
impacto en materia de accesibilidad y discapacidad en aplicacién del art. 25 de la Ley Foral
31/2022, de 28 de noviembre, de atencidn a las personas con discapacidad en Navarra y garantia

de sus derechos.

El presente Plan Municipal posee cardcter normativo y, en cumplimiento de este articulo,
requiere la elaboracion de este informe. Para su redaccion, se han seguido estrictamente las
directrices de la “Guia metodoldgica para la elaboracién de Informes de Impacto en materia de
Discapacidad y Accesibilidad en los anteproyectos de leyes forales y en los proyectos de
disposiciones reglamentarias” elaborado por el Gobierno de Navarra. El objetivo del informe es

evaluar los efectos que el contenido de la norma de ser aprobada tendrd sobre la igualdad de
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oportunidades y la participacién e inclusién plena y efectiva en la sociedad de las personas con

discapacidad.

El informe recoge, tanto los resultados como los efectos que la aprobacién del PUM, pueden

02/07/2026 8:1

tener en la vida de las personas con discapacidad, identificando qué factores podrian provocar

una desigualdad respecto a este colectivo y para poder prevenir ese efecto y evitar por tanto esa
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desigualdad. EL informe tiene dos ejes de andlisis:

1. ldentificar los puntos de la norma que pueden interferir en la vida de las personas con

discapacidad y en la accesibilidad universal.

2. Redlizar propuestas de mejora para que la norma no impacte negativamente o que actle

por omisidon, en mantener o agudizar la situacién

8.3.1 SITUACION DE PARTIDA

8.3.1.1 Situacién social de las personas con discapacidad respecto a la finalidad y el dmbito de

aplicaciéon del PUM

8.3.1.1.1 INFORMACION ESTADISTICA.

Segun la Organizacién Mundial de la Salud (OMS, 2021), a nivel mundial existen mds de mil
millones de personas con discapacidad, es decir aproximadamente un 15% de la poblaciéon
mundial. Y en Espaia, segun la Ultima Encuesta de Discapacidad, Autonomia personas y Situaciones
de Dependencia (EDAD 2020) del Instituto Nacional de Estadistica (INE), hay 4,38 millones de

personas con discapacidad residiendo en nuestro pais.
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Una de las mayores dificultades con la que se encuentran las personas con discapacidad
en Espana son los problemas de movilidad, ocasionados por una accesibilidad inexistente, escasa
o mal planteada en algunos casos por ello, es importante el refuerzo normativo que implique a los

diferentes agentes y les orienta hacia el disefo para todos en sus desarrollos.

En Navarra, cerca de 50.000 personas declaran tener alguna limitacién o discapacidad,
segun datos de la Ultima Encuesta de Discapacidad, Autonomia Personal y Situaciones de
Dependencia del Instituto Navarro de Estadistica (NASTAT). Este colectivo se concentra
mayoritariamente en edades avanzadas y su discapacidad mds comuin tiene que ver con los

problemas de movilidad.

Segun los Ultimos datos publicados en febrero de 2025 por el Gobierno de Navarra, en la
Comunidad Foral hay 40.220 personas con discapacidad superior al 33%, de acuerdo a
valoraciones oficiales. Un total 20.903 son hombres y 19.317 mujeres. Tal como se indica en el grdfico

adjunto el porcentaje de mujeres ha aumentado en los Ultimos afos.
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Centro de Documentacion Social de Navarra REmee s

02/07/2026 8:1

Evolucion Evolucion Caracteristicas Comparativa Resumen de Definiciones y
anual mensual basicas autonomica datos fuentes

Numero de personas con discapacidad por sexo. Navarra. 2010-2024
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B Hombres W Total
B Mujeres

Indicador Variable Categorias Aiio
(®) Nimero de personas con discapacidad (®) Sexo (Todo) ~] [(Toda) -
() Tasa de personas con discapacidad (%) () Grupes de edad
() Nimero de valoraciones de discapacidad realizadas en el afie () Pais de nacimiento
() Mumero de personas con discapacidad con dificultad para &l uso del transporte colectiva () Macionalidad
() Area de Servicios Sociales
(C) Grado de discapacidad
() Tipo de deficiencia

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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*Motas: 1) 1a desagregacion por tipo de deficiencia hace referencia al tipo de deficiencia principal de la persona; 2) a partir de diciembre de 2021 se agrega el tipo de deficiencia Sordoceguera en
consenancia con la clasificacion publicada por el IMSERSO; 3) las variables de pais de nacimiento y nacionalidad estan disponibles a partir de 2018

Fuente: Gobierno de Navama. Departamento de Derechos Sociales

Se trata de personas con trastorno osteoarticular (7.485), trastorno mental (5.988),
enfermedad crénica (4.831), trastorno neuromuscular (3.995), discapacidad intelectual (3.942),
discapacidad visual (2.522), discapacidad auditiva (2.182), discapacidad expresiva (146), otras

discapacidades (47), Discapacidades mixtas (38) y personas con sordoceguera (13), entre otras

dolencias.

Respecto a la edad de las personas con discapacidad conforme a los datos del Gobierno

de Navarra las mayores tasas se asocian con edades avanzadas.
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Centro de Documentacién Social de Navarra

Presentacion  Banco de datos ~
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(®) Grupos de edad
() Pais de nacimienie

() Nacionalidad

() Area de Servicios Sociales
() Grado de discapacidad

(O Tipo de deficiencia

*Notas: a desagregacion por tipo de deficiencia hace referencia al tipo de deficiencia principal de la persona. Asimismo, a partir de diciembre de 2021 se agrega el tipo de deficiencia Sordoceguera
&N consonancia con Ia clasificacion publicada por el IMSERSO. Las variables de pais de nacimiento y nacionalidad estan dispenibles a partir de 2018.

Fuente: Gobierno de Navama. Departamento de Derechos Sociales.
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(8) Grupos de edad
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() Area de Servicios Sociales
() Grado de discapacidad

() Tipo de deficiencia

"Notas: la desagregacion por tipo de deficiencia hace referencia al fipo de deficiencia principal de la persona. Asimismo, a partir de diciembre de 2021 se agrega el fipo de deficiencia Sordoceguera

en consonancia con Ia clasificacion publicaca por el IMSERSO. Las varniables de pais de
Fuente: Gobierno de Navarra. Departamento de Derechos Sociales.
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8.3.1.1.2 A QUE PERSONAS CON DISCAPACIDAD PUEDE AFECTAR EL PUM

El dmbito del PUM es todo el municipio, por lo que afecta a toda la poblacidn de Zizur Mayor
/ Zizur Nagusia. Los datos del INE de 2025 indican una poblacién de 16.510 habitantes de os que
8.073 son hombres y 8.437 mujeres (51%).

02/07/2026 8:1

Como se observa en los siguientes datos obtenidos del Servicio de estadisticas del Gobierno
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de Navarra (https://nastat.navarra.es/es/indicadores/indicadores-municipales), se trata de un

municipio con poblacién mds joven que la media Navarra y con menor indice de dependencia,

siftuacion vinculada a la reciente construccion de la urbanizacién de Ardoi.

R Nombre indicador Referencia temporal | Dato Navarra Zizur Mayor / Zizur Nagusia

indice de tendencia(Pob. 0-4 /5-9 afios) (%) 2025 779 77,7

Edad media de |a poblacion 2025 40,9

Poblacién menor de 15 afios (%) 2025 13,9 | 157

Poblacién menor de 20 afios (%) 2025 19,6 21,2

g 88 3 Poblacién de 15 a 64 afios (%) 2025 65,1 | 68,6
E § *G% E Poblacion de 20 a 59 afios (%) 2025 524 | 55,8
; 2 § E Poblacion de 65 o mas afos (%) 2025 21,0 15,8
é § § I Poblacion de 60 o mas afios (%) 2025 276 23,0
3 g ; E indice de juventud (Pob. <15 / >64 afos ) (%) 2025 66,3 99,6
§u&j§ E indice de dependencia juvenil V.1.(Pob. <15 / 15-64 afios )(%) 2025 214 | 22,9
§ ~§ ; § indice de dependencia juvenil V.2.(Pob. <20 / 20-59 afios )(%) 2025 272 38,1
‘\S“ g g i indice de dependencia global V.1.(Pob. <15y >64 / 15-64 afos)(%) 2025 53,6 | 45,9
§’g % % Indice de dependencia global V.2.(Pob. <20 y >59 / 20-59 afos )(%) 2025 89,6 79,3
% g : ig’ ) Indice de envejecimiento V.1.(Pob. >64/<15 afios) (%) 2025 150,8 100,4
% “é % @ § Indice de envejecimiento V.2.(Pob. >59/<20 afios ) (%) 2025 140,6 108,3
S8 s § lg indice de dependencia senil V.1.(Pob. >64 / 15-64 afos)(%) 2025 32,2 23,0
o (&‘3 Eﬁ ﬁ indice de dependencia senil V.2.(Pob. >59 / 20-59 afos)(%) 2025 52,4 | 41,2

El PUM propone un incremento de 2.000 viviendas aproximadamente, en el Municipio, lo
que supondrd un incremento aproximado de poblacidén en 5.000 personas, previsiblemente

mayoritariamente joven y la mitad mujeres.

Usando la perspectiva de la discapacidad se puede saber qué desigualdades se producen
o podrian producirse en un futuro, de no tomar medidas. De esa forma, se estard a tiempo para
poder prevenirlas e intervenir actualizando o adaptando la norma que se desarrolle y conseguir que
puedan beneficiarse de ella todas las personas, con vy sin discapacidad ya que la accesibilidad

universal beneficia al total de la poblacion del municipio.

8.3.1.2 Qué posibilidades existen al aplicar el PUM para trabajar a favor de la igualdad, inclusién

de las personas con discapacidad y la accesibilidad

Este planeamiento es una revision del Planeamiento municipal vigente desde 2004 que
incluye el suelo urbano existente, asi como la previsidbn en suelo urbanizable de un nuevo desarrollo

residencial.

Los objetivos del PUM en materia de discapacidad y accesibilidad son:
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- Actuadlizar el marco legal vigente en el planeamiento municipal incorporando las

normativas y determinaciones legales en materia de igualdad e inclusién a nivel estatal y

02/07/2026 8:1

foral.

- Fomentarlas actuaciones en la ciudad existente y en la ampliacién orientadas a alcanzar
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la accesibilidad universal en los espacios pUblicos, servicios y viviendas dentro del alcance
del instrumento de planeamiento que se framita, sentando los criterios para los
documentos de desarrollo posterior, asi como para los futuros proyectos de urbanizaciéon

y obras.

- Plantear unos criterios de ampliaciéon del nucleo urbano que faciliten el desarrollo de

entornos urbanos accesibles, seguros e inclusivos.
- Favorecer la movilidad inclusiva a los distintos usos y espacios, con conexion entre ellos

- Plantear usos adaptables a la diversidad y evolucion de la ciudadania

8.3.2 PREVISION DE RESULTADOS

El PUM no alcanza, para la nueva urbanizacion propuesta, el detalle de un plan parcial, un

proyecto de urbanizacién o de obras que son lo que pueden determinar algunos de los elementos
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mds importantes a la hora de alcanzar la accesibilidad universal (como los trazados de las calles
con sus pendientes), si bien, como se ha indicado en los objetivos sentard las bases para los procesos

de desarrollo posterior.

En la ciudad existente la situacién es diferente en cada nucleo de poblacion: en la
urbanizacién de Ardoi, de reciente creacion, con criterios de accesibilidad en los espacios pUblicos
y las viviendas, en la Urbanizacién Zizur, con problemas de accesibilidad en algunas de las viviendas
y en algunas calles que se van acometiendo con proyectos concretos de obras ( amabilizacién
Santa Cruz), o en el Pueblo, que al ser la parte mds antigua presenta mds problemas en las anchuras
de las calles o en la accesibilidad de algunas viviendas. En el caso de la ciudad existente la
intervencion del PUM es menor, siendo de mayor relevancia los resultados que se pueden obtener
por las politicas y actuaciones municipales mediante obras de rehabilitacién y regeneraciéon y
adaptaciéon de los espacios publicos y favoreciendo las rehabilitaciones de las edificaciones
privadas orientadas a alcanzar la accesibilidad. Aun asi, el PUM propone actuaciones de

renovacioén y/o regeneraciéon en algunos espacios de la ciudad existente.

Actuaciones previstas en el PUM:
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ACTUALIZACION DEL MARCO LEGAL

El PUM incorpora la normativa vigente en la materia referenciada en el apartado previo de

este informe, siendo los de mayor aplicacién al referirse al planeamiento y a los espacios publicos

02/07/2026 8:1

urbanizados

-> Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el Documento técnico de
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condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de

los espacios pUblicos urbanizados.

- Ley Foral 31/2022, de 18 de noviembre, de atencidn a las personas con discapacidad en

Navarra y garantia de sus derechos.

Desde el PUM se exige el cumplimiento de las normativas de accesibilidad en el desarrollo

de estos instrumentos. Incluida la LF 31/2022 en lo que se refiere al capitulo Il de accesibilidad en el

territorio, espacios urbanos de uso publico, itinerarios, aparcamientos, elementos de urbanizacién,

mobiliario urbano y parques infantiles, espacios naturales y seializaciéon accesible.

También deberdn justificar de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon

de los espacios publicos urbanizados Orden VIV/851/2021.

CUMPLIMIENTO EN EL ALCANCE DEL PUM DE LA LEY FORAL 31/2022

El PUM cumple con la normativa en la medida de su alcance tal como se ha justificado en

el apartado correspondiente.
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La normativa del PUM ha incorporado la exigencia de cumplimiento de las normativas de

accesibilidad y no discriminacién en los instrumentos de desarrollo.

Tanto la normativa particular como las ordenanzas de edificacion y urbanizacién incluyen

articulos destinados a eliminar barreras arquitectdnicas y favorecer la accesibilidad.

ENTORNOS URBANOS ACCESIBLES, SEGUROS E INCLUSIVOS

El PUM propone completar la red de espacios libres a modo de red conectada creando
recorridos perimetrales e interiores de calidad accesibles y relacionados con los usos residenciales,
servicios y de ocio que potencien la actividad de forma que resulten seguros y que se ejecuten a

través del proyecto de urbanizacién y obras de forma inclusiva.

MOVILIDAD, TRANSPORTE

El PUM propone mejoras en la movilidad entre los nicleos favoreciendo la conexidn entre
ellos. Aunque supera el alcance del PUM el incremento de poblacién mejorard las condiciones para

el transporte publico.
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Serdn el Plan Parcial y el proyecto de urbanizacién los que garanticen la reserva de

aparcamiento para personas con movilidad reducida que sean necesarias

02/07/2026 8:1

ACTUACIONES DE RENOVACION/REGENERACION EN LA CIUDAD EXISTENTE

Se favorecen a través del PUM las actuaciones de renovacién y regeneracion en la ciudad
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existente desde obras de urbanizacién, de amabilizacidon y mejora de la accesibilidad a las de
adecuacién de usos, que irdn acompanadas de adecuacidén de la urbanizacién del entorno

publico a la accesibilidad universal.

UBICACION, CALIDAD Y FLEXIBILIDAD DE LOS USOS PUBLICOS

Como elementos que enriquecen la vida ciudadana es un derecho fundamental el acceso

a los mismos para el uso y disfrute de todos los servicios, por parte de la ciudadania.

Se ha planteado la ubicacion de estos espacios repartidos en el territorio y conectados con
los principales ejes de movilidad y se ha dotado de flexibilidad en su uso en la normativa del PUM
de forma que puedan adaptarse a las necesidades del momento. El PUM elimina las limitaciones
normativas en la morfologia de las dotaciones que pudieran resultar un obstdculo para el

cumplimiento de la accesibilidad universal de las edificaciones publicas existentes.
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VIVIENDA ACCESIBLE, ASEQUIBLE E INCLUSIVA. DIVERSIDAD TIPOLOGIA Y RESERVAS

Es objeto de la Ley Foral 10/2010, De 10 De Mayo, del derecho a la Vivienda en Navarra,

entre otros,
- Contribuir a garantizar el derecho constitucional de a disfrutar de una vivienda digna y
adecuada que reconoce el articulo 47 de la Constitucidn, regulando la oferta de vivienda

protegida de modo que se adecue en la mayor medida posible a las necesidades reales
- Fomentar la accesibilidad universal y el disefio para todas las personas.

- Establecer las condiciones, medidas y procedimientos que permitan llenar plenamente de

contenido el derecho al disfrute de una vivienda de toda la ciudadania.

, siendo parte de los principios rectores en materia de vivienda para la intervencion de las
Administraciones publicas de Navarra

- Consecucién de una oferta de vivienda protegida, suficiente desde el punto de vista

cuantitativo, territorial y tipoldgicamente equilibrada y que preste especial atencién a los

colectivos en situacion o riesgo de exclusion social.

- Promocién de la diversidad y la cohesidn social en los barrios y sectores residenciales de las
ciudades y pueblos como garantia de una adecuada integracién urbana y como método

de prevencion de fenémenos de segregacién, exclusion o discriminacion por razones
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socioecondémicas, demogrdficas, culturales, religiosas, de discapacidad o de cualquier otra

indole.

> Permitir el disfrute por los ciudadanos de una vivienda, digna, adecuada y accesible,

02/07/2026 8:1

concebida con arreglo al principio de disefio para fodas las personas, que constituya su
domicilio libre de ruido u ofras inmisiones contaminantes de cualquier que superen los limites

madximos admitidos por la legislacién aplicable y en un medio ambiente y un paisaje
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adecuados

El PUM propone un nuevo desarrollo residencial con una oferta de vivienda asequible del
50% del total de viviendas sujeta a algin tipo de proteccion publica incluyendo vivienda protegida

de alquiler, tal como se refleja en la normativa particular.

En aras a garantizar el acceso una vivienda asequible y accesible, la Ley Foral 10/2010

Articulo 26 para las viviendas en régimen de propiedad establece la distribucién de las viviendas

por reservas, incluyendo:
- a) Personas con discapacidad: é%. Una vez adjudicadas estas viviendas, y siempre que su ejecucién no
estuviera finalizada, su construccion se adaptard a las necesidades especificas de la persona

adjudicataria.

- b) Dentro de la anterior reserva, y cuando el nimero de viviendas resultante a adjudicar sea igual o
superior a dos, se destinardn el cuatro por ciento de las viviendas existentes en la promocidén a personas
con discapacidad motriz grave. En ausencia de dichos solicitantes, las viviendas se destinardn al resto

de personas con discapacidad.

, ademds de otras reservas como las de Familias numerosas (3%.), Victimas del terrorismo (3%.),
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Personas victimas de violencia de género (3%), Personas afectadas por realojos urbanisticos...

En el caso de las viviendas protegidas en régimen de arrendamiento y en régimen de

arrendamiento asequible se establece en el articulo 29:
- a) Personas con necesidad de Viviendas de Integracion Social: 5%. Esta reserva podrd ampliarse o
reducirse por el departamento competente en materia de vivienda en funcién de las necesidades que
se aprecien. Del mismo modo, esta reserva podrd habilitarse en promociones que no la tuvieran prevista

en el momento de adjudicarse inicialmente las viviendas protegidas.

2> b) Personas con discapacidad: 6%. Una vez adjudicadas estas viviendas, y siempre que su ejecucién no
estuviera finalizada, su construccion se adaptard a las necesidades especificas de la persona
adjudicataria. Cuando el nUmero de viviendas resultante a adjudicar sea igual o superior a dos, se
destinardn el cuatro por ciento de las viviendas existentes en la promocién a personas con discapacidad
motriz grave. En ausencia de dichos solicitantes, las viviendas se destinardn al resto de personas con
discapacidad.
, ademds de ofras reservas como la de Familias numerosas (3%.), Victimas del terrorismo (3%.),
Personas victimas de violencia de género (6%), Personas afectadas por realojos urbanisticos,

personas con necesidad de viviendas de Integracion social....

Las viviendas protegidas de las promociones nuevas propuestas en el PUM se asignardn

conforme a las reservas legalmente establecidas.
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Por ofra parte, con el objeto de fomentar que las administraciones promuevan soluciones

de alojamiento inclusivo e innovador, el régimen de usos establecido por el PUM del nuevo

subsector terciario permite dentro de este dmbito los usos mixtos y otros que favorecen la diversidad,

02/07/2026 8:1

incluyendo alojamientos asistidos, dotacionales, colaborativos u otros, como los que se indican en
el punto 6 del art 7 de la Ley Foral 10/2010.
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8.3.3 VALORACION DEL IMPACTO

En esta parte del informe se valora qué efectos tendrd la norma para eliminar la
desigualdad respecto a las personas con discapacidad y fomentar su inclusibn y no

discriminacién, asi como si favorece la accesibilidad.

Tabla con grados de impacto
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Positivo Directo accesibilidad como uno de
fos fundamentos de la
norma.
Lz igualdad es el gje
fundamental de la norma
Positivo Transformador y pretende transformar la

realidad y eliminar
desigualdades.

Andlizado el PUM y el contexto de aplicacién se concluye que, trata los temas de
accesibilidad y/o discapacidad desde un enfoque correcto, que promueve una mejor calidad de
vida e igualdad de oportunidades y acceso a los servicios, espacios y vivienda y que su desarrollo,

tramitacién y comunicacioén se incluido la variable de la discapacidad.

Por todo lo anterior, el PUM tiene impacto en materia de accesibilidad y discapacidad y se
considera el impacto positivo y directo al incluir la igualdad, la no discriminacién y la accesibilidad

como uno de los fundamentos de la norma.
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CAPITULO 9.  VALORACION DEL IMPACTO SOCIAL DEL PLAN

Conforme al articulo 58.5 a) del TR-LFOTU se valora positivamente el impacto social del plan,

02/07/2026 8:1

sefaldndose como positivas las actuaciones previstas teniendo en cuenta las siguientes cuestiones:

1 AUMENTO DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL
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El plan permite garantizar las necesidades de desarrollo urbano residencial de al menos la

proxima década.

Las previsiones de planeamiento suponen la construcciéon de un nimero aproximado de
2.068 viviendas en Zizur Mayor / Zizur Nagusia. Que permitirian el asentamiento de nueva poblacién,

y el incremento del sector econdmico de la construccion y otros indirectos.

2 BOLSA DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

Se prevé una reserva total del 50% de las nuevas viviendas para vivienda con algun tipo de

proteccién.

3 POTENCIACION Y RESERVA DE SUELO PARA USO PRODUCTIVO Y TERCIARIO

La comarca de Pamplona ha ejercido tradicionalmente como cabecera y polo tradicional
de empleo y actividad econdmica, siendo nucleo vertebrador a escala regional. Zizur Mayor / Zizur

Nagusia debido a su pequefio tamano, no ha tenido fradicionalmente superficie suficiente para
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desarrollar suelo de actividad econdmica.

La poblacidn de Zizur Mayor / Zizur Nagusia, en un gran porcentaje estd ocupada dentro del
sector terciario, pero la actividad se realiza fuera de la localidad por dos motivos principalmente,
por carecer de poligono industrial y de actividades econdmicas, proporcional a su poblacién, (el
de Ardoi no estd plenamente ocupado) y especialmente por la proximidad de la capital, en la que

se halla la mayor concentracion industrial de Navarra.

Dentro del municipio, la actividad productiva y terciaria se concentra principalmente en la
Urbanizacién de Ardoi, en el subsector de este uso, en el que, en la actualidad, se ha empezado a
desarrollar un Parque Comercial de tamafo mediano, que estd dinamizando la actividad terciaria

en Ardoi.

El plan refuerza y apoya a las empresas asentadas ya en el municipio complementando el

suelo productivo actual con uno de nueva creacion colindante.

El suelo para uso productivo de nueva ordenacioén, tiene una dimensidn que consideramos
adecuada al municipio. Ahora bien, se ha clasificado como suelo urbanizable, lo que obliga a

redactar un documento de plan parcial, intermedio entre la aprobacién del PGM y la urbanizacion.
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El municipio cuenta con un suelo urbano consolidado de actividades productivas y terciarias
(incluso industrial) de 16,14 Ha (superficie total del subsector). El suelo urbanizable previsto es de

10,96 Ha (superficie total del subsector), que permitirian el asentamiento de nueva poblacién, vy el

02/07/2026 8:1

incremento del sector econdmico y ofros indirectos. La disponibilidad real de suelo de actividad
econdmica es esencial para arraigar a la poblacién porque ofrece puestos de trabajo mejor

remunerados que el sector primario, ademds de un incremento notable en la financiacién municipal
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a través de los IAE.

4 POTENCIACION Y RESERVA DE BAJOS PARA COMERCIO MINORISTA

El sector servicios tiene gran importancia en el municipio, tanto por la variedad como por el

porcentaje de ocupacién que supone, aunque sufre la competencia de la Comarca de Pamplona

y de los nuevos métodos de compra, tal como se ha expuesto en el Plan de Atraccidon y Ordenacion

Comercial.

El plan permite y protege el uso comercial tanto en suelo urbano consolidado como en
urbanizable, y cumple con los estdndares obligatorios, como parte fundamental de los servicios

urbanos, asi como también ayuda a la generacion de puestos de trabajo y riqueza.

5 NUEVAS RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS

Ademds de las parcelas ya previstas en el suelo urbano para la ubicacién de equipamientos,

el suelo urbanizable previsto incorpora en su dmbito las reservas para equipamientos legalmente
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necesarias.

Serd el Ayuntamiento, a tfravés de otros mecanismos no ligados al planeamiento, el que
decida en cada momento qué equipamiento concreto se materializa, en funcién de las

necesidades locales y de la mejora de calidad de vida de los habitantes.

6 NUEVAS RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

El modelo propuesto para el municipio en cuanto a zonas verdes y espacios libres consiste
enunainfraestructura publica conectada que integrala red existente con la propuesta en el dmbito
de nuevo desarrollo, creando recorridos perimetrales e interiores, que mejoraran notablemente la

calidad de vida de los habitantes.

7 MEJORA DE LA RED VIARIA Y MOVILIDAD.

Se adoptan a nivel territorial las propuestas del POTy el Plan de Carreteras en lo que se refiere

a la variante en ambas direcciones Al12-Esquiroz y A12-Landaben/Arazuri.

Vial de borde en la ampliacién de la Urbanizacién Zizur que facilite una conexién alternativa

a la existente de la Urbanizacién Zizur (nudo central), tanto con la A12 como con la Urbanizacién
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Ardoi a través del nudo ubicado mds al sur del municipio sobre la A12, que constituye la enfrada

<< O N

principal ala Urbanizaciéon Ardoi. Este nuevo vial mejorard tanto la movilidad en la Urbanizacion Zizur

como la conexion entre los nUcleos poblacionales.

02/07/2026 8:1

Con el desarrollo de la reserva estratégica al sur de la urbanizacion Zizur se realizard el vial

de conexion de este nuevo vial con el vial POT.

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

8 MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD.

En el ndcleo urbano, los recorridos peatonales son itinerarios peatonales accesibles, que
garantizan la circulacién de forma auténoma y continua de todas las personas, principalmente a

las mds desfavorecidas, las personas pequeias y mayores, que se completan con las nuevas

propuestas del Plan (ver valoracién del impacto de discapacidad y accesibilidad).

9MEJORA DE LA EFICACIA Y EFICIENCIA ENERGETICA.

El plan promueve y favorece normativamente, favoreciendo la correcta orientacion de las
nuevas edificaciones para beneficiarse de factores naturales como los efectos del soleamiento y el
régimen de vientos, el aislamiento de las viviendas y la implantacién de energias renovables. Con
todo ello se favorece notablemente la calidad de vida de los habitantes, asi como se incrementa

el sector econdmico asociado a la construccidn e instalaciones.

10 MEJORA DE LAS INFRAESTRUCTURAS
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Las infraestructuras previstas de abastecimiento, saneamiento y electricidad estdn previstas
para un correcto suministro de las futuras implantaciones garantizando la calidad y cantidad de

suministro.
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CAPITULO 10. PROCESO DE PARTICIPACION.

El Plan de Participacién del Plan General Municipal del PGM de Zizur Mayor / Zizur Nagusia,

02/07/2026 8:1

aprobado publicado en https://www.zizurmayor.es/plan-general-municipal-de-zizur-mayor-zizur-

nagusia/, ofrece a Zizur Mayor / Zizur Nagusia la oportunidad de volver a pensar en la ciudad vy el

territorio hacerlo de manera conjunta, a través de una reflexion que involucre a la ciudadania y a
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los agentes sociales, econdmicos, etc.

El primer objetivo del presente documento es dar cumplimiento al articulo 7 del decreto foral
legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley foral de
ordenaciéon del territorio y urbanismo, y a los cambios introducidos en materia de participaciéon

ciudadana.

Pero mds alld del cumplimiento legal, el inicio del proceso y la participacion en la fase previa
ala EMOT pretendia abrir a la ciudadania el debate de la planificacién de la ciudad desde su inicio,
de manera que no hubiese nada establecido y todo ese trabajo participativo pudiera servir de
informacién muy rica para el Equipo Redactor. Todo ese proceso ha sido un material muy
importante en la elaboracion de la EMOT. Es por ello que la presentacion publica de la EMOT ha

servido como sesiéon de retorno intermedia.

El Proceso de participaciéon para la elaboraciéon del Plan General de Zizur Mayor / Zizur
Nagusia se justifica en el documento PROCESO DE PARTICIPACION PARA LA ELABORACION DEL
PGM.
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CAPITULO 11. MEMORIA HISTORICA

El articulo 14 de la Ley Foral 29/2018, de 26 de diciembre, de Lugares de la Memoria Histérica

02/07/2026 8:1

de Navarra, establece las condiciones de proteccidén de dichos lugares en relacidén con los

instrumentos de ordenacién del territorio, urbanismo y medio ambiente. Se adjunta el citado articulo:

Articulo 14. Proteccidon en relacién con instrumentos de ordenacidon del territorio, urbanismo
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y medio ambiente.

1. Los instrumentos de planificacidn territorial y urbanistica, cuando afecten a lugares de la
memoria histérica o que figuren con anotacién preventiva en el Registro, establecerdn
determinaciones de ordenacién acordes con el régimen de especial proteccion exigido

para la preservacion de dichos bienes.

2. A los efectos previstos en el apartado anterior, dichos expedientes de planificacién
deberdn contar con la preceptiva conformidad del departamento competente en

materia de memoria histdrica.

3. Elinforme al que se refiere el apartado anterior se emitird en el plazo de seis meses desde

su solicitud. En caso de no ser emitido en este plazo, se entenderd favorable.

4. En las actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental segun
la legislacion vigente, se adoptardn las medidas protectoras y cautelares necesarias para
conservar los bienes inscritos o que figuren con anotacién preventiva en el Registro de

Lugares de la Memoria Histdrica de Navarra.
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En base a la informacién aportada por el Instituto Navarro de la Memoria del Gobierno de
Navarra y existente en el portal de IDENA, se tiene constancia de la existencia de varios lugares de
Memoria Histérica de Navarra. Se trata de fosas o enterramientos individuales o colectivos de

personas fusiladas y desaparecidas como consecuencia del golpe militar de 1936.

Segun el fratamiento dado a las fosas son de distintos tipos:

- Intervenidas, Aquellas en las que ha habido exhnumacién parcial o total de las victimas.

- Prospectadas. En las que ha habido una prospeccion visual o mecdnica, pero sin

exhumacién posterior.

- Nointervenida. Aquellas en las que no ha habido actuacion alguna, ni de prospeccién

ni de exhumacion.

El Mapa de Fosas de Navarra recoge nueve ubicaciones en término municipal de Zizur Mayor
/ Zizur Nagusia:
- Fosa del paraje de Arberoki, prospectada, ubicada en el borde de una parcela de

cultivo en Ardoi del citado paraje.

- Fosa de la antigua perrera. No intervenida.
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Fosa de las canteras de Ardoi. No intervenida. Ubicada detrds del pinar existente en la

zona de Ardoi.

- Fosa del campo de fUtbol de Ardoi. Prospectada. La fosa fue dafada y ocupada por la

02/07/2026 8:1

rampa de acceso al campo de futbol.

- Fosa de la Casa Grande. No intervenida. Ubicada a la entrada de Zizur Mayor / Zizur
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Nagusia en la conocida como la Casa Grande, en una acequia.

- Fosa de la Gasolinera. No intervenida. Ubicada en torno a la actual gasolinera. La fosa

se encontraria ya perdida.

- Fosa de la Balsa. No intervenida. La balsa estaba emplazada en la zona de la

urbanizacién construida en los afos 70, cerca del lugar que ocupa actualmente el

Ayuntamiento.

- Fosa Hogar Jubilado. Intervenida. Los restos fueron exnumados a finales de los afios 70. El
enterramiento estaba delante de donde hoy se encuentra el hogar del jubilado, en la

zona verde.

- Fosa pargje Las Tetas. Ubicado en el paraje homdnimo, préximo a la antigua carretera a

Galar, hoy camino de servicio para las parcelas.
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Las actuaciones en estos lugares , asi como de otros en los que en un futuro se tuviese
constancia de su existencia, deberdn realizarse con las debidas precauciones avisando con

antelacioén suficiente del inicio de la ejecucion de las mismas a Instituto Navarro de la Memoria del

02/07/2026 8:1

Gobierno de Navarra, a efectos de que se valore por el mismo el envio de un Técnico de Aranzadi

para supervisar la correcta ejecucidn de las actuaciones en aras de proteger la conservacion de
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dichos lugares cumpliendo asi el mandato legal de la L.F. 29/2018, de 26 de diciembre de Lugares

de Memoria Histérica de Navarra.
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CAPITULO 12. CUESTIONES FINALES

<< O N

12.1 SUSPENSION TRAMITACION DE PLANES Y CONCESION DE LICENCIAS

El articulo 70.2 del TR-LFOTU establece la suspensidn del otorgamiento de licencias con la

02/07/2026 8:1

Aprobacién Inicial del PUM, en aquellos dmbitos cuyas nuevas determinaciones supongan

ZIZUR MAYOR / ZIZUR NAGUSL
Registro de entrada n° 4387/202

modificacién del régimen urbanistico vigente:

"“El acuerdo de aprobacidn inicial de los planes urbanisticos determinard, por si
solo, la suspension del otorgamiento de licencias en aquellas dreas del territorio objeto
del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen
urbanistico vigente, debiéndose sefalar expresamente las dreas afectadas por la

suspension”

En el documento del Resumen Ejecutivo se detalla grdficamente y por escrito los dmbitos

afectados por la suspensién de licencias.

12.2 CONCLUSION

El presente Documento para la aprobaciéon definitiva del PUM incluye todos los contenidos

de un documento de estas caracteristicas.

Se incorpora toda la documentacion requerida en el articulo 59 del TR-LFOTU para la

framitacion del PUM.
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En conclusidn, cabe afirmar que se ha completado lo previsto en la legislaciéon vigente y en

el contfrato para realizar la exposicién pUblica del PUM.

En consecuencia, se firma para su tramitacién en:

Zizur Mayor / Zizur Nagusia, junio de 2026

%B:I;)I?E:SLB%F?ABM LuIs Firmado digitalmente |
N H porMikel Zabalza /
B31739956) gn=LUIS Mikel Zamarbide
c=ES ;)N: cn;:;/hkel Zs‘t_xlfllza
amarbide gn=Mikel
0=LOPERENA-PORTIL Zabalza Zpsme s
LO ARQUITECTOS SL . c=ES Spain I=ES Spain
arquitectura y urbanismol e revisado este Zam al’bl oeLParq
documento u;té\:c'im
2026-07-01 56,07 I
18:00+02:00 de zoas 0T ot
Luis Turiel Diaz. Mikel Zabalza Zamarbide Héctor Nagore
Arquitecto. .
. d . Arquitecto Abogado
Director equipo
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