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1 ANTECEDENTES

1.1 OBIJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente Plan Especial de Actuacién Urbana es la asignacién de mayor edificabilidad,
para poder cerrar la terrazas cubiertas situadas en la planta de cubiertas e incluso cubrir y cerrar
nuevos porches en el dmbito de la parcela H-5.A de Ardoi, Zizur Mayor {(Navarra).

1.2 REDACTORES DEL DOCUMENTO

El documento ha sido redactado por D. Santiago Iribarren Santesteban, y D. Miguel Angel Zabala
Iraurgui, arquitectos colegiados en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro con los némeros
1213 y 2492 respectivamente.

1.3 AUTOR DEL ENCARGO

Se redacta el presente documento por encargo de IMIRUN S.A., con CIF. A-78391489 y domicilio
en Avda. Sancho €] Fuerte 21-1°, 31007, Pamplona, Navarra.

1.4 EMPLAZAMIENTO

La parcela H-5.A tiene una superficie segin catastro de 4.783,35 m?2 . En ella existen dos edificios
de 28 y 12 viviendas libres respectivamente con un total construido de 4850,44m2.

1.5 NORMATIVA

La normativa vigente a nivel municipal sobre la parcela en cuestién es:

- Plan Municipal de Zizur Mayor, Sector Ardoi para la Unidad H-5, asi como en el resto
de Ordenanzas y demds Normativa Municipal y Estatal vigente en el momento de la
redaccién del presente documento.

A nivel de Comunidad de Navarra los instrumentos de planeamiento vienen definidos por el Decreto
Foral Legislativo 1/2017.

1.5.1  PLAN MUNICIPAL DE ZIZUR

En la parcela H-5 A existen dos bloques de vivienda colectiva con 28 y 12 viviendas libres
respectivamente, se ajusta a las directrices recogidas en Normativa Urbanfstica del Plan Municipal de
Zizur Mayor, Sector Ardoi para la Unidad H-5, asi como en el resto de Ordenanzas y demds
Normativa Municipal y Estatal vigente en el momento de la redaccién del presente documento.

Cabe resaltar que el Plan Municipal segrega la Unidad H-5 en dos parcelas separadas por una
servidumbre de uso pablico. En la parcela H-5.A situada hacia el Norte de la Unidad, se emplazan
los dos edificios de viviendas. En la parcela H-5.B, situada hacia el Sur de la Unidad, existe un
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bloque con 28 Viviendas VPT. En planta sétano, se sitéa un garaje mancomunado que da servicio a
los tres edificios.

La parcela H-5 no tiene UAS disponibles, habiéndose agotado las 17448.33 UAS adjudicadas segin
normativa.

Segun la normativa urbanfstica vigente, la parcela H-5.A es suelo urbano consolidado y el
aprovechamiento de la parcela estd agotado.

1.5.2 LEY FORAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Segdn el Decreto Foral Legislativo 1/2017, en suelo urbano consolidado se prevén actuaciones de
dotacién, incremento de la edificabilidad, densidad segin se recoge en su articulado, desarrollado
mediante un Plan Especial de Actuacién Urbana Art.é1:

Articulo 90. Suelo urbano
3. El planeamiento urbanistico diferenciard las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los terrenos que clasifique como suelo urbano y para
los que prevea Unicamente acluaciones edificatorias o de dotacién.

5. Son actuaciones de dotacién aquellas que tienen por objeto, en un émbito de suelo urbano, el
incremento de la edificabilidad, densidad o modificacién del uso urbanistico, y no requieran la
reforma o renovacién de la urbanizacién de aquel.

Artfculo 61. Planes.Especiales

2. Los Planes Especiales de Actuacién Urbana tienen por objeto desarrollar sobre el suelo urbano las
determinaciones establecidas por el Plan General Municipal, o bien, justificadamente, modificarlas o
establecerlas directamente, con las siguientes finalidades:

a} Regular actuaciones edificatorias.
b) Regular actuaciones de dotacion.
c) Regular acivaciones de reforma o renovacién de la urbanizacién.

4. Con cardcter general, los Planes Especiales contendrdn las determinaciones necesarias y
adecuadas a su naturaleza y finalidad, incluyendo la justificacién de su propia conveniencia y de su
conformidad con los instrumentos de ordenacién del territorio y con la Estrafegia y Modelo de
Ordenacién del Territorio del municipio. Asimismo, se formalizardn en los estudios, normas y planos
adecuados a sus contenidos especificos.

5. Los Planes Especiales de Actuacién Urbana contendrdn, ademds:
a) La especificacién y justificacién del tipo o tipos de actuacién que desarrollan.
b) La Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica prevista en el articulo 56.5 1) de esta Ley

Foral.
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2 PROPUESTA

2.1 RAZONES OBJETIVAS QUE JUSTIFICAN LA MODIFICACION

En el predmbulo de la LEY FORAL 5/2015, DE 5 DE MARZO, DE MEDIDAS PARA FAVORECER EL
URBANISMO SOSTENIBLE, LA RENOVACION URBANA Y LA ACTIVIDAD URBANISTICA EN
NAVARRA, QUE MODIFICA LA LEY FORAL 35/2002, DE 20 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO expone:

“Esta Ley Foral pretende favorecer el cumplimienfo de varios objetivos. Por un lado la
necesidad de adecuar la legislacién urbanfstica de Navarra a las vigentes leyes bésicas estatales del
suelo de 2008 - Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo - y de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas de 2013 -Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas -, pero no tanto por ser
ello una obligacién legal, sino por lo que supone de cambio de paradigma para el urbanismo y la
ocupacién del ferritorio, tras los pasados afios de ocupacién  expansiva y especulativa  del
ferritorio_que, en parte, condujeron a la “burbuja inmobiliaria” que hemos sufrido.

Asi, el nuevo modelo de urbanismo sostenible y ciudad compacta al que se aspira requiere de una
ocupacién mdés racional del territorio, favoreciendo las operaciones urbanisticas de renovacién o
regenerocién urbana frente a las de ensanche. Para ello, esta Ley Foral apuesta por introducir
instrumentos y medidas que favorezcan esas actuaciones en suelo urbanizado frenfe a la casi
exclusiva alternativa anterior de la expansién de la ciudad en base o nvevas y caras infraestructuras y
segmentacioén de usos que definfan un modelo difuso y consumidor de recursos. Estas medidas se
asientan en.una novedosa regulacién de las actuaciones de renovacién urbana en suelo urbano y
en una clara apuesta por la flexibilidad y autonomia municipal del planeamiento en esta clase de
suelo. Se pohen a disposicién de este objefivo los patrimonios publicos de suvelo. Esta apuesta
por la rehabilitacién y la renovacién y regeneracion urbanas y el establecimiento de medidas para
su consecucion, pretende optimizar el suelo urbano ya construido como forma més sostenible
econémica, ambiental y socialmente de ocupacién del territorio, ofreciendo asimismo  una
alternativa viable de reactivacién del sector inmobiliario a corfo plazo.

Este nuevo cambio de modelo en la produccién de la ciudad debe ser compafible con la existencia de
importantes desarrollos urbanisticos planificados, y en algunos casos en proceso de ejecucién,
a los que se deba dar respuesta facilitando su gestién y urbanizacién para confribuir, en la
mayor medida posible, a la superacién de la crisis econémica actual, pues el principal esfuerzo de
todas las modificaciones que se incluyen va dirigido a contribuir, en la medida de lo posible, a la
reactivacion econémica de Navarra y a la generacién de empleo, en sectores tan necesitados de ello
como es la industria de la construccién.

Otro aspecto esencial del nuevo modelo son la transparencia y la participacién social. Decisiones tan
trascendentales para la colectividad y la ciudadania deben contar con una participacién més allé de
los periodos de informacién publica y alegaciones; una participacion efectiva y real en su elaboracién
a través de un proceso fransparente, 4gil y conocido.

Junfo a ello, se plantean medidas de simplificacién y racionalizacién de los procesos administrativos
de tramitacién y aprobacién tanto de los instrumentos de ordenacién del territorio, como de
los instrumentos de planeamiento urbanistico y asimismo en los actos de edificacién y uso
del suelo, todo ello sin merma de los necesarios documentos que deben acompafiar su presentacién
y documentacién con la finalidad de lograr el mejor disefio y ejecucion de sus planteamientos.

Se fomenta la presencia y protagonismo municipal en las actuaciones de Hransformacion y modifica-
cién del suelo urbano, ampliando sus faculiades de intervencién sobre el suelo no urbanizable.

Por tltimo, como ofro elemento esencial de la reforma legal, debe destacarse la incorporacién en la
planificacién de las determinaciones sobre desarrollo sostenible en materia de eficacia y eficiencia
energeética, crecimiento compacto, movilidad, accesibilidad y preservacién del paisaje entre otros.”
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Dentro de este espfritu, lo Unico que se pretende mediante el presente PEAU es aumentar lo
edificabilidad para poder cerrar los porches cubiertos de planta cubierfa/dtico e incluso cubrir y
cerrar nuevas galerias cubiertas acristaladas.

2.2 DETERMINACIONES DEL PEAU

El presente PEAU tiene por objeto:

- Asignar mayor edificabilidad para poder cerrar los poches cubiertos de planta cubierta e
incluso cubrir y cerrar nuevas galerfas cubiertas acristaladas.

- Establecer las alineaciones méximas de las nuevas actuaciones.

Conforme al art. 49.3 del Decreto Foral Legislativo 1/2017 las determinaciones del presente PEAU
son de cardcter pormenarizado.

Conforme al art. 90 del Decreto Foral Legislativo 1/2017 se trata de una actuacién de dotacién, ya
que tiene por objeto el incremento de la edificabilidad, densidad y no requiere la reforma o
renovacién de la urbanizacién,

2.3 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La propuesta pretende posibilitar el cierre de los porches cubiertos de planta cubierta/dtico e incluso
cubrir y cerrar nuevas galerfas cubiertas acristaladas.

La superficie construida mdxima tras la framitacién de la presente modificacién se establece en
274,10m2 para los porches cubiertos y 530,10m2 para nuevas actuaciones, segin alineaciones
recogidas en la documentacién gréfica.

La edificacién se medird, segin lo establecido en el planeamiento municipal vigente.

En la zona grofiada A, se computard la superficie encerrada en la linea exterior de los cerramienfos
afadida a la preexistente. Para ello se descontardn los pilares, muros y cajas de escalera existentes.

En la zona grafiada B, se computard la superficie encerrada en la linea exterior de los cerramientos.

2.4  JUSTIFICACION ADECUACION AL DECRETO FORAL LEGISLATIVO 1/2017, POR EL QUE
SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY FORAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO.

El presente Plan Especial no contraviene ninguna de las determinaciones establecidas en el Decreto
Foral Legislativo 1/2017.

2.4.1 CLASIFICACION DEL SUELO
La parcela 439 tiene consideracién de SUELO URBANO CONSOLIDADO, por cuanto conforme al

art.90 de la DFL 1/2017 se trata de suelo urbano ya clasificado por el planeamiento municipal sobre
el que Unicamente se prevén actuaciones edificatorias o de dotacién.

2.4.2 DETERMINACIONES SOBRE VIVIENDA.

Conforme al art. 54, del DFL 1/2017 teniendo en cuenta la clasificacién del suelo urbano en el
4mbito de modificacién, el incremento de edificabilidad propuesto no estarfa sujeto al esténdar
minimo de vivienda protegida, si bien no se consideran estructurantes y, en consecuencia, pudieran
incluirse en el planeamiento de desarrollo, cuestién que aquf no se plantea dado que la propuesta
no incrementa el nimero de viviendas y tampoco, en términos reales, la capacidad residencial.

2.4.3 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES Y DE
SERVICIOS.
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Art.55 Espacios libres piblicos con cardcter de sistema general. Al tratarse de un nicleo de
poblacién mayor de 500 habitantes se considera necesario el cumplimiento de este apartado.

El deber de entregar a la administracién competente el suelo para Dotaciones publicas, dada la
escasa magnitud de la ampliocién y considerando que el plan municipal ya establece y se ha
desarrollado la reserva suficiente en el municipio y enfendiendo la imposibilidad fisica de
materializarlo, se establecerd mediante una compensacién econémica por cada m2 ampliado.

ACTUACION DE DOTACION, SOBRE LA MONETIZACION DEL SUELO

Conforme al Articulo 96 del DFL 1/2017. Deberes de los propietarios de suelo urbano, los
propiefarios de ferrenos de suelo urbano consolidado sobre los que se prevean actuaciones de
dotacién tendrdn el deber de entregar o la Adminisiracién competente el suelo para dotaciones
publicas relacionado con el reajuste de su proporcién que en su caso se generardn, pudiendo
sustituirse, concurriendo imposibilidad fisica de materializarlo en el dmbito correspondiente por la
entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario situado
dentro del mismo, o en la forma que establezca el planeamiento.

Asf, es en el documento de Modificacién del Plan Municipal de Zizur Mayor, de mayo de 2017,
donde se establece el régimen de actuaciones en Suelo urbano Consolidado (art. 42) y el
procedimiento de monetizacién a seguir en los casos en los que se incremente el aprovechamiento o
la edificabilidad y concurra imposibilidad fisica para materializar las cesiones de suelo para el
emplazamiento de dotaciones poblicas correspondientes a los citados incrementos.

Sobre la base de esta norma se tratarfa de analizar, si el incremento de edificabilidad propuesto en el
presente Plan Especial de Actuacién Urbana, en su caso genera la necesidad de reajuste en la
proporcién de equipamientos del Sector Ardoi y mds concrefamente del subsector residencial de
Ardoi, siendo este. el dmbito de ordenacién del territorio o efectos de la verificacién de las
determinaciones sobre vivienda o sobre espacios dotacionales y de servicios que se recogen en los
articulos 54 y 55 de la ley foral {art. 50.3 DFL1/2017). Una vez realizada esta verificacién con el
incremento de edificabilidad propuesto en el presente documento, en caso de advertirse la necesidad
de reajuste en proporcién, cabria la aplicacion del citado art. 42 del PM.

La justificacién que se propone a continuacién sobre la suficiencia de estdndares se realiza teniendo
en cuenta el incremento de edificabilidad de 804,2 m2, que en cualquier caso se presentan
exclusivamente como espacios complementarios a las viviendas existentes, en ningln caso como
incremento del nimero de viviendas y como espacios no habitables en los términos y condiciones de
la Legislacién Foral.

TOTAL SECTOR ARDOI +
SUBSECTOR 1. RESIDENCIAL PEAU
EXIGIBLE EXISTENTE
EXIGIBLE PLAN | PORPEAU.| EXISTENTE EN SENC S PLAN
PARCIAL H5-A PLAN PARCIAL | EXIGIBLE | PARCIAL
ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO ' '
PUBLICO 94.230,40 160,84 111.816,86 114.11590 141284 56
EQUIPAMIENTO POLIVALENTE 22.602,40 188,81 41.621,60  29.718,44  49.116,40
APARCAMIENTOS EN ESPACIO PUBLICO 1605 o 2490 1.605 3669
PEAU H5-A
INCREMENTO EDIFICABILIDAD 804,2
INCREMENTO N° DE VIVIENDAS 0
EXIGENCIA ESTANDARES SEGUN DFL 1/2017
DOTACION LOCAL (ZVL+EQ.POLIY) 50m2/115m?res | 349,65
ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO 20m2?/100m?res | 160,84
APARCAMIENTOS EN ESPACIO PUBLICO 0,5plazaspviv - | 0
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Conclusién: Tanto el Subsector Residencial como la totalidad del Sector Ardoi albergan espacios
dotacionales y equipamientos suficientes para asumir el incremento de edificabilidad planteado, sin
necesidad de reajustar su proporcién, por lo que en este caso especifico entendemos que no
procede la aplicacién del art. 42 del Plan Municipal.

2.4.4 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El presente PEAU no supone ningGn perjuicio econdmico a la administracién.

Por el contrario, se produce un beneficio al obtenerse el 10% del aprovechamiento de la ampliacién
que corresponde a la administracién y la monetarizacion del suelo para dotaciones.

La comparacién entre los pardmetros urbanisticos existentes y los propuestos se ha recogido en el
apartado 3: “Tabla Resumen de la Propuesta”

La transformacién propuesta no requiere de mds estudios de inversién que los propios a la iniciativa
privada que sobre el dmbito vaya a desarrollarse, y que en sf mismos son de naturaleza privada,

2.4.5 CESION DEL 10 % DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Conforme a lo previsto por el DFL 1/2017 corresponde al promotor de este Plan Especial la cesién
gratuita del 10 % del nuevo aprovechamiento urbanistico generado mediante esta figura.

De conformidad con el art. 25.2, del DFL 1/2017 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, el
cumplimiento del deber legal de cesién de aprovechamiento urbanistico correspondiente al municipio
de Zizur Mayor , puede ser sustituido por cuota econdmica.

La propuesta técnica de valoracién se establece en hoja adjunta.
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3 TABLA RESUMEN DE LA PROPUESTA - REGIMEN URBANISTICO

SEGUN PM DE ZIZUR

SEGUN PRESENTE PLAN ESPECIAL

CLASIFICACION

SUELO URBANO CONSOLIDADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

USO DEL SUELO RESIDENCIAL RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD LA~ CONSOLDADA POR LA | LA CONSOLIDADA  POR LA
EDIFICACION EDIFICACION  + 8042 M?
NUEVOS ELEMENTOS CERRADOS

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | 40 VIVIENDAS 40 VIVIENDAS

ALINEACIONES MAXIMAS DE LA
EDIFICACION

IAS DE LA EDIFICACION

CONSOLIDADA

LAS DE LA EDIFICACION
CONSOLIDADA+ ALINEACIONES

ESTABLECIDAS EN PLANTA
CUBIERTA
ALTURA DE EDIFICACION LAS DE LA EDIFICACION | LAS DE LA EDIFICACION
CONSOLIDADA CONSOLIDADA

ORDENANZAS

LAS CONTENIDAS EN PM

LAS CONTENIDAS EN PM

TANTO LOS CIERRES COMO LAS
CUBIERTAS SERAN A BASE DE
ELEMENTOS TOTALMENTE
ACRISTALADOS  DE CARACTER
DESMONTABLE.

RPEFERENTEMENTE ~ MEDIANTE
CORTINAS  DE  CRISTAL  SIN
PERFILES Y EN SU CASO EN
COLOR BLANCO
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4 ACTUACION DE DOTACION. MONETARIZACION DE LA CESION DEL
SUELO

Repercusion del suelo urbanizado seqin la vigente Ponencia de Valoracién Fiscal

Valor del 10% del aprovechamiento urbanistico: 29,40 €/m?2

IONA 04CC Residencial, otros usos: 294,00 €/m?

5 DOCUMENTOS QUE COMPONEN EL PRESENTE PLAN ESPECIAL

Documentacidén escrita

MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

Documentacion grafica

PLANOS DE INFORMACION - ORDENACION
TO1 PROYECTO, ESTADO ACTUAL, ORDENACION

6 PLAN DE PARTICIPACION

Segun el Articulo 7 de la LFTOU es necesario un plan de Participacién ciudadana.
1. ldentificacién de los agentes sociales y ciudadanos interesados por el planeamiento.
Se ha considerado que los inferesados en este PEAU serfan:

-Los vecinos afectados directamente por el PEAU como propietarios de la planta tercera con acceso
a la planta de cubiertas.

- Los vecinos del conjunto de la edificacién.

- Los vecinos de Ardoi y Zizur Mayor.

2. Restmenes de las propuestas de ordenacién para facilitar la difusién y comprensién ciudadana.
- Dada la entidad de documento, no se ha considerado necesario resumir el PEAU.

3. La memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica.

- Seincluye en el decumento en el punto 2.4.4.

4. La metodologia y herramientas de difusién y participacién.

Se han establecido en dos fases:




PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA Parcela H-5.A, Zizur Mayor (NAVARRA) 10

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

Fase 1.

Reunién con los interesados mds directos. Con fecha 13 de Septiembre de 2017 se convocd a una
reunién a los vecinos de las plantas terceras y al administrador de fincaos.

Se adjunta carta de convocatoria.
Las conclusiones de la reunién fueron:

- Aceptar el planteamiento. Si bien se plantear reestudiar la cuantia correspondiente a la
cesion por Actuacién de Dotacién.

- Ampliacién de la superficie ampliable a todos los propietarios de la planta tercera con
acceso a cubierta. Se modifica el plano adjunto.

Fase 2.

Previo visto bueno municipal, consulta al conjunto de la poblacién de Zizur Mayor, mediante la
insercién del PEAU en la pdgina WEB del Ayuntamiento durante 15 dias.

En dicha publicacién se establecerd un cauce para poder recoger sugerencias y se convocard a una
sesién explicativa en el Ayuntamiento de Zizur Mayor con las personas inferesadas y los responsables
del Ayuntamiento. En concreto:

-Vecinos de los edificios afectados.

-Miembros de la comisién de urbanismo.

-Técnicos del Ayuntamiento de Zizur Mayor: D. Eduardo Senar y D. Victor Honorato.
-Vecinos en general.

En dicha publicacion se solicitord que en el caso de estar interesado en acudir a la reunién
informativa, se haga llegar al Ayuntamiento la intencién de acudir a dicha reunion.

Conclusiones: de cara o la aprobacién definitiva, se incorporardn las conclusiones de todo el
proceso participativo

7 DISPOSICION FINAL

Todos los aspectos no regulados expresamente en este Documento se regirén por lo establecido en
la Normativa Municipal del Ayuntamiento de Zizur y en las disposiciones legales al efecto.

Mutilva, Noviembre de 2017
Los Argquitectos

|- 'TLQLJ/

Santiago Iribarren Santesteban Miguel Angel Zabala Iraurgui
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PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA RELATIVO AL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION
URBANA EN LA PARCELA H-5A DE ARDOL.

CONVOCATORIA A SESION EXPLICATIVA

Estimados Sres.

Como propietarios de una vivienda en atico situada en la manzana comprendida entre las calles
Zubiondoa y Boltxoko, Errotaxar y Saguesgafia, queremos convocarle a una sesion explicativa,
que se celebrara en la oficina de [a administracion de fincas correspondiente a su comunidad, el
préximo dia 13 de Septiembre a las 19:00 horas, con el objeto de informarles sobre los tramites
gue requiere el Ayuntamiento de Zizur Mayor para la legalizacion de las cubriciones y cierres en
las terrazas de los aticos.

Esta reunidn se enmarca en la necesidad de llevar a efecto un Plan de Participacion Ciudadana
al objeto de dar cumplimiento al articulo 7 del Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo que rige el citado Plan Especial.

La sesion explicativa formaria parte de un proceso de caracter consultivo por lo que se recogeran
cuantas consideraciones pudieran realizar los asistentes sobre el objeto del documento en
tramitaciéon, que IMIRUN S.A. promueve en interés de esa comunidad de vecinos.

Atentamente

Luis Berian Luna

Responsable de Desarrollo de Negocio
Iberian@abaigar.com

= Avda. Sancho el Fuerte 21, 1° « 31007 PAMPLONA (Navarra)
ABNGAR Tel. (+34) 948 100 099 - 948 265 711 Fax. (+34) 948 173 605

www. abaigar.com
PROMOCION ¥ CONSTRUCCON




PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA RELATIVO AL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION
URBANA EN LA PARCELA H-5A DE ARDOI.

Estimados Sres.:

Con fecha se ha publicado en la WEB municipal el PEAU de actuacion urbana en la Parcela
A-SA Sector Ardoi.

Esta publicacién se enmarca en la necesidad de llevar a efecto un Plan de Participacion
Ciudadana al objeto de dar cumplimiento al articulo 7 del Decreto Foral Legislativo 1/2017
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que rige el citado Plan Especial.

Las sugerencias al plan deberdn ser remitidas al correo electrénico del Ayuntamiento de
Zizur Mavyor en el plazo de 15 naturales dfas desde la publicacién del PEAU en la WEB.

Posteriormente se convocara una sesién explicativa que formaria parte de un proceso de
caracter consultivo por lo que se recogeran cuantas consideraciones pudieran realizar los
asistentes sobre el objeto del documento en tramitacién, que IMIRUN S.A. promueve en
interés de esa comunidad de vecinos.

A esa reunidn explicativa se invitard a la comunidad de propietarios, vecinos afectados,
miembros de la comisién de urbanismo y técnicos municipales.

Para asistir a la reunién se debera avisar mediante correo electrdnico al Ayuntamiento la

intencién de acudir para poder preparar la sala conveniente en funcién de la afluencia
prevista.

Atentamente

Avda. Sancho el Fuerte 21, 1° < 31007 PAMPLONA (Navarra)
ABNGAR Tel. (+34) 948 100 099 » 948 265 711 Fax. (+34) 948 173 605

www.abaigar.com
PROMOCION ¥ CONSTRUCCION
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TERRAZAS PROYECTO " TERRAZAS ESTADO ACTUAL JUNIO 2017

TERRAZAS CONSTRUIDAS SEGUN PROYECTO
[T TERRAZAS AMPLIADAS POR PROPIETARIOS

ZONA A. Se computard la superfice encerrada en la linea exterior de los cerramientos afiadida la preexistente. Por ello se descontaran los pilares, muros y cajas de escalera existentes.

ZONA B. Se computard la superficie encerrada en la linea exterior de los cerramientos

I ZONAB

TERRAZAS NORMATIVA PROPUESTA

ARQUITECTOS
ASOCIADOS

e

C/ Nueva 8, Oficina 2
Mutilva Alta
31192 Navarra

T 948 23 98 25

F 948 23 76 07
WWW.asoarg.com
aa@asoarg.com

PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA
PARCELA H-5A SECTOR ARDOI

PARCELA H5A-SECTOR ARDOI, ZIZUR MAYOR
PROMUEVE: IMIRUN SA

17032

NOVIEMBRE 2017

PLANTA DE TERRAZAS
PROY-EA-ORDENACION

ESCALA: 1/500
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