ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

FUNDAMENTO
Articulo 1. La presente exaccion se establece al amparo de lo dispuesto en el
Capitulo VI del Titulo II, art. 172 a 178, ambos inclusive, de la Ley Foral 2/1995, de 10 de

marzo, de las Haciendas Locales de Navarra.

HECHO IMPONIBLE

Articulo 2. 1) Constituye el hecho imponible de este impuesto el incremento de

valor que experimentan los terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la
constitucién o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre
los referidos terrenos.

2) A estos efectos, tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a) El suelo urbano y urbanizable programado.

b) El suelo urbanizable no programado, desde el momento en que se apruebe un

Programa de Actuacion Urbanistica.

c) Los que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas y suministro de energia eléctrica; o estén comprendidos en areas consolidadas por la

edificacion al menos en la mitad de su superficie.

d) Los terrenos fraccionados en contra de la legislacién agraria.

3) No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los

terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos de la Contribucion Territorial.

EXENCIONES
Articulo 3. Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se

manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:



a) Las aportaciones de bienes y derechos realizados por los conyuges a la
sociedad conyugal, las adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen, y las

transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.
b) La transmision de toda clase de bienes por herencia, legado, dote, donacion o
cualquier otro titulo gratuito que tenga lugar entre ascendientes, descendientes y conyuges.
No obstante, cuando se produjeran los negocios juridicos citados, éstos no

interrumpiran el plazo de veinte afios previsto en el articulo seis de esta Ordenanza.

c) Las transmisiones de bienes entre conyuges o a favor de los hijos, como

consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio.
d) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.
Articulo 4. Asimismo, estan exentos de este impuesto los incrementos de valor

correspondientes cuando la obligacion de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre las

siguientes personas o entidades:

A) La Comunidad Foral de Navarra, el Estado, las Comunidades Autonomas, asi

como sus respectivos organismos auténomos de caracter administrativo.

B) El Ayuntamiento de Zizur Mayor y demas entidades locales integradas o en las

que se integre dicho municipio, y sus organismos autdbnomos de caracter administrativo.

C) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

D) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

E) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en

Tratados o Convenios Internacionales.

F) Los titulares de concesiones administrativas revertibles, respecto de os terrenos

afectos a las mismas.

G) La Cruz Roja Espaiola.

SUJETOS PASIVOS

Articulo 5. Es sujeto pasivo del impuesto, en concepto de contribuyente:



A) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, el adquiriente del terreno o la

persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

B) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate. No obstante, el
adquiriente tendra la condicién de sustituto del contribuyente, salvo en aquellos casos en
que el adquiriente sea una de las personas o entidades que gozan de exencidn subjetiva.

Cuando el adquiriente tenga la condicion de sustituto del contribuyente con arreglo
a lo dispuesto en el parrafo anterior, podra repercutir, en todo caso, al transmitente el

importe del gravamen.

BASE IMPONIBLE
Articulo 6. La base imponible de este impuesto constituida por el incremento real
del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del

devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

Articulo 7. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el
momento del devengo sera el que tenga fijado en dicho momento a efectos de la
Contribucion Territorial Urbana.

Para determinar el importe del incremento real del valor de los terrenos de
naturaleza urbana, se aplicara la siguiente expresion matematica:

BI= Vc * N * X%, donde:

BI = Base imponible o incremento real del valor de los terrenos.
Vc = Valor catastral del terreno.
N = Ndmero de afios completos del periodo de generacion del

incremento de valor.

X%=__ Porcentaje fijado por el Ayuntamiento en atencion a su poblacion.

PERIODO DE GENERACION DEL INCREMENTO DE VALOR

De 1 hasta 5 Afos Hasta 10 afios Hasta 15 afios Hasta 20 afios

31% 3,0% 2,8% 2,8%

Articulo 8. En la constitucidon y transmisién de derechos reales de goce
limitativos del dominio, el porcentaje fijado por el Ayuntamiento en atencion a su poblacion

y al periodo de generacién del incremento del valor se aplicara sobre la parte del valor del




terreno que represente, respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado
mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Articulo 9. En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas
plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de superficie, el porcentaje fijado por el
Ayuntamiento en atencion a su poblacion y al periodo de generacion del incremento del
valor se aplicara sobre la parte del valor del terreno que represente, respecto del mismo, el
modulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que
resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir

en vuelo subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.

Articulo 10.- En los supuestos de expropiacion forzosa, el porcentaje fijado por el
Ayuntamiento en atencion a su poblacion y al periodo de generacion del incremento del

valor se aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno.

CUOTA
Articulo 11. La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen del 8,26%, en atencion al periodo de generacion del

incremento de valor, con arreglo a la siguiente expresion matematica:

C= BI* Y%, donde:
C= Cuota a satisfacer al Ayuntamiento.
BI = Base imponible, obtenida segiin normas del articulo 6.

Y% = Porcentaje o tipo de gravamen fijado por el Ayuntamiento.

DEVENGO

Articulo 12. El impuesto se devenga:

A) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o

gratuito, entre vivos o por muerte, en la fecha de la transmision.

B) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme
haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucion del acto o contrato determinante de la

transmision del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el



mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que
dicho acto o contrato no le hubiese producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion
en el plazo de cinco afnos desde que la resolucion quedd firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refieren la Ley 5056 y concordantes del Fuero Nuevo de Navarra y el
articulo 1.295 del Cddigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos
lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las obligaciones del
sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devolucion del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto
a tributacién. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacién vy el

simple allanamiento de la demanda.

En los actos o contratos que medie alguna condicion, su calificacion se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Fuero Nuevo de Navarra. Si fuese suspensiva
no se liquidara el importe hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la

oportuna devolucion segun la regla del parrafo anterior.

GESTION DEL IMPUESTO

Articulo 13. Los contribuyentes, o en su caso los sustitutos o representantes

legales de ellos, vendran obligados a presentar ante la oficina gestora del Ayuntamiento, y
en el modelo que dicha oficina facilite, una declaracion que contenga los elementos de la
relacion tributaria imprescindibles para practicar la liquidacion procedente.

Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos a contar desde la

fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

A) Cuando se trate de actos entre vivos. el plazo sera de dos meses.

B) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaracion se acompaiiara el documento en el que consten los actos o
contratos que originen la imposicion y cualesquiera otros justificativos, en su caso, de

exenciones o excepciones que el sujeto pasivo reclame como beneficiario.

Articulo 14. La Administracion Municipal podra requerir en todo caso a los
interesados para que proporcionen los datos, informes, antecedentes y justificantes

necesarios para la liquidacion del impuesto.



Articulo 15. Con independencia de lo dispuesto en el articulo 13, estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible, en los
mismos plazos y modo que los sujetos pasivos, los transmitentes de terrenos o
constituyentes o transmitentes de derechos reales de goce limitativos de dominio, siempre

que se hayan producido a titulo lucrativo y por negocio juridico entre vivos.

Articulo 16. Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento de Zizur
Mayor, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de
todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho
imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de ultima voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los
documentos privados, comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que
les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas.

Lo previsto en este articulo se entiende sin perjuicio del deber general de

colaboracion establecido en las leyes generales y tributarias.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. En lo no previsto en esta Ordenanza, sera de aplicacion la Ley Foral
2/1995 de 10 de marzo, de las Haciendas Locales de Navarra y la Ordenanza Fiscal General

aprobada por este Ayuntamiento.

SEGUNDA. La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor, produciendo plenos
efectos juridicos, una vez se haya publicado integramente su texto en el Boletin Oficial de

Navarra.



